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SEZNAM ZKRATEK A VYSVETLENI UVEDENYCH POJMU

co

DO
DI, TI
EVL
FVE, FVZ
k.a.

KN

LBC
LBK
NGUP
NRBK
oP
ORP
PUPFL
PUR, PUR CR
RD

RBC
RzV

VPS
VVN, VN
Vyhl. €. 157/2024 Sb.

™M
zP
ZPF
zu
ZUR, ZUR SK

civilni ochrana

dotceny organ

dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura
evropsky vyznamna lokalita

fotovoltaické elektrarny, fotovoltaicka zarizeni
katastralni uzemf

katastr nemovitosti

lokalni biocentrum

lokaIni biokoridor

narodni geoportal uzemniho planovani

regionalni biokoridor

ochranné pasmo

obec s rozsifenou plsobnosti

pozemky urcené k pInéni funkci lesa

Politika Gtzemniho rozvoje Ceské republiky

rodinny ddim

regionalni biocentrum

rozdilny zplGsob vyuziti (plocha RZV — plocha s rozdilnym zptsobem
vyuZiti)

zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon

uzemi s archeologickymi nalezy

uzemné analytické podklady

Uzemni plan, Uzemni plan Lazné Tousen (dle kontextu)
uzemné planovaci dokumentace

Uzemni studie

uzemni systém ekologické stability

vyznamny krajinny prvek

verejné prospésné opatreni

verejné prospésna stavba

velmi vysoké napéti, vysoké napéti (vedeni elektro)
vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech a

uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu
zastupitelstvo méstyse

zastavitelna plocha
zemédélsky pidni fond
zastavéné uzemi

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje
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UZEMNi PLAN
LAZNE TOUSEN

UZEMNi PLAN S PRVKY REGULAGNIHO PLANU
Il.LA - TEXTOVA CAST ODUVODNENi UZEMNIiHO PLANU

STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU

a)1. ZAKLADNi INFORMACE O NAVRHU

Zakladni informace o navrhu Uzemniho planu Lazné Touseri:

- Obci, pro kterou je UP pofizovan, je Méstys Lazné Tousen, ktery le#i ve Stiedoceském kraji, v Gzemi spravniho
obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Brandys nad Labem-Stara Boleslav.

- Organem pfislusnym k vydani UP (schvalujicim organem) je Zastupitelstvo méstyse Lazné Tousen.

- Pofizovatelem UP je Utad méstyse Lazné Touseri, jako obecni Gfad, ktery ziskal potvrzeni krajského Gfadu o
zajisténi splnéni kvalifikaénich poZadavkl pro vykon tUzemné planovaci ¢innosti, osobou splrujici kvalifikacni
poZadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti, které bylo udéleno opravnéni k vykonu uzemné planovaci
¢innosti ministerstvem je Ing. Martina Nikodemova.

- Zhotovitelem UP je Atelier AURUM s.r.o., se kterym uzaviel Méstys Lazné Touseri smlouvu o dilo, jejimz
predmétem je zhotoveni UP, resp. zajisténi sluzeb a ¢innosti projektanta Gzemniho planu.

- Projektantem UP je Ing. Pavel Petrd, ktery je osobou opravnénou ke zpracovéni izemné planovaci dokumentace
podle autoriza¢niho zakona.

- Uréenym zastupitelem v obdobi vyhotovovani navrhu UP pro spoleéné jednani a vefejné projedndni byl
Ing. Martin Javorka.

- Nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci pro UP jsou Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a Uzemni
rozvojovy plan.

- Redenym tzemim UP je celé Gzemi méstyse, resp. celé spravni Gzemi méstyse.

- Zakladnim zaddvacim dokumentem pro zpracovani navrhu UP je schvéalené Zadani Uzemniho pldnu Lazné
Tousen.

- UP pro celé Gizemi méstyse, tj. pro celé Feseni tizemi, obsahuje prvky regula¢niho planu.

a) 2. ZAKLADNi INFORMACE O POSTUPU PORIZENi

Postup pofizeni a obsahové nalezitosti dokumentace jsou od zahajeni praci zhotovitele na fazi ,zpracovéani navrhu UP pro
spole¢né jednani a vefejné projednani projektantem” Fizeny zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebnim zdkonem a jeho
provadécimi predpisy. Viechny predchozi ¢innosti pfi pofizovani nového UP, tj. ¢innosti do schvaleni zadani UP probihaly
pfi ucinnosti pfedchozi pravni Gpravy, tj. podle zakona ¢. 183/2006 Sb., zékona o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(pfedchoziho stavebniho zdkona). Navaznost procest je zajiSténa mj. prostfednictvim uplatfiovanych prechodnych
ustanoveni nové pravni Upravy k tzemnimu planovani (zejm. § 323 Sz).

Uzemni plan Lazné Touser je pofizovén z vlastniho podnétu zastupitelstva méstyse. O pofizeni nového UP Lazné Touseri
rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Lazné TouSeri dne 11.10.2023, usnesenim ¢. 2023/3.2. Usnesenim ¢. 2023/3.3
zastupitelstvo méstyse soucasné schvdlilo uréenym zastupitelem Ing. Martina Javorku.

Zastupitelstvo Méstyse Lazné Tousen jako pfislusny organ ve smyslu ust. § 6 odst. 5 predchoziho stavebniho zdkona
schvélilo dne 11.10.2023 usnesenim & 2023/3.4, e potizovatelem nového Gzemniho planu bude Ufad méstyse Lazné
Tousen ve smyslu ust. § 6 odst. 2 predchoziho stavebniho zakona. Splnéni kvalifikacnich predpokladl dle § 24 odst. 1
predchoziho stavebniho zdkona bylo zajisténo uzavienim smlouvy s fyzickou osobou opravnénou k vykonu Uzemné
pldnovaci €¢innosti, kterou je Ing. Martina Nikodemova, ICO: 14214512, Zahradni 300, 294 02 KnéZmost.

Schvalené zadani UP bylo dne 22.1.2025 uvefejnéno na NGUP.
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Tento (prvni) Ndvrh UP bude projedndn ve spoleé¢ném jednéni a vefejném projednani. V rdmci projedndni budou uplatnéna
stanoviska dotéenych organ( a pfipominky. Nasledovat bude vyhodnoceni vysledkd projednani, které provede pofizovatel
v soucinnosti s urcenym zastupitelem, a dalsi procesni kroky podle stavebniho zakona. Konkrétni postup bude zaviset na
vysledcich projednani.

Popis postupu pofizeni bude pofizovatelem aktualizovan po projednani navrhu tzemniho planu.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

b) VYHODNOCENiI SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A

b) 1. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

CiLE UZEMNiIHO PLANOVANI § 38 SZ RESENi UZEMNIHO PLANU LAZNE TOUSEN

(1) Cilem uzemniho pldnovdni je soustavné a | Uzemni plan Lazni Toudefi je zpracovdn s cilem vytvoreni
komplexné Fesit funkcni vyuZiti uzemi, stanovovat | podminek pro vyvaZeny rozvoj Gzemi. Vymezené rozvojové
zasady jeho funkcniho a prostorového usporddadni a
vytvdret predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a
pro soudrinost spoleenstvi obyvatel lzemi, ktery | VYMezen na zakladé demografického vyvoje, predpokladané
uspokojuje potfeby soucasné generace, anii by | potfeby bytové vystavby, polohy sidla ve struktufe osidleni,
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. provéfena byla vyuZitelnost dosud vymezenych rozvojovych

plochy pro bydleni jsou vymezeny v rozsahu pfedpokladané
potfeby rozvojovych ploch na pfistich 20 let s uvaZovanou
rezervou. Rozsah rozvojovych ploch pro bydleni byl stanoven a

ploch. Pti vymezeni ploch byla zohlednéna také jejich realna
uzemni vyuZzitelnost a omezeni a moznost napojeni na verejnou
infrastrukturu. Pro zachovani charakteru sidla i jeho obrazu
v krajiné vymezené mozZnosti rozvoje odpovidaji potifebam,
vyznamu a postaveni sidla ve strukture osidleni, reflektovana je
blizkost hlavniho mésta Prahy.

Funkce obcanského vybaveni je stabilizovdana. Kromé
vymezenych ploch zmén pro funkci obcanského vybaveni
mohou vznikat objekty a zafizeni pro tuto funkci v souladu se
stanovenymi podminkami vyuZiti v ramci dalSich ploch s RzV
urbanizovaného Uzemi — napf. ploch smiSenych obytnych nebo
podminéné i v plochach bydleni.

Vymezeny a stabilizovany jsou plochy verejnych prostranstvi a
verejné pristupné parkové a sidelni zelené, které pIni a nadale
by mély plnit funkci ploch pro denni rekreaci obyvatel. UP
vytvafi podminky pro moznost realizace dalSich takovych ploch.
UP respektuje historicky zaloZenou urbanistickou strukturu
méstyse Lazné Tousen.

Respektovan a stabilizovan je stavajici dopravni silni¢ni systém
(silnice 1. a lll. ttidy). Vytvoreny jsou podminky pro moznosti
realizace opatreni, které by mély smérovat ke zvyseni
bezpecnosti obyvatel zejména na prujezdnich Usecich téchto

silnic zastavénym Gzemim.
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Pro moZnost dopravni obsluhy rozvojovych ploch jsou
vyznaceny pripadné zplsoby zapojeni do struktury vefejnych
prostranstvi, resp. systému mistnich obsluznych komunikaci.

Respektovany jsou stavajici systémy technické infrastruktury,

vytvoreny jsou podminky pro jejich doplnéni.

(2) Uzemni plénovdni zajistuje predpoklady pro
udrZitelny rozvoj uUzemi a za timto ucelem
vyhodnocuje potencidl rozvoje tzemi a progndzy jeho
dalsiho vyvoje.

Uzemni plan provéfil predpoklady a poadavky na dalsi rozvoj
sidla s ohledem na rozsah limit( vyuZiti Uzemi a jejich ochranné
rezimy. Tyto budou naddle po vydéni UP sledovany a
provérovany. Potencial rozvoje Uzemi byl vyhodnocen zejména
ve vazbé na vy$si centra osidleni (Praha, Celdkovice, Brandys
nad Labem-Stara Boleslav), polohy Lazni Tousen ve strukture
osidleni, dostupnosti verejné infrastruktury, hospodarského a
rekreacniho potencialu uzemi, vyuzitelnosti zastavéného uzemi
a dosavadnich rozvojovych ploch a limitd dalSiho rozvoje,
zohlednén byl demograficky vyvoj. Na tomto zakladé duzemni
plan stanovuje koncepci rozvoje bydleni, rekreace, ob¢anského
vybaveni, hospodarskych aktivit, verejné infrastruktury i krajiny.

(3) Cilem uzemniho pldnovani je také zvysovat kvalitu
vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a
vytvaret funkéni a harmonické prostiedi pro
kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Uzemni plén stanovenim zdsad urbanistické koncepce,
stanovenim podminek ploch sRZV a dalSich podminek
prostorového usporadani véetné napft. individudlnich podminek
pro plochy zmén wvytvafi podminky pro ochranu kvality
vystavéného prostfedi v sidle, chranéna je jeho zachovana
urbanisticka struktura. Vytvari podminky pro odpovidajici
kvalitu obcanského vybaveni i verejné infrastruktury. Ke
zvySovani kvality vystavéného prostredi a rozvijeni identity sidel
pfispiva zejména stanovend urbanisticka koncepce, ochrana a
rozvoj charakteru jednotlivych ¢asti Uzemi, rozliseni struktur a
typl zastavby, ochrana vyznamnych verejnych prostranstvi a
lokalnich dominant a stanoveni podminek prostorového

usporadani.

(4) Uzemni plénovdni chrdni a rozviji pfirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a
pfitom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostredi
Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem
na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
tuzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje tuzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi.

Uzemni plan respektuje kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty
uzemi. Vyznacuje jako limity vyuZiti Uzemi pfislusné poskytnuté
Udaje o fe$eném Uzemi, které Ize za limit povazovat. UP dale
upfesfiuje vymezeni skladebnych c¢asti Uzemniho systému
ekologické stability, vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti v nezastavéném uUzemi s ohledem na stdvajici i budouci
zpUsob jejich vyuziti ploch a stanovuje pro né podminky vyufZiti.
UP chrani plochy uréené k plnéni funkci lesa a dal$i pfirodné
hodnotné plochy. Chranéné pldy ZPF I. a Il. tfidy ochrany se v
reSeném Gzemi vyskytuji v jizni ¢asti reSeného Uzemi. Podminky
pro nové zaméry jsou vytvoreny tak, aby byly minimalizovany
zabory kvalitnich pud, ale zaroven tak, aby byly zohlednény
moznosti

kvalitniho napojeni na dopravni a technickou

infrastrukturu, vazba na zastavéné uzemi. Primérené je
zohlednéna kontinuita s dosud platnym UP. Do krajiny doplfiuje
UP v souladu s charakterem UGzemi linie zelené — podél cest
(komunikaci) a vodoteci, dale plosné prvky zelené jako ochranu
urbanizovaného Uzemi pred eroznimi vlivy.

Do volné krajiny nenavrhuje Uzemni plan Zadné rozvojové

plochy kromé zamér( dopravni a technické infrastruktury.

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.
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Zastavitelné plochy jsou témér vidy vymezeny ve vazbé na
zastavéné uUzemi nebo ve vazbé na stdvajici pozemni
komunikace. Jen vyjimecné jsou vymezeny plochy bez vazby na
zastavéné Uzemi, a to z dQivodu jejich vymezeni v platné UPD a
vlastnik pozemku v takové plose jiz ¢inil kroky k realizaci zaméru
nebo deklaroval trvajici zajem o realizaci zaméru.

V fesSeném Uzemi je pro denni rekreaci obyvatel stabilizovana
slozka systému sidelni zelené — plochy zelené jako soucast
vefejnych prostranstvi, plochy zelené parkové a parkové
upravené i plochy sidelni zelené. Vytvoreny jsou podminky pro
posileni systému sidelni zelené. Vyznamnou slozkou rekreace
jsou plochy rekreace individudlni a rekreace v zahradkarskych
osadach, kde je zastavba realizovana formou chat nebo
zahradkarskych chatek. Pro tuto formu rekreace nejsou
vytvareny plosné vyznamné moznosti rozvoje, vytvoreny jsou
plochy pro mozZnost jejich legalizace (napf. v izemi s vodnimi
plochami vychodné od sidla. Pro funkci denni rekreace muze byt
vyuzivdna i okolni krajina, zejména pfirodné hodnotné Gzemi na
vychodé reseného Uzemi, cyklostezka podél Labe s plochami
volnocasovych aktivit.

Pro moznost vedeni cyklotras v feSeném lGzemi je mozno vyuZit
kromeé silni¢ni sité i sit mistnich a vefejné pristupnych Géelovych
komunikaci. Vytvofeny jsou podminky pro obnovu cestni sité
v krajiné.

(5) Orgdny uzemniho pldénovdni postupem podle | Uzemni plan bude v souladu se stavebnim zékonem zvefejnén a
tohoto zdkona koordinuji vefejné zdjmy v uzemi a | projednan. Vysledky projednani budou vyhodnoceny a
podnéty na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné
cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zdajmu vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych
prdvnich predpisa.

dokumentace pfipadné upravena. Ochranu verejnych zajm0
kromé projektanta, pofizovatele a objednatele vyznamnou
mérou chrani dotéené organy, které se do projednani tzemniho
planu aktivné zapojuji.

Uzemni plan koordinuje pozadavky na rozvoj bydleni,
hospodarskych aktivit, obéanského vybaveni, rekreace a verejné
infrastruktury s poZadavky na ochranu pfirody a krajiny,
zemédélského pudniho fondu, vodnich pomérd, kulturnich
hodnot a zdravych Zivotnich podminek.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI § 39 Sz RESENi UZEMNIHO PLANU LAZNE TOUSEN

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, | Pfed zpracovanim ndvrhu Gzemniho planu zpracovatel:
kulturni a civilizacni hodnoty, e proved!| vlastni priizkumy vterénu, aby se seznimil
s feSenym Uzemim a poznal charakter sidla a lokalit
feseného Uzemi;

e nastudoval poskytnuté podklady — UAP ORP Brandys
nad Labem-Stard Boleslav, vyuZitelné GUzemni studie a
vyhodnotil vztah feSeného Gdzemi k nadfazené
dokumentaci — zejm. ZUR SK a PUR CR;

e vyhodnotil vazby feseného Uzemi na sousedni spravni
Uzemi s ohledem na platnou UPD téchto sidel;

e pii osobnich schlizkach a pracovnich
jednanich prodiskutoval feSenou problematiku.
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b)

stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty
uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, vcetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje
vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti tzemi,

Uzemni pldn stanovuje urbanistickou koncepci, koncepci
usporadani krajiny a podminky pro rozhodovani o zménach v
uzemi. Vymezuje koordinované plochy pro rozvoj, a to
predevsim pro plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni,
vyroby, verejnych prostranstvi, dopravni infrastruktury, ale i
plochy smiSené obytné a smiSené vyrobni. Chranéna je
dochovanad urbanisticka struktura sidla.

Uzemni

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, pldan provéfil a posoudil potfebu vymezeni
Jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na | rozvojovych ploch sohledem na demograficky vyvoj,
olchrafvu vefejnych zdjmi a hospoddrné vyuZivani | \ya30vanou potfebu a na limity vyuziti Gzemi. Provéfeny byly
uzemi, zaméry nadrazené dokumentace i prostavénost rozvojovych

ploch vymezenych pfedchozim Uzemnim planem.

P¥i vytvareni podminek pro realizaci zdamérQ byly posuzovany
jejich pfinosy pro rozvoj bydleni, hospodarskych aktivit ¢i
verejné infrastruktury a soucasné rizika spojena zejména se
zdborem zemédélské pldy, dopravni zatézi, kapacitou
technické infrastruktury, povodnovym ohroZenim, vlivem na
krajinny raz a fragmentaci uUzemi. ZjiSténd rizika jsou
omezovana napf. zplsobem vymezenim ploch, podminkami
pro jejich vyuziti, podminénosti realizace a stanovenym
poradim zmén v uzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické | Uzemni plan rozdélil fesené Gzemi do jednotlivych ploch
a funkéni poZadavky na vyuZivdni a prostorové | s rozdilnym zptisobem vyuZiti podle prevladajici (stavajici nebo
usPor’ddda/’,ulzem/,a na j‘ih? zme”nvy’, zlej’méizavnal pozadované) funkce a pro jednotlivé plochy s RZV stanovil
miru: vyuziti t.Jzem/,v L,m,”Stem’ usporaqan/ a reseni podminky jejich vyuziti. Podminky vyuZiti jednotlivych ploch
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi, )

zmén, resp. navrhovych ploch, jsou dale upfesnény s ohledem
na konkrétni lokalizaci — podminky v lokalité, limity vyuZiti
uzemi apod. Vymezena jsou vyznamna vefejna prostranstvi.
Podrobné jsou feSeny podminky prostorové regulace, a to i
v podrobnosti regulaéniho planu, coZ je plné v souladu se
zadanim UP.

e) vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuZivani | Uzemni plan vymezuje transformaéni plochy umozniujici
uzemi,  zejména  dislednym  vyuZivdnim | yytvoteni zcela nového charakteru Gzemi, vé. zpUsobu vyuiti,
zastavéneho uzemi sidel prostfednictvim cilené | ;50 prostorového uspofadani a struktury pavodni zéstavby.
revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych wx o e ,
ploch, Tyto plochy umozniuji cilenou reV|tf3I|zaC|. zr.1ehoanC(.enych

nebo zanedbanych ploch. Umoznéna je revitalizace verejného
prostranstvi v centru sidla a obnova arealu byvalého ,Skolniho
statku”.

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu | Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy vyrobnich aredl( jako

vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu;
plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné
ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroju
vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile stdtu,

plochy vyroby & smiSené vyrobni. Uzemni plan vytvaii
podminky pro jejich stabilizaci a intenzifikaci stavajicich aktivit
avymezuje rozvojové plochy pro vyrobu prevazné v navaznosti
na stavajici vyrobni aredly, ptripadné na zemédélskou ¢innost,
ktera je jiz provozovana.

Uzemni plan nevymezuje konkrétni plochy pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji, umozZriuje vsak vyrobu energie ze
slunecniho zareni v plochach vyroby a technické infrastruktury
addleiv ostatnich plochach urbanizovaného Uzemi, a to pouze

na stavbach. V nezastavéném Uzemi je realizace umoznéna
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vSak za splnéni stanovenych podminek s ohledem ochrany
hodnot.
g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni | Uzemni plan vymezuje mj. plochy pro rozvoj bydleni, rekreace,

struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace | obc&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi aj.
a cestovniho ruchu,

Podminky Uzemniho planu umoznuji rozvoj sidla a feSeného
uzemi z hlediska hospodarského a rekreaéniho potencidlu
krajiny (napf. moZnost realizace cyklostezek, obnova cestni
sité v krajiné, vyuziti rekrea¢niho potencialu v ndvaznosti na
feku Labe a vodni plochy vychodné apod.).

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, | Re$eni Gzemniho planu vytva¥i podminky pro koordinovany
zejména pak pro umisténi a usporaddni staveb s | rozvoj ve vazbé na stabilizované funkéni a provozni schéma
ohledem na stdvajici charakter a hodnoty v uzemi a
na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich
provedeni,

jednotlivych sidel. MoZnosti dalSiho rozvoje sidla jsou
vytvoreny s ohledem na zaloZenou urbanistickou strukturu a
na stavajici charakter uzemi, ale i na zajiSténi odpovidajiciho
dopravniho napojeni a na limity vyuZiti Gzemi. Zohlednéna je
ochrana hodnot v Uzemi.

Provéreny byly mozZnosti postupného vyuZivani ploch,
navaznosti dopravni a technické infrastruktury, vazby na
okolni verejna prostranstvi a podminky, aby dil¢i zamér
neznemoznil nebo nepfimérené neztizil vyuZziti zbyvajici ¢asti
uzemi.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi, Uzemni plén poradi zmén nestanovuje, u nékterych
zastavitelnych ploch podminky pro wvyuZiti s ohledem na
potrebu realizace zamérd technické infrastruktury.

j) koordinovat vefejné zdjmy a podnéty na provedeni | Uzemni plan provéfil pozadavky zadani, provéfen byl soulad s
zmén v uzemi, dokumentaci potizovanou krajem — ZUR SK. Provéfeny byly
stanovené podminky ve vztahu k aktudlni legislative,
zohlednény byly limity vyuZiti dzemi. Koordinace vefejnych
zajm( a podnétl na provedeni zmén v Uzemi je provedena ve
vlastnim FeSeni, dale bude mj. provérena i v rdmci projednani
up.
k) vymezovat verejné prospésné stavby a verfejné | UP vymezil plochy pro vefejné prospésné stavby — pro

prospésnd opatfeni, dopravni infrastrukturu a VPO pro vytvareni prvkd tzemniho
systému ekologické stability.

I) vytvdret a stanovovat podminky pro sniZovdni | V celém Feseném Uzemi je v podminkidch UP pfipustné
nebezpeci v uzemi, zejména pfed ucinky povodni, | umistovat stavby a za¥izeni slouZici ochrané Gzemi v podobé
sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot, protieroznich, protipovodiiovych, protihlukovych opatreni

apod. nebo opatieni pro nakladani se srazkovymi vodami.

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a | Uzemni plan vymezuje v ramci sidel plochy zelené a vefejnych

uspofdaddni krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu, prostranstvi. V nezastavéném UGzem{ jsou vymezeny napf.
plochy pfirodni a plochy smiSené krajinné, které nebudou
plosné intenzivné zemédélsky vyuzivany jako plochy produkéni
(stanovené podminky pro jejich wvyuZiti zabranuji jejich
celoploSnému zornéni). Preferovdna bude jejich funkce
pfirodni, ekostabilizacni, pro posileni retencnich schopnosti
krajiny a zachovani krajinného razu.

n) provéfovat a vytvdfet v Uzemi podminky pro | Re$eni Gzemniho planu vytvaFi podminky pro koordinovany

hospoddrné vynaklddani prostfedkd z vefejnych | rozvoj ve vazbé na stabilizované funkéni a provozni schéma

rozpoctu na zmeny v uzemi, jednotlivych sidel.  Rozvojové plochy jsou vymezovény

11
zpracoval Atelier AURUM s.r.o.



ptiloha: 1A - TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ UP LAZNE TOUSEN

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

prevazné v navaznosti na zastavéné Gzemi a existujici systémy
vefejné infrastruktury tak, aby bylo mozné jejich napojeni fesit
hospodarné. U vybranych rozsahlejsich rozvojovych Gzemi se
specifickymi podminkami Uzemni pldn stanovuje podminku
uzavreni planovaci smlouvy, ktera umozni dohodnout rozsah,
zplisob realizace a podil stavebnikld na vyvolané verejné
infrastrukture.

0) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu a civilni ochrany,

Zadani UP neobsahuje poZadavek na vymezeni ploch pro
zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany.
Stanovené podminky vyuZiti nevylucuji umistovani nezbytnych
staveb a opatfeni civilni ochrany v rozsahu pfipustném podle
pravnich predpisu.

p) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovani
ndsledki ndhlych hospoddrskych zmén zejména
provéfovdnim a  pfipadnym  vymezovdnim
zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Uzemni plan vymezuje vramci urbanizovaného Uzemi mij.
plochy smiSené (napf. smiSené obytné ¢i vyrobni), které
umoznuji Sirsi Skalu vyuziti azemi, ¢imZz mohou prispét ke
snizovani nasledkll ndhlych hospodarskych zmén.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zdsahy do
uzemi,

Uzemn/ pldn nevymezuje plochy pro asanaci.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich a
nerostnych zdroji, vytvdret a stanovovat podminky
pro jejich vyuZiti,

Do Fe$eného Gzemi a do prvk( USES nezasahuji vyhradni
lozisko ani CHLU v jiZni ¢asti fe$eného tzemi se nachazi
nebilancované zdroje (cihlafska surovina), které vsak nejsou
vymezeny, protoze nejsou limitem.

s) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle jinych
prdvnich predpist pred vyznamnymi negativnimi
vlivy zédméri na uzemi a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis.

Dle
Stredoceského kraje)

stanovisek dotéeného organu (Krajského aradu
nebylo zadanim UP poZadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivi UP na udriitelny rozvoj.
PfisluSny organ ve svych stanoviscich vyloucil mozny vyznamny
vliv na predméty ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, proto vyhodnoceni vlivli na Zivotni

prostiedi neni vypracovano.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi - § 40 SZ

(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posoudit viivy
politiky uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového
plénu, zdsad tzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na
udrZitelny rozvoj tzemi. Za timto ucelem se zpracovadva
vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi (ddle jen

»Vyhodnoceni vlivi“).

Vyhodnoceni vlivi UP Lazné Touser na udrZitelny rozvoj Gzemi
neni zpracovano.

(2) Vyhodnoceni vlivii se zpracovdvd k ndvrhu politiky
tuzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového pldnu, zdsad
uzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu, je-li
vyZadovdno posouzeni z hlediska vlivi na Zivotni

prostredi.

Na zakladé stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje k
zadani UP neni souéasti ndvrhu UP Lazné Touseri vyhodnoceni
vlivi na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisd, protoze v prislusnych
stanoviscich krajsky urad, jako pfislusny urad, vyloucil mozny
vyznamny negativni vliv navrhu Uzemniho planu na Zivotni

prostredi a tudiz nepozadoval toto hodnoceni.
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Charakter tzemi - § 41 SZ

Charakter uzemi se urcuje zejména podle funkcniho | Charakter feSeného Uzemi a jeho casti je urcéen, vymezen a
vyuZziti, struktury a typu zdstavby, uspofdddni vefejnych | popséan prostfednictvim podminek stanovenych v UP Lazné
prostranstvi, dalsich prvki prostorového uspordddni a | Tousen, a to zejm. v kapitolach b), c), ) a f) textové ¢asti UP a
urbanistickych, architektonickych, estetickych, | ve vykrese IB2a, grafické &asti UP.

kulturnich a prirodnich hodnot uzemi, vcetné jejich
vzdjemnych vztahu a vazeb, a to predevsim vymezenim
v uzemné planovaci dokumentaci.

Zavér: Z vyse uvedeného vyplyva, Ze navrh Gizemniho planu Lazné Tousen je zpracovan v souladu s cili a ukoly

svs

Gzemniho planovani a vytvaFi potencial pro jejich soustavné napliiovani pii uplatiiovani UP.

b) 2. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNiIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH
PREDPISU

Uzemni plan je zpracovan v souladu s poZadavky zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon ve znéni pozdéjsich predpisti a

provadécimi predpisy, zejména s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu a vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu.

b)2.1.  Obecna ¢ast vyhodnoceni souladu UP Lazné Touseri s pozadavky stavebniho zakona

Ve smyslu ust. § 46 SZ je pofizovatelem Ufad méstyse Lazné Touser.

Ve smyslu ust. § 49 SZ byl uréenym zastupitelem, ktery pfi potizovani UP spolupracuje s pofizovatelem pfi pofizenf
Uzemniho planu Lazné Tougen, uréen Ing. Martin Javorka.

Ve smysluust. § 14 SZ je zhotovitelem UP spoleénost Atelier AURUM s.r.o. na zakladé uzaviené smlouvy o dilo -
projektantem je Ing. Pavel Petr(, autorizovany architekt — €. autorizace 04476, typ autorizace A.2 (pro obor Uzemni
planovani), ktery je ve smyslu ust. § 4 a § 17 zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a o
vykonu povolani autorizovanych inZenyrd a technikl ¢innych ve vystavbé opravnén vypracovavat mj. Gzemné planovaci
dokumentaci.

Uzemni plan Lazné Touser stanovuje v souladu s ust. § 80 - 82 SZ zékladni koncepci rozvoje Fedeného Gzemi, ochrany jeho
hodnot, plosného a prostorového usporadani, koncepci usporadani krajiny, koncepci verejné infrastruktury zejména
dopravni a technické. Vymezuje zastavéné Gzemi, zastavitelné plochy (ozn. ,Z“), transformacni plochy (ozn. ,T“) a plochy
zmén v krajiné (ozn. ,K“). Vymezuje plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava
k pozemkdm vyvlastnit. UP vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani v Gzemi podminéno uzavienim pldnovaci smlouvy.
Stanoveny jsou zakladni podminky pro pofizeni Gzemnich studii pro vybrané zastavitelné a transformacni plochy. UP
neobsahuje 74dné zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou Fedeny v ZUR Stfedoceského kraje. Vécné Feseni UP je
v souladu se zadanim UP (vyhodnoceni v kapitole e) Textové &¢asti odtvodnéni UP).

V souladu s § 82 SZ uzemni plan navrhuje prvky regulacniho planu, jejiz vymezeni bylo schvéaleno zastupitelstvem obce
v zadani UP.

Navrh UP Lazné Tousef obecné respektuje zasady a pozadavky SZ stanovené zejm. v § 4 — 14 SZ (uZivané pojmy obsaZené
ve SZ), § 72 SZ (ptislusna podrobnost, obsah dokumentace), § 73 SZ (zdvaznost nadiazené UPD, zptesiiovani koridord
vymezenych v nadfazené UPD), § 80 - § 84 SZ (Gcel a zakladni obsahové nalezitosti Gzemniho planu).

V souladu s § 38 a § 39 SZ UP zpiestiuje a rozviji cile a ukoly Gzemniho planovéni, vyhodnoceni viz kapitola b) 1. textové
&asti od@ivodnéni UP.

V souladu s § 59 SZ jsou vybrané &asti UP Lazné Touseri zpracovany v jednotném standardu.

V souladu s § 60 odst. 1 SZ je mapovym podkladem pro UP Lazné Touseri katastralni mapa (digitalni katastralni mapa
aktualni k 02. 06. 2026). Mapovy podklad nebyl po provedeném vlastnim prizkumu tzemi doplnén, tudiz zaznam o
provedeném doplnéni nebyl u pofizovatele ulozen. Digitalni technickd mapa obce nebyla pro zpracovani navrhu UP vyuZita.
V souladu s § 70 SZ je UP zpracovan v souladu s PUR CR (vyhodnoceni viz kapitola d) 1. a dle § 73 odst. 3 SZ je UP zpracovén
v souladu s ZUR SK a URP, jakoZto nadfazenymi Gzemné planovacimi dokumentacemi, vyhodnoceni viz kapitola d)2. a d)3.
textové &asti odtvodnéni UP.
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V souladu s § 82 odst. 1 SZ je UP zpracovan a pofizen pro celé Gzemi méstyse Lazné Touden. V souladu s § 82 odst. 3 SZ je
UP Lazné& Tousef Uzemnim planem s prvky regulaéniho planu.

V souladu s § 116 SZ UP vymezuje zastavéné izemi. Re$eni je podrobné odivodnéno v komplexnim od(ivodnéni.

UP spliiuje pozadavky na obsah Gzemniho pldnu a jeho od(ivodnéni stanovené v Pfiloze &. 8 k zdkonu ¢. 283/2021 Sb.
(vyhodnoceni viz nize):

V souladu s Pilohou ¢. 8 k SZ obsahuje UP Lazné Tousen textovou ¢ast (textova ¢ast Uzemniho planu + textova ¢ast
oddvodnéni tizemniho planu) a grafickou ¢ast (4 vykresy a 3 vykresy odtivodnéni UP). Obsah UP i obsah oddvodnéni
UP odpovida Pfiloze €. 8 zak. €. 283/2021 Sh. Textova ¢ast UP Lazné Touser obsahuje véechny kapitoly dle €l. | odst.
1 ptilohy €. 8 a vybrané kapitoly dle &l. | odst. 2 pt¥ilohy €. 8. V souladu s PFilohou ¢&. 8 jsou viechny vykresy UP a
odiivodnéni UP, s vyjimkou vykresu $irdich vztah, vypracovdny v méFitku 1 : 5 000, vykres Sirsich vztah( je
zpracovan v méritku 1 : 20 000.

b)2.2.  Obecna ¢ast vyhodnoceni souladu UP Lazné Tousen s pozadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb., o UAP,
UPD a jednotném standardu

V souladu s § 13 odst. 1 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. ¢leni UP celé fedené tzemi na plochy s RZV, ve vétsiné piipad(l vétsi nez 2
000 m2. Ve vyjimecnych pripadech, zejména v piipadech nutné ochrany nékteré z hodnot tzemi obce, vymezuje UP i plochy
mensi.

V souladu s § 14 vyhlagky ¢. 157/2024 Sb. vymezuje UP plochy s RZV podle stavajiciho nebo nové pozadovaného zpiisobu
vyuZiti a podle vyznamu. V souladu s § 14 odst. 1 stanovuje UP podminky vyuZiti ploch s RZV s cilem eliminace vzajemnych
konfliktl a stretli vzajemné neslucitelnych zplsobU vyuZiti a ¢innosti v plochach a usporadani a vyuzivani zemi. Struktura
ploch s RZV je v souladu s § 14 odst. 4 této vyhlasky dale podrobnéji clenéna.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti a usporadani odpovida zakladnimu
refimu nastavenému v § 15 a7 § 33 vyhlagky & 157/2024 Sb. UP zpfesfiuje podminky vyuZiti a prostorového uspofadani
vsech ploch s rozdilnym zpldsobem vyufZiti, pficemz podminky jejich vyuZiti ¢leni na hlavni, pfipustné a nepfipustné, pripadné
podminéné pfipustné.

Grafické vyjadreni standardizovanych grafickych jevil UP je provedeno dle pozadavki této vyhlagky ve znéni Gcinném do
31.12.2025.

P¥i zpracovani UP bylo jako voditko vyuZito 3. vydani metodického pokynu MMR CR ,,Standard vybranych ¢asti tzemniho
planu (verze 1. 7. 2024)".

b)2.3.  Obecna ¢ast vyhodnoceni souladu UP Lazné Touseri s pozadavky vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu

Tato vyhlaska stanovuje podrobné pozadavky na vymezovani pozemkd, pozadavky na umistovani staveb a technické
poZzadavky na stavby. PFisluéné pozadavky pfi Fedeni UP jsou primérené zohlednény, a to zejm. jiZ pfi vymezovani ploch a
pfi stanovovani podminek pro vyuZiti ploch a koridoril v UP. Za stéZejni pro tyto Gcely Ize obecné povazovat zejm. § 9
(verejnd a uli¢ni prostranstvi), § 7 (parkovaci stani v¢. Prilohy €. 1 vyhlasky).

Zavér: Z vy$e uvedeného vyplyva, 7e ndvrh Uzemniho planu Lazné Tousen je zpracovan v souladu se zakonem &. 283/2021
Sb., stavebnim zakonem a vyhlaskami €. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu a vyhlaskou €. 146/2024 Sb.,
o pozadavcich na vystavbu, v jejich znéni Gi¢inném k datu pfedani ndvrhu UP k vyhodnoceni podle § 93 odst. 2 SZ.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE

STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

c)1. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU

Regeni tzemniho planu Lazné Touseri byly zohlednény poZadavky zvlastnich predpist, které se vztahuji k fe$enému tzemi
a k predmétu reseni tzemniho planu:
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e z3dkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist. Vymezeny a respektovéany jsou
vyznamné prirodné cenné casti krajiny (napf. pfirodni park, pfirodni pamatka, pamatny strom), skladebné casti
uzemniho systému ekologické stability, stabilizovany a respektovany jsou plochy lesa, vodni plochy a toky, plochy
nelesni zelené;

e zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist. Vyznaceny a respektovény jsou
(nemovité) kulturni pamatky, respektovany jsou objekty lokalniho pamatkového zajmu, urbanistickd struktura
jednotlivych sidel;

e zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, disledky feseni
tzemniho planu jsou vyhodnoceny v pfisluéné kapitole od@ivodnéni UP;

e vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu. Odlvodnéni
navrhu UP respektuje mj. obsah piilohy k vyhlaice, zejména tabulku 2 — Zabor zemédélského ptidniho fondu
v navrhu tzemniho planu.

e vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva. S ohledem na skute¢nost, Ze Gzemni
plan nenavrhuje nové zaméry souvisejici s ochranou obyvatelstva, obsahuje vyrokova ¢ast jen obecné zasady této
problematiky. Dalsi problematika je popsana vtextové casti odlvodnéni Gzemniho planu, kterd obsahuje
v pfiméreném rozsahu naleZitosti vyZzadované § 20 pism. a) aZ i) této vyhlasky. Kapitola je zpracovana ve spolupraci
projektanta a objednatele (méstys), nebot v souladu s ust. § 20 nebyly pfedany pfislusnym organem Zadné
podklady, v jejichZ rozsahu by mély byt do ndvrhu Uzemniho planu vymezeny plochy pro poZzadované potieby;

e zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist; navrh respektuje silni¢ni sit a jeji
ochrannd pdsma a vytvari podminky pro navrzené zmény a prelozky;

e zdkona ¢. 254/2001 Sbh., o vodach a o zméné a doplnéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich pfedpist (vodni
zakon);

e zdkona ¢.289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpis (lesni zékon);

v

e zakona €. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist (horni zakon);

e zadkona €. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisa;

v

e zakona €. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpis
Dalsi pozadavky zvlastnich pravnich predpist jsou vyhodnoceny v tematicky pfislusnych kapitolach odGvodnéni a budou
ovéreny stanovisky dotéenych organ( pfi projednani ndvrhu. Vyhodnoceni souladu navrhu s poZzadavky zvlastnich pravnich
predpist se dotykaji i dalsi kapitoly tohoto odlvodnéni.

c)2. VYHODNOCEN{ SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

c)2.1.  Stanoviska uplatnéna v ramci projednani navrhu UP

Soulad navrhu UP s ochranou vefejnych zajma posuzuji zejména dotéené orgdny, které k tomuto ndvrhu uplatni sva
stanoviska. Ta budou zapracovana do této kapitoly jako soucast vyhodnoceni vysledkd projednani (§ 98 zak. ¢. 283/2021
Sb.) a budou dalsi soucasti tohoto vyhodnoceni, kterou zpracuje pofizovatel.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.
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VYHODNOCENIi SOULADU

S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A

NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

d) 1.

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY (PUR CR)

Soulad UP L4zné Touser je vyhodnocovan ve vztahu Uplnému znéni PUR CR zédvaznému ode dne 01. 10. 2025, tedy ve znéni
po Aktualizacich €. 1, 2, 3, 5, 4, 6, 7 a Zménach ¢. 9 a 8 (viz ¢asova posloupnost v Tab. 2).

Tab. 2

Casova posloupnost — PUR €R a UP Lazné Tousen

20.07.2009 | schvéleni PUR

15.04.2015 | schvéleni Aktualizace ¢. 1 PUR

02.09.2019 | schvéleni Aktualizace €. 2 PUR a schvaleni Aktualizace ¢. 3 PUR

17.08.2020 | schvéleni Aktualizace ¢. 5 PUR

12.07.2021 | schvéleni Aktualizace &. 4 PUR

19.07.2023 | schvaleni Aktualizace ¢. 6 PUR

07.02.2024 | schvéleni Aktualizace €. 7 PUR

24.06. 2024 | schvéleno Zadani UP Lazné TousSen

29.01.2025 | schvéleni Zmény &. 9 PUR

27.08.2025 | schvaleni Zmény &. 8 PUR (zavazna od 1. 10. 2025)

Z PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7a Zmén ¢&. 9 a 8 vyplyva pro Uzemni plan Lazné Touser pozadavek souladu
této UPD zejména s republikovymi prioritami tzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi (body 14 — 31a)
- tento soulad je vyhodnocen samostatné v tabulce nize (Tab. 3).

Tab. 3

Republikové priority

Reseni Uzemniho planu Lazné Tousen

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet
prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a
archeologického  dédictvi. Zachovat rdz
jedinecné urbanistické  struktury dzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provdzdna s
potrebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana
mist zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je
tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v cCase promeénnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

e Uzemni plan vyznacuje, vymezuje a definuje hodnoty Uzemi
(pFirodni, civiliza¢ni i kulturni) a stanovuje podminky zajistujicich
ochranu a rozvoj téchto hodnot. Uzemni plan vymezuje pfisluiné
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a koridory, stanovuje podminky
jejich vyuziti za G¢elem ochrany a rozvoje zejména prirodnich hodnot
reSeného Uzemi, ale i hodnot kulturnich a civilizacnich. Stanoveny
jsou podminky vyuZiti ploch v rozsahu vymezenych skladebnych ¢asti
USES, respektovano je archeologické dédictvi, urbanisticka
struktura, pfirodné cennd uzemi apod., i naddle bude rozvijeno
lazenstvi.

e Navrh  urbanistické  koncepce FeSeného uUzemi  vychdzi
ze stabilizované struktury Uzemi, a to jak urbanizovaného Gzemi, tak
krajiny.

e MozZnosti rozvoje sidla jsou vymezeny s ohledem na freseni platné
UPD. Pfitom byly provéfeny a zohlednény reédlné podminky a limity
uzemi. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny sohledem na
hospoddrné vyuzivani zastavéného uUzemi, s ohledem na ochranu
zemédélského pldniho fondu, zachovani krajinného razu a
charakteru sidla.

e Vytvoreny jsou podminky pro stabilizaci a rozvoj hlavnich funkci sidel
— bydleni, ob¢anské vybaveni, systém sidelni zelené a vefejnych
prostranstvi, vyroba a podnikani. V souladu s nadfazenou UPD jsou
vymezeny plochy a koridory pro skladebné ¢asti systému USES,
CasteCné upresnény s ohledem na skutecny stav v Gzemi, a koridor
dopravni infrastruktury.
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Respektovany jsou pfirodni hodnoty — lokality vyznamné s ohledem
na ochranu pfirody a krajiny, respektovany jsou plochy lesa,
mimolesni zelen vrozptylu feSeného Uzemi, respektovany jsou
vodotece a vodni plochy s brehovymi porosty, apod.

Vytvoreny jsou podminky pro zachovani ekologické stability Uzemi —
vymezen je systém USES vcetné skladebnych ¢asti k zaloZeni,
vytvoreny jsou podminky pro moznost doplnéni liniové zelené do
nezastavéného Uzemi.

Sohledem na snizeni erozni ohroZenosti Uzemi je clenéno
nezastavéné Uzemi a jsou stanoveny podminky vyuziti ploch
nezastavéného Uzemi s cilem zachovani jeho ekologicky stabilniho
vyuziti. Pro eliminaci ohrozeni urbanizovaného Uzemi erozni ¢innosti
jsou navrhovany plosné prvky mimolesni zelené.

P¥i vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna kvalita pady dle

BPEJ. Vyhodnoceny jsou predpoklddané dlsledky navrhovaného
reSeni na zemédélsky ptdni fond v souladu s platnou legislativou.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi
a oblasti, ve vazbé na rozvoj primdrniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich
porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

Rozvojové zaméry jsou soustifedény zejména ve vazbé na sidla, na
stavajici systémy dopravni a technické infrastruktury. Navazuji na
zastavéné Uzemi a reaguji na stavajici urbanistickou strukturu a
zpUsob vyuZiti navazujicich ploch. Snahou je zkompaktnéni sidla.
Rozvoj feSeného Uzemi se snaZi zachovat kvalitni prostfedi ve vazbé
na vymezeni Uzemi lazenského mista a zachovani atraktivity lokality
Chranéné pldy ZPF I. a Il. tfidy ochrany se v feSeném Uzemi vyskytuji
hlavné v jeho jizni ¢asti. Podminky pro nové zaméry jsou vytvoreny
tak, aby byly minimalizovany zabory kvalitnich pld, ale zaroven tak,
aby byly zohlednény mozZnosti kvalitniho napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, vazba na zastavéné Uzemi a kontinuita s
dosud platnym UP.

Do ploch lesnich porostli okrajové zasahuji drobné plochy pro
vefejnou obcanskou vybavenost — sport Z.12, zastavitelna plocha
2.01 (jedna se o pozemky lesa, avsak bez lesniho porostu, pozemky
jsou zemédélsky obhospodarované) Nékteré dalsi plochy zmén lezi
ve vzdalenosti mensi nez 30 m od hranice lesniho pozemku.

Do krajiny nejsou, az na koridory pro dopravni a technickou
infrastrukturu, navrhovany zameéry, které by kolidovaly s pfirodnimi
hodnotami a sniZzovaly ekologickou funkci krajiny, kromé zemédélské
¢innosti v Uzemi s vodnimi plochami vychodné, tato cinnost je jiz
uskute€fovana. Vyznacen je systém ekologické stability, rozvojové
plochy jsou vymezeny tak, aby nebyla snizovana funkénost jeho
skladebnych ¢asti.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvareni
urbdnniho prostredi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni
soudrZnost obyvatel.

Stanovené podminky urbanistické koncepce, ploSného a
prostorového usporddani jsou Uzemnim planem definovany s cilem
zachovani urbanistického vyvoje a predchazeni sociadlni segregaci.
(snaha o rozmisténi zastavitelnych ploch do rlznych casti sidla i
feeného Uzemi). Uzemni plan vytvafi podminky pro moZnost
rozvoje vhodného typu bydleni — ve formé rodinného domu ¢di
mensiho bytového domu.

Uzemni plan vytvéii podminky pro stabilizaci i mozny rozvoj ploch
obcanské vybavenosti a rovnéz i pro stabilizaci stavajicich vyrobnich
kapacit a drobnych ekonomickych aktivit v ieSeném Uzemi, a to
zejména tam, kde jsou tyto Cinnosti jiz provozovany. Vytvoreny jsou
podminky pro posileni slozky vyroby prevainé ve vazbé na stavajici
z6ny a aredly. Zemédélska ¢innost je rozvijena v navaznosti na vodni
plochy vychodné od sidla, jedna se o chov drlibeze i vodni.
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Respektovany a stabilizovany jsou pozemni komunikace — plochy pro
silniéni dopravu. Vymezeny jsou koridory pro zaméry dopravni
infrastruktury.

Pro zaméry, které splfiuji poZzadavky na verejné prospésné stavby
nebo opatfeni, jsou vymezeny odpovidajici plochy nebo koridory pro
VPS a VPO.

Vsouladu se demografickou a socidlni strukturou obyvatelstva
v feSeném Uzemi jsou vymezeny ploch pro bydleni a plochy smiSené
obytné. Pro tyto plochy jsou stanoveny odpovidajici podminky
vyuziti ploch s RZV i individudlné stanovené podminky pro plochy
zmeén, resp. navrhové plochy.

(16) Pri stanovovadni zplsobu vyuZiti uzemi v
uzemné pldnovaci dokumentaci  ddvat
pfednost ~ komplexnim fesenim pred
uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a
poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji
stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho
rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s
obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem center osidleni,
oblasti, os a zaméri vymezenych v PUR CR.

Ochrana hodnot zohledfiuje pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel zejména sohledem na zachovani kvality obytného
prostiedi a pohody bydleni. Vytvareny jsou podminky pro stabilizaci
a posileni sloZzek verejné infrastruktury — obcanského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, rozvoj a doplnéni dopravni a technické
infrastruktury, zachovani, event. posileni ekologické stability Uzemi a
soucasné rozvoj a ochranu pfirodnich hodnot.

Uzemni plan navazuje na historicky zalofené schéma sidla a na
zdméry provéfované jiz vplatné UPD — rozviji plochy bydleni
v ndvaznosti na stdvajici plochy bydleni zejména na okrajich
stavajiciho zastavéného Uzemi, vytvari podminky pro regeneraci
verejnych prostranstvi véetné ploch verejné a sidelni zelené.

Vytvareny jsou podminky pro dil¢i rozvoj obcanského vybaveni a
sluzeb stanovenim odpovidajicich podminek wvyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Funkce vyroby je stabilizovdna ve stavajicich zénach a aredlech,
vytvoreny jsou podminky pro jeji rozsiteni.

Respektovany jsou systémy dopravni a technické infrastruktury,
navrzeny jsou prelozky stavajicich komunikaci.

Vytvoreny jsou podminky pro rekreacni vyuziti krajiny, respektovany
jsou turistické a cyklistické trasy, vytvofeny jsou podminky pro
obnovu a doplnéni cestni sité v krajiné véetné doprovodné zelené.

Vytvoreny jsou podminky pro moznost rekreac¢niho vyuZiti zejména
ve vazbé na ptirodné hodnotnou lokalitu - vodni plochy na vychodé
reSeného Gzemi a pas s cyklostezkou podél Labe. Rozvoj rekreace by
zde mél byt stabilizovan vtakovych formach a intenzitach, aby
nebyly ohroZeny pfirodni hodnoty Uzemi.

Plosné rozsahlejsi rozvojové plochy jsou podminény provérenim
zmén jejich vyuZiti Uzemni studii.

Koncepce uzemniho planu byla tvorena ve spolupraci s predstaviteli
méstyse jiz od samého pocatku jeho zpracovani.

(16a) Pri uizemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z
principu  integrovaného rozvoje  uzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné
koordinovdni prostorovych, odvétvovych a
Casovych hledisek.

Regeni tzemniho planu vytvari podminky pro koordinovany rozvoj ve
vazbé na stabilizované funkcni a provozni koncepci méstyse.

Vytvoreny jsou podminky pro moznost posileni funkce a vyznamu
centra sidla, posileni smisenych obytnych funkci ve vazbé na centrum
mésta a vyznamna verejna prostranstvi.

Uzemni pldn wvytvafi podminky pro stabilizaci a intenzifikaci
stdvajicich aktivit v plochach vyroby a skladovani a vymezuje
rozvojové plochy pro vyrobu prevazné v ndvaznosti na stdvajici
vyrobni arealy.

Respektovany jsou dopravni systémy v feSeném uzemi vcetné
systému drazni (Zelezni¢ni) dopravy a systému turistickych tras a
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cyklotras. Vymezeny jsou koridory pro zaméry dopravni
infrastruktury v souladu se ZUR SK - koridor dopravni cesty VD.1.
Stanoveny jsou zasady a podminky koncepce dopravni infrastruktury
mimo jiné i sohledem na vzajemnou provazanost jednotlivych
systéma.

Pti stanoveni zdkladni koncepce rozvoje Uzemi a jednotlivych
koncepci (urbanistické, verejné infrastruktury a usporadani krajiny)
byly zohlednény vazby na okoli a koordinovany byly podminky vyuziti
uzemi z hlediska Sirsich vztah( v tzemi.

(17) Vytvaret v udzemi

odstrariovdni dusledki hospoddrskych zmén

podminky  k

lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni
pracovnich prileZitosti zejména v strukturdiné
postiZenych krajich a hospoddrsky a socidlné
ohroZenych uzemich a napomoci tak reseni
problém v téchto tuzemich.

Vytvdret podminky pro zvyseni mobility a
dostupnosti.

Re$ené Gzemi leii v blizkosti hlavniho mésta Prahy, diky své poloze v
blizkosti dalnice D10 je zajisténo s ni dobré spojeni. Méstysem také
prochazi Zelezni¢ni trat, ktera zajistuje zejména propojeni's lokalnimi
centry (nap¥. Brandys na Labem-Stard Boleslav, Celdkovice, Kostelec
nad Labem, Neratovice). Zuvedeného je zfejmé, Ze kromé
pracovnich prilezitosti, které nabizi feSené uzemi, je diky kvalitnimu
dopravnimu spojeni pomérné dobre dostupna nabidka pracovnich a
jinych pfrileZitosti v hlavnim mésté. ReSené Uzemi je soucasti
Metropolitni oblasti.

Plochy, které Ize charakterizovat jako vyrobni arealy nebo zdny, jsou
uzemnim planem respektovany, jsou vytvafeny podminky pro jejich
dalsi intenzifikaci, pfipadné i ploSné rozsifeni. Vytvoreny jsou
podminky i pro moznost rozsifeni obchodniho prodeje.

Podporovano je lazenstvi,
atraktivitou reseného tzemi.

které je wvyznamnou hodnotou i

Jednou z hlavnich funkci sidla je a nadale bude bydleni. V sidle jsou
kromé plosné rozsdhlejsich areali(hlavné pfi silnici 11/245)
provozovany v plosné méné rozsahlych aredlech Cinnosti, které Ize
charakterizovat spise jako vyrobu a sluzby. Uzemni plan je stabilizuje
prevazné ve stavajicim rozsahu jako plochy smisené vyrobni.

Spolu s vytvorenim podminek pro stabilizaci a rozvoj bydleni,
obcanského vybaveni, véetné lazenstvi, smisenych obytnych funkci i
vyroby je posilovan vyznam sidla Lazné Touser.

Pro zvySeni mobility a dostupnosti budou vyuzity dzemnim planem
navrzené zaméry v koridorech pro dopravni infrastrukturu.

(18) Podporovat vyvdaZeny polycentricky rozvoj
sidelni struktury. Vytvdret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi
meéstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem
na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho,
krajinného, urbanistického i hospoddrského
prostredi.

Sidelni struktura v reSeném Uzemi je tvorena vlastnim méstysem
Lazné Tousen, v feSeném Uzemi se nenachazeji jina sidla.

Re$eni Gzemniho planu soustfeduje moznosti budouciho rozvoje
feSeného Uzemi do sidla Lazné TouSenl a jeho navazujiciho uzemi.
Podminky pro pfiméfeny rozvoj jsou vytvofeny s ohledem na
charakter zastavby sidla, ochranu charakteru navazujiciho
nezastavéného Uzemi a ochranu hodnot Uzemi.

Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj vhodnych druhi pobytové
i nepobytové rekreace v krajiné (stabilizace stavajicich turistickych a
cyklistickych tras a vytvoreni podminek pro doplnéni cyklostezek a
cestni sité v krajiné tak, aby byla prostupna a zajimava pro pési a
cykloturistiku).

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti
potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych
aredli a ploch (tzv. brownfields priumyslového,
zemédeélského, vojenského a jiného plvodu,
vC. uzemi byvalych vojenskych ujezdu) a
zdroven predchdzet vzniku dalsSich takto
znehodnocenych uzemi. Hospoddrné vyuZivat

Uzemni plan vytvafi podminky pro vyuZiti zastavéného tzemi tak,
aby zde mohly byt umistovany zaméry, které jednak mohou doplnit
strukturu ploch s hlavni funkci bydleni, doplnit nabidku obc¢anského
vybaveni, systému verejnych prostranstvi véetné ploch zeleng,
intenzifikaci ploch vyroby, a tak mohou podpofit zachovani
podminek udrzitelného rozvoje feseného Uzemi pfi zachovani vlastni
identity sidla.
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zastavéné  uzemi  (podpora  prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastaveného tzemi (zejména zemédélské a
lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuZivani a usporaddni uzemi usporné v
ndrocich na verejné rozpocCty na dopravu a
energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zdjm( na rozvoji tuzemi omezuje
negativni  dusledky  suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj tzemi.

Uzemni plan vymezuje transformacni plochy, které jsou vhodné
k vytvoreni zcela nového charakteru Uzemi nebo k obnové
znehodnoceného, nebo zanedbaného Uzemi za ucelem jeho
opétovného vyu7iti (na zapadé vyrobni areal, aredl ,Skolniho statku”
atd.).

Rozvojové plochy pro funkci bydleni vymezuje izemni plan v rozsahu
zastavéného Uzemi nebo v pfimé vazbé na zastavéné uzemi. Stejny
princip plati pro vytvareni rozvojovych moznosti pro ostatni funkcéni
slozky urbanizovaného Uzemi, zejména vyroby.

Rozvojové plochy pro zemédélské vyuZiti (chov drlbeZe) jsou
vymezovany v lokalité vodnich ploch na vychodé feSeného Uzemi,
tyto aktivity jsou zde jiz provozovany.

Vyznamné plodné rozsahlejsi plochy opusténych areald se v feSeném
Uzemi nenachdzeji. Uzemni plan stabilizuje funkci vyroby ve
stavajicich zénach a aredlech, umoznuje intenzifikaci jejich vyuziti,
plosnou i prostorovou prestavbu a vymezuje plochy pro jejich mozné
rozsireni.

(20) Chranit prirodni funkce a krajinné
hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvdrenim
podminek pro umistovdni rozvojovych zaméri
do co nejméné konfliktnich lokalit a
podporovat potrebnd zmirniujici a pfipadné
kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri
uzemné pldnovaci cinnosti  respektovat
vefejné zdajmy ochrany biologické rozmanitosti
a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou
disledné ochrany zvldsté chranénych uzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pdsem vodnich zdrojd,
chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
a lesniho pidniho fondu. Ddle vytvdret uzemni
podminky pro zvySovdni a udrZovdni
ekologické stability volné krajiny, zajisténi
ekologickych funkci prirodnich stanovist a
jejich obnovu, implementaci a respektovdni
uzemnich systémi( ekologické stability,
ochranu  krajinnych  prvkld  pfirodniho
charakteru v zastavénych tzemich a zvysovdni
a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V
rdmci uzemné pldnovaci Cinnosti vytvdret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s
ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.

7

Uzemnf plan svymi nastroji vytvaii podminky pro ochranu Zivotniho
prostredi, zejména stanovenim odpovidajicich podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ochrannych rezim( ap. Pri
zohlednéni urbanistickych, provoznich a technickych podminek jsou
minimalizovany zasahy do zemédélského ptdniho fondu. Plochy lesa
jsou chranény pfed nezddoucimi zasahy.

Pfi vymezovani ploch zmén jsou respektovany a upresnény
skladebné ¢&asti USES, do krajiny je doplfiovéna liniova zelef
v navaznosti predevsim na sit ucelovych komunikaci, cestni sit a
vodoteCe. Trasa jedné vétve nadregiondlniho biokoridoru na
vychodé feseného Uzemi je uptfesnéna tak, aby nezasahovala
zastavéné uzemi, které by mohlo omezit funkcénost.

Stanoven je ochranny refim USES a respektovan je krajinny raz
uzemi.

Pokud jsou navrhovany rozvojové plochy mimo zastavéné tuzemi, pak
jsou vymezeny vidy ve vazbé na zastavéné Uzemi, a tak aby nedoslo
k naruseni krajinného razu.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi
zohlednuje stavajici prirodni hodnoty Uzemi, stavajici nebo
poZadovany zpUsob vyuZiti. Chranény jsou plochy lesa, respektovana
a udrZovana je funkce trvalych travnich porostli, a to zejména
s ohledem na zachovani retenéni schopnosti téchto ploch, zachovani
pestrosti vyuziti ploch a jejich ekostabilizacnimu vyznamu.
Akcentovan je vyznam mimolesni zelené.

Chrénény jsou vodni plochy v¢. mokiadd a tdni, vodni toky vc¢.
umoznéni jejich migracni prostupnosti pro vodni organismy
Chranény jsou brehové porosty podél vodnich tokd a ploch,
vytvofeny jsou podminky pro moznost doplnéni liniové zelené
v nezastavéném Uzemi a dalSich opatfeni podporujici ochranu pldy
pred vodni a vétrnou erozi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi
migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména pri
umistovadni dopravni a technické
infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro
bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a
skladovani. V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti
omezovat neZddouci sriistdni sidel s ohledem

Uzemni plan vytvati podminky pro zajisténi migraéni prostupnosti
krajiny vymezenim uceleného, komplexniho a navziajem
propojeného Uzemniho systému ekologické stability a rovnéz
respektovanim ploch lesa, vodnich ploch a tok( apod.

V nezastavéném Uzemi jsou respektovany trasy ucelovych
komunikaci, vytvoreny jsou moznosti pro doplnéni tohoto systému
pro zajisténi prostupnosti volné krajiny pro Clovéka vyuziti pro
rekreacni Ucely. Obecné jsou stanoveny podminky vyuziti ploch
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na zajisténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny, uplatfiovat integrované pristupy k
pfedchdzeni a feSeni environmentdinich
probléma.

nezastavéného Uzemi tak, aby pripadna realizace dalSich ucelovych
komunikaci a cest nevyZadovala zménu tzemniho planu.

Nejsou vytvofeny podminky pro realizaci takovych zamérd, které by
smérovaly ke srdstani sidel, areadld nebo mistnich ¢asti v feSeném
uzemi.

Vyznamnymi bariérami pro migracni prostupnost krajiny jsou
stavajici a navrhované dopravni stavby nadmistniho vyznamu silnice
Il. alll. tfidy nebo Zeleznice. V individualné stanovenych podminkach
pro zaméry v koridorech pro dopravni a technickou infrastrukturu je
uvedena podminka, Ze bude zajiSténa prostupnost Uzemi pro
ZivoCichy.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s
dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
vefejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je
krajina  negativné poznamendna lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem
je zachovadni souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nendrocné formy krdtkodobé
rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich
porostu a zachovdni prostupnosti krajiny.

V feSeni Uzemniho planu je kladen ddraz na ochranu nezastavéného
Uzemi, na zachovani a pfipadné posileni prostupnosti volné krajiny.
Uzemni plan respektuje a navazuje na stavajici usporadani
urbanizovaného uzemi a ploch v feseném Uzemi.

Respektovany jsou plochy lesa tvofici rozsahlé plochy hlavné v jizni a
severovychodni Casti feSeného Uzemi, dale v severozapadni Casti a
mensi plochy i v ostatnich ¢astech reseného uzemi.

Chranény jsou pfirodni hodnoty feSeného i kontaktniho dzemi napft.
USES, VKP registrované i ze zakona, lokalita vyskytu zvlasté
chranéného druhu (rybak obecny).

Respektovana je liniova zelen podél komunikaci v nezastavéném
uzemi jizné od sidla, ddle plochy s pfirodnimi hodnotami v okoli
vodnich ploch (byvalad piskovna), plochy vyuZivané pro intenzivni
péstebni ¢innosti - pole hlavné v jizni ¢asti reSeného Uzemi.
Vymezen je systém USES a podporena je jeho spojitost, dale jsou
vytvofeny podminky pro to, aby se v krajiné posilila slozka liniové
zelené zejména podél komunikaci.

Vymezeny jsou plochy plosné mimolesni zelené, které zamezuji
erozni ¢innosti zejména na zdpadnim okraji sidla.

Respektovany jsou plochy nelesni zelené v rozptylu feSeného Uzemi.

Respektovan je systém sidelni zelené, vytvoreny jsou podminky pro
jeho posileni a moZnosti vyuZiti pro nepobytovou rekreaci.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti
predpokladi uzemi pro ruzné formy
udrZitelného cestovniho ruchu (napfr.
cykloturistika, agroturistika, — pozndvaci
turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot
uzemi.  Podporovat propojeni  mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi  cestami,  které  umoZzriuji
celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky
(napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo). Centra
osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s
ohledem na specifické mistni podminky a
hodnoty z hlediska kulturniho a prirodniho
dédictvi, pokud mozZno rozvijet jako podly
rozvoje  cestovniho ruchu  poskytujici
vybavenost pro rekreaci a zdzemi pro
turisty.

Pro denni rekreaci obyvatel reSeného Uzemi, , kde je funkce bydleni
realizovana predevsim v objektech charakteru rodinného domu, jsou
vyuzivany primarné plochy zahrad u jejich vlastnich rodinnych dom.
V centru méstyse i v jeho ostatnich ¢astech slouzi pro denni rekreaci
obyvatel plochy sidelni zelené (plochy parkd, zelen prirodniho
charakteru, pas podél Labe s cyklostezkou, uUzemi severné od
vodnich ploch — Malviny a Mezi mosty).

Uzemni plan stabilizuje stavajici turistické a cyklistické trasy (napf.
Labska, GW lJizera, EuroVelo 4), vytvari podminky pro doplnéni cestni
sité v krajiné tak, aby byla prostupnd a zajimava pro pési a
cykloturistiku. Ta je oblibenou formou vyuzivani volného casu, a to
nejen obyvateli feSeného Uzemi, ale zejména obyvateli vétsich sidel
v SirSim Uzemi. Stanovené podminky vyuziti ploch nezastavéného
uzemi umozniuji zkvalitnéni podminek pro turistiku realizaci
turistického mobiliare, turistického informacniho systému, mist pro
posezeni a odpocinek. Respektovdno je stavajici premosténi reky
Labe, které umoznuje pfistup i na druhy breh feky k soutoku s Jizerou
a do &irdiho tzemi. Uzemni plan stabilizuje a vytvéii podminky pro
moznost intenzifikace vyuZiti stdvajicich ploch pro sportovni a
rekreacni aktivity.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret
predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a

Stavajici trasy dopravni infrastruktury jsou uzemnim planem
stabilizovany, navrzeny jsou koridory pro mozZnost realizace novych
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zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-
li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zarizeni soubézné. U stdvajici i budované sité
ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy
zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi
odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti.
Zmirriovat  vystaveni méstskych  oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zelezniéni a
silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvatli méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi.
Zdroveri vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn
dostatecny odstup od vymezenych dopravnich
zdmeéru pro nové useky ddlnic, silnic I. tridy a
Zeleznic, a timto zplsobem disledné
predchdzet znepruchodnéni dzemi pro
dopravni stavby i moZnému neZddoucimu
plsobeni negativnich ucinki provozu dopravy
na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovdni nakladnych technickych opatreni na
eliminaci téchto ucinka).

pozemnich komunikaci, které zajisti dopravni obsluhu rozvojovych
lokalit, pfipadné je umoZinéna Uprava parametrd stavajicich
komunikaci. Vyznaéeny jsou komunikace nadmistniho vyznamu,
vyznamné mistni a vefejné pristupné ucelové komunikace. DulezZité
je zachovani prostupnosti krajiny pro vSechny uzivatele feseného
Uzemi — v souladu s aktuadlnim stavem mapy KN je vyznacena sit
ucelovych komunikaci a cest v nezastavéném uzemi, a to
v pfipadech, kdy tyto nejsou redlné funkéni. Podminky vyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vyufZiti jsou stanoveny tak, aby bylo mozno dle
pozadavkd na prichodnost Uzemi doplnit pfipadné komunikacni sit
v krajiné bez nutnosti pofizeni zmény tzemniho planu.

Uzemni plan respektuje trasu silnice 11/245, kterd pfivadi silni¢ni
dopravu z Celdkovic do Brandysa nad Labem-Staré Boleslavy a dale
respektuje Zelezniéni trat & 047. UP dale vymezuje koridor pro
dopravni infrastrukturu vsouladu se ZUR SK — koridor vodni
dopravy. Pfi vytvareni novych moznosti rozvoje urbanizovanych
uzemi uUzemni plan respektuje blizkost téchto stavajicich i
planovanych liniovych zdrojl hluku a zdrojt dalsSich negativnich vlivQ
na Zivotni prostredi.

Podél vyznamnéjsich liniovych zdroji hluku (nadfazena silni¢ni sit,
zeleznice) jsou UP vymezovany (kromé ploch vyroby) prevainé
plochy vyrobni a plochy smisené obytné, které kromé bydleni
umoznuji Sirsi Skalu ostatnich zpUsob vyuZziti.

S ohledem na prostupnost Uzemi jsou navrhovany mista mozného
kfizeni se Zeleznici, dale je navrzeno zokruhovani trasy pro pési a
cyklisty podél jizni strany sidla.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsSovani
dostupnosti uzemi rozsifovdnim a
zkvalitiiovdnim  dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby verejné dopravy a
poZadavky ochrany verejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility
osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvnitr
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti
nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou  pfimo  podminit. Pri
vymezovdni novych zastavitelnych ploch
zohledriovat moZnost napojeni na stdvajici
vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvdret
podminky pro zvysovdni bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v
uzemi podminky pro environmentdlné setrné
formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou,
pési).

Respektovany jsou dopravni systémy v feSeném uzemi:

o systém silni¢ni dopravy

o systém drdazni (Zelezni¢ni) dopravy

o systém turistickych tras a cyklotras.
Vyznaceny jsou mistni a verejné pristupné ucelové komunikace
v nezastavéném Uzemi, vytvoreny jsou podminky pro moZnost
doplnéni a rozsireni jejich systému v rozsahu celého freSeného Uzemi,
a to za predpokladu respektovani stanovenych podminek vyuziti.

Stanoveny jsou zasady a podminky koncepce dopravni infrastruktury
s ohledem na bezpecnost obyvatel sidel a uzivatell feSeného Gzemi.

Vymezeny jsou koridory pro zaméry dopravni infrastruktury,
stanoveny jsou podminky pro jejich vyuZiti.

Vyznacen je prabéh cyklistickych tras feSenym dzemim (vC.
nadrazeného systému). Vytvoreny jsou podminky pro moznost jejich
vedeni i v jinych plochach s RZV tak, aby mohla byt sit cyklistickych
tras postupné dle potreby doplnéna.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k
prekracovdni zdkonem stanovenych hodnot
imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi, je
nutné predchdzet dalSimu vyznamnému
zhorsovdni stavu. V uzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limit( pro ochranu lidského
zdravi  prekracovdny, vytvdret uzemni
podminky pro to, aby k jejich prekroceni
nedoslo. Vhodnym uspordddnim ploch v izemi
obci vytvdret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni

Vyrobni aktivity jsou v feSeném Uzemi stabilizovany ve stavajicich
zénach a aredlech, predevsim v zapadni ¢3sti feSeného Uzemi, dale
jizné od sidla a v lokalité vodnich ploch na vychodé. Uzemi na zapads,
které je dotéené také negativnimi vlivy napt. z dopravy bude i nadale
rozvijeno primarné pro ekonomické aktivity vcéetné vyroby a
pfipadné sluzeb.

Do tésné blizkosti vySe uvedenych areall nejsou Uzemnim planem
umistovany nové zaméry, které by byly v kolizi s provozovanou
¢innosti v téchto aredlech, resp. s pripadnymi negativnimi vlivy
vzniklych v dasledku v nich provozovanych ¢innosti.
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¢innosti a skladovdni na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby
byl  zachovan dostatecny odstup od
pramyslovych, logistickych nebo
zemédeélskych aredld.

Vsidle feseného uUzemi je vrozptylu zastavéného uzemi také
provozovana funkce vyrobnich sluzeb rdznou formou
podnikatelskych aktivit.

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, ve kterych
mohou byt provozovany vyrobni Cinnosti, i zasady urbanistické
koncepce jsou stanoveny tak, aby pripadné negativni vlivy téchto
¢innosti nezasahovaly nejblizsi plochy, pro které jsou stanoveny
hygienické limity negativnich vlivli na Zivotni prostredi.

Zasady a podminky dopravni koncepce jsou stanoveny tak, aby byl
eliminovan rozsah ploch, pro které jsou stanoveny limitni hodnoty
hluku a které jsou redlné obtézovany negativnimi vlivy dopravy
vedené po trasach v jejich blizkosti.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni
ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho,
prehrivani atd.) s cilem jim predchdzet a
minimalizovat  jejich  negativni  dopady.
Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni
na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni.
Vytvdret podminky pro zvysSeni pfirozené
retence srdzkovych vod v uzemi a vyuZivani
prirodé blizkych opatreni pro zadrZovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to
mozZné s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.

V udzemi vytvdret podminky pro zadrZovdni,
vsakovadni i vyuZivani srdZkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirnovadni ucink(
povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodareni se srazkovymi vodami.

UP stabilizuje a chrani plochy pfirodni a smidené krajinné, které
prispivaji ke stabilizaci ¢i zvySeni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi.

V plochdch zornénych Uzemi je respektovano jejich ptirozené clenéni
stavajicimi prirodnimi prvky tvofenymi zejména drevinnymi porosty
rostoucimi mimo les, mezemi nebo liniovou zeleni. Vzhledem
k negativnim vlivim ze zemédélského obhospodarovani na obytné
uzemi podél jizni strany sidla, jsou doplnény plochy a pasy zelené,
které pomohou také eliminovat pfipadné erozni Gcinky.

Stanovené podminky vyuZiti ploch nezastavéného Uzemi umoznuji
realizaci revitalizacnich a renaturacnich Uprav vodnich tokd.

UP stanovuje vrozvojovych plochdch pro jednotlivé plochy
,koeficient zelené (KZ)“, jehoZ dodrZenim je zajisténa dostatecna
plocha pro pfirozenou retenci srazkovych vod na dotéenych
pozemcich, resp. plochdch, a také predchazeni klimatickym zménam.

Rozsahem zaplavového Uzemi (Labe a Jizera) je dotéena severni ¢ast
zastavéného Uzemi, rozvoj tento limit vyuZiti Uzemi zohlednuje.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v
zdplavovych tdzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych  a  zvldst  oduvodnénych
pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné
plochy pro premisténi zdstavby z uzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
skod.

V feSeném Uzemi je vyhlaseno zaplavové Uzemi na vodnich tocich
Labe a Jizera.

V rozsahu zaplavového Uzemi je vymezen rozvoj sportovnich aktivit,
ktery vSak navazuje na stavajici aredl; dale zajiSténi pfristupu
k pozemku rodinného domu na vychodé sidla; plochy pro specifické
rekreacni vyuZiti v ndvaznosti na hospodareni na vodnich plochach a
plochy pro zemédélského vyuZiti zamérené na chov drlibeze véetné
vodniho ptactva.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované
umistovani verejné infrastruktury v uzemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuZivani v ramci sidelni struktury, vietné
podminek pro rozvoj digitdini technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéZ podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v
uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepsSovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Uzemni plan stabilizuje plochy stavajicich aredld, objektd a zafizeni
verejné infrastruktury, mj. i obCanského vybaveni, respektovan a
nadale rozvijen bude areal lazni.

Stanovené podminky vyuZiti typl ploch urbanizovaného Gzemi
umozniuji v jejich rozsahu umistovat stavby a zafizeni ob¢anského
vybaveni zejména lokaIniho vyznamu, které dasledky svych Cinnosti
nesnizi pohodu v sousednich a nejblizsich plochach bydleni.

Vymezeny jsou plochy a koridory dopravni infrastruktury. Uzemni
plan respektuje trasu silnice 11/245, ktera pfevadi silni¢ni dopravu od
Celakovic do Brandysa nad Labem-Staré Boleslavi, a déle respektuje
elezni¢ni trat & 047. Uzemni plan dale vymezuje koridory pro
dopravni infrastrukturu v souladu se ZUR SK — koridor vodni dopravy.
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Pri uzemné pldnovaci cinnosti stanovovat
podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké
dopravy, vcetné siti regiondlnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
reseni preshranic¢ni dopravy, protoZze mobilita
a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel
zohledriovat potreby udrZitelného rozvoje
uzemi v dlouhodobém horizontu a ndroky na
vefejnou infrastrukturu, vietné zelené
infrastruktury a verejnych prostranstvi.
Vytvdret podminky pro rozvoj uUzemi s
dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro
rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s
dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvkd.
Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo
venkovskych prostoru a verejné infrastruktury
je vhodné resit ve spoluprdci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti. Pri
vymezovdni ploch bydleni a stanovovdni
podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat
poZadavky na verejnd prostranstvi.

o Uzemni plan ve svém fe$eni kromé podminek zadani tzemniho planu

reflektuje na pokyny zohlednujici vysledky pracovnich jednani
s predstaviteli méstyse a pofizovatelem nad rozpracovanou
dokumentaci, a to s ohledem na podrobnost a nastroje Uzemniho
planu.

Stanoveny jsou zdsady urbanistické koncepce, koncepce verejné
infrastruktury, zejména dopravni a technické, koncepce verejnych
prostranstvi, koncepce uspofadani krajiny a dalSi podminky.

Uzemni pldn bude vsouladu s platnou legislativou projednan,
soukromy sektor i vefejnost se mohou v pribéhu projednavani do
procesu tvorby Uzemniho planu zapojit a svij nazor vyjadrit.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti
riznych druhd dopravy. Vytvaret uzemni
podminky pro uprednostfiovdani verejné
hromadné, cyklistické a pési dopravy. S
ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy
verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni,
verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
ZlepSovat prostupnost mést a obci pro
environmentdlné Setrné formy dopravy a
vytvdret podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moZnosti mobility a
dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vietné
doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

Respektovany jsou dopravni systémy v feSeném uzemi:

o systém silni¢ni dopravy

o systém drazni (Zelezni¢ni) dopravy

o  systém turistickych tras a cyklotras.
Vyznaceny jsou mistni a verejné pristupné ucelové komunikace
v nezastavéném uUzemi, vytvofeny jsou podminky pro moZnost
doplnéni a rozsiteni jejich systému v rozsah celého feseného Uzemi,
a to za predpokladu respektovani Gzemnim planem stanovenych
podminek.
Realizace zafizeni pro hromadnou dopravu (Zeleznicni stanice, BUS)
jsou pfipustné v ramci stanovenych podminek zejména vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.
Regené tzemi je obsluhovano vefejnou hromadnou dopravou — BUS,
Zeleznice.
Uzemni plén stabilizuje stavajici turistické a cyklistické trasy, vytvari
podminky pro doplnéni cestni sité v krajiné tak, aby byla prostupna
a zajimava pro pési a cykloturistiku. Stanovené podminky vyuZiti
ploch nezastavéného Uzemi umoznuji zkvalitnéni podminek pro
turistiku realizaci turistického mobiliare, turistického informacéniho
systému, mist pro posezeni a odpocinek.
Uzemni plan vytvafi podminky pro moZné propojeni/zokruhovani
zejména pro pési podél zapadni, jizni a vychodni hranice sidla.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména
doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti. Je nezbytné
vytvdret uzemni podminky pro zdsobovdni

Uzemni plan respektuje realizované systémy technické
infrastruktury. UmoZznuje jejich rozsifeni do dosahu vymezenych
zastavitelnych ploch.

Respektovan je Plan rozvoje kanalizace a vodovodil Stredoceského
kraje.
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pitnou vodou a pro optimdlni odvddéni a
Cisténi odpadnich vod. Pfi vymezovdni novych
zastavitelnych ploch zohledriovat moZnost
napojeni na stdvajici verejnou technickou
infrastrukturu.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, pfipadné z
dalsich  nizkouhlikovych  zdroji, vcetné
zajisténi  bezpecného zdsobovadni
energiemi, Setrné k Zivotnimu prostredi a
kulturnim  hodnotdm uzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik.

uzemi

e Realizace vyroben energie z obnovitelnych zdroji v nezastavéném

uzemi je omezena s ohledem zasady zvySené ochrany pfirodnich
hodnot Uzemi a padu vysoké kvality. Realizace vétrnych elektraren je
vzhledem kvymezeni Uzemi l|azenského mésta vyloucena.
V zastavéném Uzemi je pfipustna realizace fotovoltaickych
elektraren na stfechach a fasadach objektl (s ohledem na kulturni
hodnoty), vrozsahu vyrobnich aredld a aredld technické
infrastruktury jsou pro umisténi FVE stanoveny podminky napf.
doplnéni zelené, zohlednéni ochrany lazenského mista apod.

(31a) Provérovat podminky v uzemi pro
sniZovani mnoZstvi oxidu uhli¢itého formou
jeho uklédddni do prirodnich horninovych

Uzemnf pldn nevymezuje plochy a koridory pro zafizeni k ukladani
oxidu uhli¢itého do pfirodnich horninovych struktur (CCS) ani pro
pfepravni sit.

struktur a upfesnéni vymezovdni ploch a
koridorG pro zafizeni k ukldddni oxidu
uhlicitého do prirodnich horninovych struktur
véetné vymezovdni ploch a koridori pro
prepravni sit.

Méstys Lazné Touseri nepatii dle PUR CR mezi vy$§i ani stfednich centra osidleni (A-D).

Regené tzemi lezi dle PUR CR v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha. Divodem jejiho vymezeni je
skutecnost, Ze se jednd o uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pri spoluptsobeni vedlejsich center
osidleni, zejména Kladna, Berouna, Brandysa nad Labem-Staré Boleslavi, Kralup nad Vitavou, Lysé nad Labem — Milovic,
Neratovic a Ri¢an. Jednd se o nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich, instituciondlnich,
organizacnich, ekonomickych, vzdéldvacich a védecko-vyzkumnych aktivit, které maji z velké ¢dsti i mezindrodni vyznam;
zdsadnim rozvojovym predpokladem je pfipojeni na ddlnice, dokonceni Ddlnice DO (PraZsky okruh, silnicni okruh kolem
Prahy), pfipojeni na tranzitni Zeleznicni koridory 1., lll. a IV. (ddle jen TZK) a vysokorychlostni Zeleznicni sit, véetné jejiho
provdzani v ramci Zeleznicniho uzlu Praha a efektivni propojeni jednotlivych druhi dopravy vietné letecké a vytvoreni

efektivniho systému integrované verejné dopravy.

Resené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tizemi suchem.
PUR CR ve znéni posledni zmény ¢. 8 stanovuje tyto tkoly pro Gzemni planovani:

Tab. 4.

Ukoly pro tGzemni planovani

Reseni UP Lazné Tousen

a) vytvdfet tdzemni podminky pro podporu pfirozeného
vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdfenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni
vyvdZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich
toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptdy
(zejm. velké plochy orné piady rozclenéné mezemi,
cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Koncepce krajiny navrzena v UP Lazné Touder respektuje
a chrani pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi jako
nezastavitelné plochy — a to predevsim legislativné
chrdnéné ¢&asti krajiny, plochy vymezenych skladebnych
Casti uzemniho systému ekologické stability a veskeré
plochy ekologicky vyznamné (remizky, mokrady, brehové
porosty kolem vodnich ploch a vodotedi, liniovou vzrostlou
zeler, trvalé travni porosty apod.). UP vymezuje plochy
s RZV nezastavéného Uzemi a stanovuje pro né podminky
vyuziti sohledem na zachovani a zvySeni retencni
schopnosti krajiny a posileni ekostabilizacnich funkci
krajiny, ochrany cennych Uzemi v krajiné.

b) vytvdrfet uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci
vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvki v krajiné,

MoZnost realizace revitalizacnich Uprav a renaturalizace
vodnich tokl je jedno z pfipustnych vyuZiti ploch s RZV
nezastavéného Uzemi.

c) vytvdfet uzemni podminky pro hospodafeni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat

V podminkéch ploch s RZV urbanizovaného tzemi jsou v UP
stanoveny podminky intenzity vyuZiti ploch, napf.
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na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch
uréenych pro zadrZovdni a zasakovdni vody,

koeficient zelené. Respektovany jsou stdvajici vyznamné
plochy zelené v sidle.

UP stanovuje zasady vodniho hospodafstvi tykajici se
hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich.

d) vytvdfet uzemni podminky pro zvySovdni odolnosti
pldy vaci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladdnim a udrZovdnim dalSich protieroznich prvkd,
napr. vétrolamu, mezi, zasakovacich pdst a prikopd,

UP vymezuje v krajiné mj. plochy s RZV smisené krajinné
vseobecné, které jsou tvoreny vysokym podilem ploch
trvalych travnich porosti a zelené rostouci mimo les. Tyto
plochy pfispivaji ke zvySovani odolnosti pady vici vétrné a
vodni erozi.

e) vytvdfet uUzemni podminky pro rozvoj a udribu
vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavkii na doddvky vody v obdobi nepfriznivych
hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi doddvek vody z oblasti I
vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych
zdrojii vody,

V UP je respektovana sit vodnich tokél a vodni plochy
v feSeném Uzemi. Stanovena je koncepce zasobovani
pitnou vodou.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je
specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (prip. navrhovat i
dalsi vhodnd opatreni pro obnovu prirozeného vodniho
reZimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni studie
krajiny.

Viz odlGvodnéni odstavcl a) aZ e).

Navrh UP zohledfiuje napf. Uzemni studii krajiny ORP
Brandys nad Labem-Stara Boleslav.

g) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se
srazkovymi vodami v ndvaznosti na velejnou
infrastrukturu,

UP Fe$i mj. problematiku odvodnéni chodnikl a
komunikaci, a to v co mozna nejvétsi mire lokalné.

UP stanovuje zasady odvedeni vody do zelenych past a
ploch podél komunikaci a parkovacich mist, kde bude voda
zasakovana pomoci vhodnych zasakovacich prvkl (napfr.
vsakovaci pralehy, prikopy, retence kombinovana se
vsakem).

h) vytvdret uzemni podminky pro reseni protipoZdrni
ochrany

V rozvojovych plochach budou v nasledné dokumentaci
zpracované jako podklad pro rozhodovdni o zménach
v Uzemi reSeny odpovidajici zdroje vody pro haseni pozaru.

i) vytvdret uzemni podminky pro odvddéni a Ccisténi
odpadnich vod v souladu s pldny rozvoje vodovodii a
kanalizaci.

Reseni UP respektuje stavajici systém odvadéni a &isténi
odpadnich vod — rozvojové plochy, které lze technicky za
ekonomicky rozumnych podminek napojit, budou na

stdvajici kanalizaéni systém napojeny, v ostatnich
pfipadech bude tato problematika resena jinym zplisobem
v souladu s pravnimi predpisy.

Soulad v PRVK je vyhodnocen v pfislusné kapitole
odlvodnéni tykajici se vodniho hospodarstvi.

Daéle je Uzemi méstyse Lazné Tousen soucasti SOB10 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zafeni, a rovnés SOB11 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek €R k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Ukoly pro
uzemni planovani stanovené pro tyto specifické oblasti jsou aplikovatelné za podminky platnosti pfislusné pravni Gpravy,
pricemz zdkon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroji nabyl dcinnosti 01. 08. 2025. Soucasti Zadani uzemniho planu
Lazni Tousen, které bylo schvaleno pred nabytim Gcinnosti pfislusného zdkona, neni a ani nemizZe byt poZadavek na
vymezeni akceleracnich oblasti. Akceleracni oblasti nejsou vymezeny ani v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci.
N&vrh UP tedy nevymezuje akceleraéni oblasti dle § 5, odst. (1) zak. 249/2025 Sb. V obecné roviné jsou tkoly pro Gzemni
planovani pro specifické oblasti SOB10 a SOB11 fedeny navrhem UP Lazné Touser. Uzemni plan stanovuje podminky pro
pfipadné umisténi vyroben elektrické energie ze solarni energie (FVE, FVZ). Pfredevsim s ohledem na vymezeni uzemi
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lazeriského mista v rozsahu feSeného Uzemi, zachovani kvality prostfedi ve vazbé na lazenstvi, ochranu kvalitnich pid a
z4jm0G Ministerstva obrany, jsou vyrobny elektrické energie z vétru (vétrné elektrarny) vylouceny.

Zavér: Navrh Gzemniho planu Lazné Tousen je feSen v souladu s pozadavky PUR CR.

d) 2. SOULAD S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

Dne 20. 9. 2024 byla na Utedni desce Utadu vlady zveiejnéna verejna vyhlaska oznamuijici vydani Uzemniho rozvojového
pldnu. S ohledem na § 319 odst. 5 zak. ¢. 283/2021 Sb., ze kterého vyplyva, Ze prvni rozvojovy plan se stava nadrazenou
UPD dle § 73 tohoto zakona po nabyti G¢innosti jeho zmény. Vzhledem k tomu, e Zména ¢.1a Uzemniho rozvojového planu
byla vydéna a nabyla Gcinnosti dne 18. 7. 2026, je vyhodnocen soulad Gzemni planu Lazné Touser s Uzemnim rozvojovym
planem, resp. s Uplnym zné&nim URP po Zméné & 1l1a (dodlo k ukondeni aplikovatelnosti prechodného ustanoveni
k tzemnimu planovani stanoveného v § 319 odst. 5 SZ).

Tab. 4

Casova posloupnost — URP a UP Lazné Tousen

29.10. 2024 | Nabyti G¢innosti Prvniho Gizemniho rozvojového plénu, ktery byl vydan usnesenim vlady CR ¢. 581/24
dne 28. 8. 2024

24.06.2024 | Schvéleno zadani UP Lazné& Tougeh

18.7.2026 | Nabyti G¢innosti Zmény &. 1a URP, ktera byla vydana usnesenim vlddy CR €. 230 dne 13. 4. 2026

ERATN ; o P y , Y
,»\.\J:’Novy Vestec, 191“\’} Novy Vestes™ -

py Lazné Zapy Lazné
Tousen Tousen DV1
N AL 5 Celékoviceﬁ
\\' Cﬁ\m.‘,\g
nec NS,
Obr.: Vyrez z vykresu ploch a koridort Obr.: Vyrez z vykresu VPS, opatreni a asanaci

Cl. (1) URP vymezuje zastavitelné plochy, transformaéni plochy a koridory uréené pro umisténi zdméri dopravni a technické
infrastruktury mezindrodniho nebo celostdtniho vyznamu, nebo presahujici svyym vyznamem tzemi jednoho kraje, vymezené
politikou uzemniho rozvoje a stanovuje ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovdni v uzemi, véetné zajisténi
souvisejicich opatfeni nestavebni povahy

¢l. (2) Ndgvrhy zameéri ve vymezenych plochdch a koridorech v mistech jejich vzdjemnych prekryvi se nesméji vyrazné omezit,
umistovani staveb a opatreni vefejné infrastruktury nestavebni povahy bude vzdjemné koordinovdno tak, aby nedoslo ke
znemozZnéni pripravy a realizace staveb dopravni a technické infrastruktury.

UP Lazné Touser respektuje vymezené zaméry, které jsou soudasti také ZUR SK, jedna se o koridor vodni dopravy DV1 a
NRBK8. Oproti ZUR SK nedochazi v URP ke zméné vymezeni téchto ploch a koridort. Podminky pro realizaci zdmér(, pro
které jsou plochy a koridory vymezeny, jsou v UP stanoveny tak, aby byla mozn4 jejich koordinace a nebyla realizace staveb
dopravni a technické infrastruktury znemoznéna.

Po Géinnosti Zmeény ¢. 1a URP vydalo MMR metodické sdéleni, jeho? hlavnim cilem je sdélit, e zaméry, které jsou soucasti
Politiky izemniho rozvoje CR a jsou promitnuty do ZUR, ale nejsou doposud souéasti URP, nejsou s URP v rozporu.

Zavér: Navrh tzemniho planu Lazné Touser je feden v souladu s pozadavky URP.
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d) 3. SOULAD S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM — ZASADAMI UZEMNiHO ROZVOJE

STREDOCESKEHO KRAJE (ZUR SK)

Soulad UP L4zné& Tousef je vyhodnocovan ve vztahu k Uplnému znéni ZUR SK, které nabylo Gginnosti dne 26. 06. 2025, tedy
ve znéni po Aktualizacich ¢. 1, 2, 3,6, 7., 10.,11,, 8.,9.,12,, 14., 15. a 16. (viz ¢asova posloupnost v Tab. 5).

Tab.5
Casova posloupnost — ZUR Sk a UP Lazné Tousen
22.2.2012 | nabyti G¢innosti ZUR Sk (vydané formou opatieni obecné povahy dne 7. 2. 2012)
26.8.2015 | nabyti G¢innosti 1. aktualizace ZUR Sk (vyddna usnesenim ZK &. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015)
4.9.2018 | nabyti Gcinnosti 2. aktualizace ZUR Sk (vyddna usnesenim ZK ¢&. 022-13/2018/ZK ze dne 26. 4. 2018)
25.8.2022 | nabyti G¢innosti 7. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢&. 027-16/2022/ZK ze dne 30. 5. 2022)
3.11.2022 | nabyti G¢innosti 6. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢&. 033-18/2022/ZK ze dne 12. 9. 2022)
9.11.2023 | nabyti G¢innosti 3. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 035-26/2023/ZK ze dne 26. 6. 2023) a
10. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 036-26/2023/ZK ze dne 26. 6. 2023)
4.1.2024 | nabyti G¢innosti 11. aktualizace ZUR Sk (vydéna usnesenim ZK ¢&. 040-27/2023/ZK ze dne 18. 9. 2023)
26.4.2024 | nabyti G¢innosti 8. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 041-27/2023/ZK ze dne 18. 9. 2023)
24.06.2024 | schvédleno Zadani UP Lazné Touseri
26.11.2024 | nabyti G¢innosti 9. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 048-36/2024/ZK ze dne 9. 9. 2024)
12.4.2025 nabyti G¢innosti 12. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 048-36/2024/ZK ze dne 9. 9. 2024)
15.4.2025 | nabyti Gi¢innosti 14. aktualizace ZUR Sk (vydéna usnesenim ZK ¢. 049-36/2024/ZK ze dne 9. 9. 2024)
nabyti G¢innosti 15. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 039-04/2025/ZK ze dne 31.3.2025) a
26.6.2025 16. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 040-04/2025/ZK ze dne 31.3.2025)
22.5.2026 | nabyti G¢innosti 13. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK &. 040-09/2026/ZK ze dne 30. 3. 2026)
Tab.6

A. Priority izemniho planovani kraje pro zajisténi

e 1 e Y Reseni Uzemniho planu Lazné Tousen
udrzitelného rozvoje uzemi

Respektovdny budou stanovené priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje lGzemi.
Kromé obecnych priorit budou respektovany priority majici
bezprostfedni vazbu na feSené Uzemi napfr.:

(06) vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi.
Pritom se soustredit na:

., . , S Uzemni pldn vymezuje v nezastavéném Uzemi ploch
a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a P y . plochy

posilent jeji ekologické stability; srozdilnym vyuzitim, pro které stanovuje podminky
vyuziti. Pfi jejich vymezovani je zohlednén stav uzemi, jeho
charakter, pfirodni hodnoty a limity vyuziti Gzemi, zejména

VKP a USES.

L ] L Uzemni plan stanovuje charakter Uzemi, rozvoj feseného
b) ochranu pfrirodnich, kulturnich a civilizacnich

hodnot smérujici k udrZzeni a zachovdni
nejvyraznéjsich jevi a znakd, které vystihuji
jedinec¢nost a nezaménitelnost charakteru uzemi;

uzemi je navrien sohledem na ochranu pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot. UP respektuje pGvodni
urbanistickou strukturu sidla, navrzené moznosti dalsiho
rozvoje ji chrani a zadroven rozvijeji. Pro jednotlivé typy
ploch s RZV jsou vplatném UP stanoveny podminky
zachovédni hodnotné

prostorového usporadani, pro

struktury sidla a plvodnich architektonickych prvkd na

28
zpracoval Atelier AURUM s.r.o.



ptiloha: 1A - TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ UP LAZNE TOUSEN

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

c) zachovani a citlivé doplriovdni obrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné méstské a venkovské
urbanistické struktury a architektonické a prirodni
dominanty nevhodnou zdstavbou; nové rozvojové
plochy nevymezovat v lokalitdch, kde by jejich
zastavéni vedlo ke sristani sidel a zvyseni
nepruchodnosti uzemi a sniZeni prostupnosti
krajiny migracnich trasdch volné Zijicich Zivocichu;,

objektech byly stanoveny prvky regula¢niho planu.

Resené Uzemi je platnym UP &lenéno do ploch s RZV, které
jsou vymezovany i sohledem na charakter Uzemi a
urbanistickou strukturu zastavby. Zastavitelné plochy pro
bydleni
zastavéném uzemi nebo v tésné ndvaznosti na néj. Pro

funkci vyuZivaji zejména volnych ploch v
jednotlivé plochy s RZV jsou v platném UP stanoveny
podminky prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu, podminky jsou rozsifeny o prvky
regulacniho planu zamérené na urbanistickou strukturu
sidla a zejména na kulturné historické hodnoty.
Navrhovany rozvoj nevede ke srlstani sidel nebo ke

snizeni prostupnosti krajiny.

(07) Vytvdaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj
osidleni a hospoddrskych Ccinnosti na uzemi kraje, se
zamérenim na:

a) zkvalitriovdni a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné
funkce spddovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalitiovdni a rozvoj obytné funkce sidel
a jejich rekreacniho zdzemi s odpovidajicim
zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch verejné
zelené a odpovidajici vefejnou infrastrukturou;

c) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného tzemi a
zachovadni funkéni a urbanistické celistvosti sidel s
akcentem na:

- prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch
ur¢enych k asanaci a zménu vyuZiti objektu a
aredld plvodni zdstavby v zastavéném uzemi
pred vystavbou ve volné krajiné;

- vzdjemnou koordinaci tizemniho rozvoje velkych
mést a obci v jejich zdzemi.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a
turistiky vytvarenim podminek:

- pro vyuZivani pfirodnich a kulturné historickych
hodnot uzemi jako atraktivit cestovniho ruchu
pri respektovani jejich nezbytné ochrany,

- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych
tras s vazbou na pfilehld uzemi hl. m. Prahy
a sousednich kraja,

- pro rozvoj rekreacni
souvisejici  podptrné
infrastruktury, zejména:

e ve vazbé na pési a cyklistické trasy
nadmistniho vyznamu,

e vlokalitdch a oblastech s vyznamnym
potencidlem rekreace u vody,

e v Uzemich s potencidlem pro
krdtkodobou rekreaci a v zdzemi
vyznamnych center osidleni,

e) podporu hospoddrského rozvoje a vznik novych
pracovnich pfileZitosti, s preferenci ekonomickych
odvetvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména
aplikovaného  vyzkumu, strategickych sluZeb
(znalostni ekonomika);

vybavenosti a
vybavenosti a

Lazné TouSen neslouzi primarné jako spadové centrum
osidleni. Respektovany jsou vyrobni aredly a zény na
zapadé sidla, umozZnéna je jejich transformace a rozvoj.
Respektovany jsou také aredly obcanského vybaveni
véetné lazeniského arealu, které jsou také vyznamnymi
zdroji pracovnich prileZitosti.

Uzemni plan umoZiiuje i nadéle rozvoj sidla predevéim pro
hlavni funkci bydleni. Respektovan je stavajici areadl
slatinnych |azni, ktery je atraktivnim cilem.

Uzemni plan umo?fuje rozvoj sidla zejména také volné
plochy nebo nevyuzivané areadly v zastavéném uzemi, dale
plochy na okrajich sidla scilem zajisténi celistvosti
zastavéného Uzemi a ochrany kvalitnich pld, které se

Pro kazdodenni rekreaci jsou uzivany plochy sidelni zelené,
a to ve formé parkd i pfirodniho charakteru. Plochy zelené,
kterd je soucasti verejnych prostranstvi, ma duleZitou
ulohu pfi zlepSeni klimatu v sidle a pfispiva ke zlepSeni
obytného prostfedi, vymezen je systém zelené
infrastruktury, ktery zahrnuje prvky nejen v sidle, ale také

v krajiné.

Rozvoj sidla je navrzen sohledem na systémy verejné

infrastruktury, respektovany jsou stavajici systémy

dopravni a technické infrastruktury, Uzemni plan

umoznuje jejich intenzifikaci a rozvoj.

Uzemni plan respektuje hodnoty Gzemi. Respektovany
jsou zejména kulturni hodnoty, mezi které patfi napfr.
centralni ¢ast sidla se zachovalou urbanistickou strukturou
a historicky hodnotnymi objekty, tzemni plan stanovuje
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f) doplnéni krajinnych prvki zvysujicich ekologickou

stabilitu krajiny a podporujicich dalsi
mimoprodukéni funkce zemédeélstvi
(ptidoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou);

g) stabilizaci a rozvoj zdsobovdni uzemi energiemi,
zejména v  republikovych a  nadmistnich
souvislostech;

h) podporu opatieni k ochrané a obnové jakosti vod,
prirozeného vodniho kolobéhu v izemi a schopnosti
uzemi zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

i) preventivni ochranu uGzemi pred soucasnymi i

predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami
pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem
minimalizovat  negativni  dopady = moZnych

mimorddnych wuddlosti a krizovych situaci na
chrénéné zdjmy na dzemi kraje, pficemZ za
chrdnéné zdjmy jsou povaZovdny predevsim Zivoty a
zdravi osob, Zivotni prostredi a majetek.

prvky regulaéniho planu pravé scilem ochrany téchto
hodnot. Uzemni plan umozriuje rozvoj sidla s hledem na
charakter okolni zastavby rozvojové lokality tak, aby byl
zachovan nejen charakter zastavby, ale také obraz sidla
v kontextu SirSiho Uzemi a krajinny raz. Pfed nezadouci
zastavbou chrani nezastavéné Gzemi, a to zejména tak, Ze
zde vymezuje takové plochy s RZV, které reaguji a chrani
stavajici charakter pfirodniho prostredi. Stanovenymi
podminkami ploch s RZV pro nezastavéné uzemi umoziuje
provozovani nendro¢nych zpulsobUl cestovniho ruchu, jako
je pési a cyklisticka turistika. Stavajici systém cyklodopravy
je respektovan, Uzemni plan vytvari podminky pro jeho
rozvoj. Respektovdna a ddle rozvijena je rekreacni funkce
nabrezi podél Labe vcetné cyklostezky nadmistniho
vyznamu.

s Rzv
v nezastavéném Uzemi zlepSeni podminek pro cestovni

Stanovené podminky ploch umoznuji
ruch napf. realizaci turistického mobiliare. Vytvoreny jsou
podminky pro doplnéni napf. liniové a plosné zelené do
krajiny. Plochy zelené jsou lokalizovany zejména podél
dopravnich linii v krajiné a podél sidla v€etné rozvojovych
uzemi tak, aby byly eliminovany pripadné negativni vlivy
zerozni €innosti na obytné Uzemi. Tato zeled vytvaFi
pfirodni ramec sidla a zajistuje jeho pfirozeny prechod do
volné krajiny.

Stanovené podminky vyuziti ploch s RZV umoznuji realizaci

opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny a
hospodareni se srazkovymi vodami v rozsahu ploch se

zastavbou nebo s moznosti realizace zastavby.

Stanovené podminky vyuZiti ploch s RZV umoznuiji realizaci
revitalizacnich a renaturacnich opatfeni na vodnich tocich.

Stanovené podminky ploch s RZV a zasady koncepce
usporadani krajiny reflektuji na dkoly a zasady stanovené
ZUR SK pro krajinné typy zastoupené v feeném tzem.

Uzemni plan stanovuje podminky pro realizaci zafizeni pro
ziskdvani energie z obnovitelnych zdrojd, zohlednén je
charakter Gzemi, kulturni a ptirodni hodnoty, zohlednéna
je kvalita pady a vymezeni lazeriského mista.

U rozvojovych ploch, které dotéeny aktualnim zaplavovym
uzemim a pripadné jeho aktivni zdénou, je na tuto
skutecnost v textové ¢asti UP upozornéno (jejich vyuziti je
s ohledem na tyto limity omezeno).

B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského
vyznamu
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Cl. (10) ZUR zpresriuji vymezeni OB1 Metropolitni rozvojové | sougasti 74dné rozvojové osy vymezené a upiesnéné ZUR
oblasti Praha na uzemi Stfedoceského kraje — ve sprdvnim | sK.

obvodu ORP Brandys nad Labem-Stard Boleslav — soucdsti
Ldzné Touser. Resené Uzemi je soudasti rozvojové oblasti OB1

!I\\IUVY veslel
~ ‘//
Y .

Karany/
9 aran}-fr

SThe Tous ﬁ/

Metropolitni rozvojova oblast.

ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni pldnovdni:

a) vymezovat plochy silniéni dopravy pro zkvalitnéni | Uzemni plan respektuje stavajici dopravni systém, zarover
dopravnich vazeb sidel na mistni Grovni a jejich napojeni | VYtvafi podminky pro jeho kvalitni doplnéni a napojeni
na nadfazenou silniéni sit; mistnich obsluznych komunikaci na nadfazenou silni¢ni sit

(11/245). Napojeni na D10 je mozné v obci Zapy.

Respektovana je stavajici zelezni¢ni trat véetné zastavky,
b) optimalizovat rozmisténi Zelezni¢nich zastdvek na | vzhledem ktomu, e prochézi sidlem a je vyznamnou

regiondlnich tratich; barierou, jsou UP navriena novd mista jejiho kiizeni
(zejména pro pési a cyklisty).

Uzemni plan stanovuje podminky pro plochy s RZV tak, aby

c) v obcich s rekreacnim potencidlem, zejména v zdzemi e wirr . .. o .
bylo umoznéno vyuziti rekreac¢niho potencidlu ptirodné

center osidleni a hl. m. Prahy vymezovat plochy pro dalsi hodnotného tzemi v okoli vodnich ploch Mezi mosty a

rozvoj rekreacnich aktivit bez narusSeni prirodnich Malviny

krajinnych a kulturné historickych hodnot tzemi;

d) v obcich s nedostatecnou ochranou pfed zdplavami | Rozsah zaplavového tzemi zasahuje sidlo pouze okrajové
vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich opatfeni | — podél Labe. Uzemni plan vymezuje i takové zastavitelné
povodriové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych | plochy, které zasahuji do rozsahu zaplavového Uzemi
pomeérd na dzemi obci podél vodnich toka Q100. Dé&je se tomu tak ale pouze v rozsahu zastavéného

uzemi, kde je timto zplUsobem umoZnéno vyuZiti
stavebnich proluk. Nové zastavitelné plochy dotcené
zaplavovym Uzemim jsou vymezeny vychodné od sidla, a
to pro sportovni vyuZiti a zajiSténi pristupu k zastavbé, dale
v lokalité zemédélské Cinnosti jizné od vodnich ploch, tato
¢innost je v Uzemi jiz realizovana. VyufZiti takovych ploch
zmeén je ale stanoveno jako podminéné s tim, Ze budou pfi
rozhodovani o zménach v Uzemi blize provéreny podminky
vlokalité a budou splnény podminky stanovené
vodopravnim uradem.

Stanovené podminky vyuZiti ploch s RZV umoznuiji realizaci
revitalizacnich a renaturacnich opatfeni na vodnich tocich.
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C. Specifické oblasti

C1.(85) Specifické oblasti dle PUR CR Redené Uzemi je soudasti vsouladu s PUR CR specifické
oblasti SOB09, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozZeni suchem. Podminky pro zlepseni vodniho rezimu
a retencnich schopnosti Uzemi jsou zahrnuty pro vyuziti
ploch s RZV (odGvodnéno v textu vyse viz kap. d.1)

D. Plochy a koridory, véetné ploch a koridort
vefejné infrastruktury, USES a Gizemnich rezerv

D.1. Plochy a koridory dopravy

Respektovan je stavajici systém dopravni infrastruktury,
UP vytvaii podminky pro jeho doplnéni, pro moZnost
napojeni novych lokalit na mistni komunikace vcetné
vytvofeni adekvatniho napojeni na silnici 11/245 — pro

¢1.(130) ZUR zpfesfiuji vymezeni koridor vodni dopravy | Zastavitelnou plochu Z.09 - vychodné od sidla.

vymezené v PUR pod ozn. VD1 takto: i . . L .,
Respektovan a vymezen je koridor nadmistniho vyznamu

a) VD1 — koridor stévajici vodni cesty na Labi, useku na | Pro vodni dopravu —ozn. VD.1, ktery je trasovan korytem

Uzemi Stfedoceského kraje (Horni Pocaply — Tynec | Feky Labe v souladu se ZUR SK. Podminky jeho vyuZiti byly
nad Labem), véetné staveb souvisejicich; stanoveny sohledem na nenarueni kvality prostfedi
lazenského mista.

(Vytvoreni podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako
vodni cesty mezindrodniho vyznamu TEN-T)

Ukoly pro tzemni pldnovdni: upfesnit vymezeni koridoru
s ohledem:
e Nenaruseni kvality prostiedi ldzeriskych mist
a Tousen
e na minimalizaci vlivii na rozvojové zaméry mést a
obci dotcenych vymezenim koridora.

D.1.2.5 Cyklisticka doprava

Cl. (155) ZUR stanovuji tikoly pro tzemni plénovdni:

v uzemnich pldnech obci:

- navrhovat nahrazeni cyklotras nezdvisle vedenymi | Uzemni plan respektuje a vymezuje cyklostezky a
cyklostezkami, a to zejména v pfipadech ddlkovych | cyklotrasy (napf. narodniho vyznamu EV4, €. 2 — Labska,
Ccyklotras®, v tzemi rozvojovych oblasti (vé. jejich okoli) | GW lJizera), zohledn&na jsou aktudlni data UAP ORP
a v turisticky atraktivnich uzemich, Brandys nad Labem-Stara Boleslav.
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- cyklotrasy ve spolecném koridoru s automobilovou
dopravou pouze na silnicich s omezenym provozem
automobilové dopravy, pfipadné ve vyhrazenych jizdnich
pruzich pro cyklisty nebo v ochrannych jizdnich pruzich
pro cyklisty jako soucdst pozemnich komunikaci,

- v uzemnich pldnech vymezovat cyklostezky a cyklotrasy
v souladu s platnou koncepci ,,Generel cyklistickych tras
a cyklostezek Stredoceského kraje”.

D.2. Plochy a koridory technické infrastruktury

Systém je doplnén, navriena je nova zastavitelna plocha,

kterd umozniuje propojeni Usekd jiz zrealizované

cyklostezky  trasované podél komunikace mezi

Celakovicemi a Laznémi Touser.

ZUR Sk nevymezuje v fe$eném tzemi z4dné nové plochy a
koridory technické infrastruktury.

D.5. Plochy a koridory USES
C1.(192) ZUR Sk vymezuji v feseném tzemi koridor pro USES
nadregiondlni urovné:
e NK10 Stribrny roh — Polabsky luh
(193) ZUR Sk vymezuji v feseném uzemi koridor pro USES
regiondlni urovné:
e RC1849 soutok Labe a Jizery

Uzemnim planem jsou stanoveny uUkoly pro Uzemni
planovani tykajici se prvkd USES vymezenych v ZUR Sk.
USES
respektovany. Upfesnéna je trasa zapadni vétve NK10
(ozn. NRBK.10 Sttibrny roh — Polabsky luh) tak, aby byla ve
své severni ¢asti trasovana mimo zastavéné a zastavitelné

Prvky nadregionadlniho a regionalniho jsou

plochy, a to z dGvodu zajisténi jeho funkénosti.

E. Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany
a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot UZEMIi KRAIJE (tykajici se feSeného uzemi)

C1.(197) ZUR Sk vymezuji na feseném uzemi pfirodni hodnoty
uzemi:
f)  Prirodni IéCivé zdroje a minerdini vody Idzeriskych
mist a Tousen
g) pfirodni aspekty cilovych kvalit krajin
h) VKP mimo uzemi chranénych krajinnych oblasti
i) vyznamné krajinné prvky mimo uzemi chranénych
krajinnych oblasti;
j)  skladebné édsti USES;
k) nejkvalitnéjsi  zemédélské pady v klimaticky
priznivych regionech (Polabi)
a stanovuji zdsady pro zajisténi ochrany uzemi s prirodnimi
hodnotami a mozného rozvoje téchto tuzemi - ¢l. (198).

(199) Kulturni hodnoty uzemi kraje:

i) kulturné historické aspekty cilovych kvalit krajiny
a stanovuji zdsady pro zajisténi ochrany kulturnich hodnot a
moZného jejich rozvoje - ¢l. (201).

Platny izemni plan rozdéluje feSené tzemi do jednotlivych

ploch srozdilnym zpUsobem wvyuZiti pfi zohlednéni
redlného a pozadovaného stavu v Uzemi, pro jednotlivé
plochy pak stanovuje podminky wvyuZiti Gzemi, které

reflektuji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty GUzemi.

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je stanovena s ohledem
na ochranu pfirodnich hodnot. Uzemi je &lenéno do ploch
s RZV, pro které jsou stanoveny podminky vyuZiti dzemi
zohlednujici ptirodni hodnoty — zejména: vodni plochy,
plochy lesd, ostatni pfirodné hodnotné lokality, vymezen
je skladebny systém USES, zébory chranénych pld jsou
minimalizovény. Uzemni pldn stanovuje charakter Gzemi a
s ohledem na néj stanovuje podminky pro vyrobny energie
z obnovitelnych zdroji. | nadale je podporovadn rozvoj
|éCebnych lazni, podminky prostorového usporadani jsou
stanoveny s hledem na zachovani kvalitniho obytného a
pfirodniho prostredi.

Pro vymezeni lokalniho systému USES je vyuzito pfirodnich
prvkl v krajiné.

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu kulturné
historickych hodnot, vyznaceny jsou kulturni pamatky a
ostatni kulturné hodnotné objekty lokalniho vyznamu a
uzemi s archeologickymi nalezy. Prvky regulacniho planu
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(202) Civilizacni hodnoty uzemi kraje:

g) funkéni struktura lazeriského mista Touser

zajistuji ochranu nejen kulturnich pamatek, historicky
cennych Casti objektl, ale také zachovalé urbanistické
struktury sidla. Respektovana je dominanta — kostel sv.
Floridna, kterd se uplatiiuje zejména pfi prahledech
z vefejnych prostranstvi.

Lazenstvi je v sidle tradici, ktera vytvari rovnéz atraktivni
rekreacni potencidl v Uzemi. Tato forma lazefnské péce
bude i naddle rozvijena. V Gzemi nejsou navrhovany
takové aktivity, které by mély negativni vliv na lazenstvi.
Podminky pro vyuziti ploch s RZV OL (ob¢anské vybaveni
lazenské) umoznuji rozsifeni péce o klienty i o jiné
dopliikové formy zdravotni péce.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tizemnich
podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni
(tykajici se reseného uzemi)

(203a) ZUR Sk vymezuji v feseném Uzemi krajinné typy
(,,krajiny“).

S — krajina sidelni (severni ¢dst FeSeného tzemi)

U — krajina priméstska (jizni ¢dst reseného tzemi)

(207) ZUR stanovuji tikol pro tzemni plénovdni:

a) vuzemnich pldnech obci zohlednit uzemni podminky
pro zachovadni a dosaZeni cilovych kvalit krajin.

Na uzemi méstyse Ldzeni TouSeri jsou vymezeny krajinné
typy (v grafické cdsti oznaceny uvedenymi kédy a Ciselnym
indexem):

S — krajina sidelni (523):
(209) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni tizemniho
rozvoje a rozhodovadni o zméndch v uzemi:

a) rozvijet obytny a obsluzny standard sidel;

b) zmeény vyuZiti uizemi nesmi sniZovat obytny standard

krajiny sidelni a likvidovat &i znehodnocovat jeji
existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty;
c) rozvijet systémy sidelni zelené, chrdnit dochované
segmenty  pfirodnich krajinnych struktur,
akceptovat intenzivnéjsi zdsahy do volné krajiny
posilujici jejich ekologickou stabilitu a zvysujici

Sougasti UP jsou konkrétni zasady pro usmérfiovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi
v krajiné. Méstys Lazné TouSen moznost rozvoje funkci
urbanizovaného Uzemi, zejména bydleni, obc¢anského
vybaveni i vyroby. Podminky pro vyuZiti Uzemi jsou
stanoveny s ohledem na zachovani kvality obytného
prostredi, rekreacnich ploch podél reky Labe a ptirodné
hodnotného Uzemi kolem vodnich ploch vychodné. Pro
zachovani historickych hodnot zastavby a jejiho
usporadani jsou stanoveny prvky regulac¢niho planu.
Uzemni plan respektuje plochy zelené vsidle, ty
vyznamné jsou vymezeny jako samostatné plochy s RZV
(napf. zelen parkova a parkové upravena, zelen sidelni).
Systém USES lokalni urovné je vymezen tak, aby
zahrnoval pfirodné hodnotné prvky v krajiné.
Respektovany jsou stavajici plochy les(, ve volné krajiné
je doplnéna nelesni zelenn — zejména podél dopravnich
linii. Vymezeny jsou prvky zelené infrastruktury, pro
které jsou stanoveny podminky ochrany zejména
ekostabilizac¢nich funkci a zajisténi Siroké skaly
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moZnosti pro kaZdodenni rekreaci obyvatel
prilehlych sidel
d) zlepsovat mikroklimatické podminky, zejména

velkych mést prostfednictvim viceucelové pojaté
modro-zelené infrastruktury, zejména pfi rfeseni
transformace a rozvoje urbanisticky vyznamnych
lokalit;

e) vytvdret uzemni podminky pro ochranu a pro
prostorové a funkcni posilovdni prvki lesni a nelesni

krajinné zelené.

U - krajina priméstska (U19)
(210) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni tzemniho
rozvoje a rozhodovdni o zméndch v uzemi:

a) koordinovat rozvoj osidleni a verejné infrastruktury

s cilem minimalizace dopadt na zachované prirodni

krajinné struktury;

b) rozvijet podminky pro krdtkodobou rekreaci, véetné
zkvalitiovdni  souvisejici  zejména  sanitdrni
infrastruktury;

c) vytvaret podminky pro zvyseni prostupnosti uzemi
pro pési a nemotorovou dopravu;

d) vytvdret uzemni podminky pro ochranu a pro
prostorové a funkcni posilovdni prvki lesni a nelesni
krajinné zeleneé.

ekosystémovych sluzeb (véetné sniZovani ucink(

klimatické zmény).

Uzemni plan navrhuje rozvoj sidla vnavaznosti na
zastavéné Uzemi, dopad na zachovalé prirodni krajinné
struktury je minimalizovan. Podminky pro vyuZiti ploch
rekreace umoznuji doplnéni potifebného vybaveni pro

kratkodobou rekreaci.

Vzhledem k zajisténi prostupnosti Uzemi, je jizné od sidla
navrzeno mozné zokruhovani trasy zejména pro pési.
Stavajici cyklostezky a cyklotrasy jsou respektovany a
vymezeny. Dopravni linie zejména v krajiné (jizné od sidla)
jsou doplnény liniovou zeleni, ktera je také soucasti zelené
infrastruktury.

G. Vefejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatieni (tykajici se Feseného tzemi)

(230) ZUR SK vymezuji na feseném tzemi verejné prospésné
opatrfeni — pro dopravni infrastrukturu:

VD1 — koridor vodni cesty Labe, Horni Pocdply — Tynec nad
Labem

(237) ZUR SK vymezuji na feseném tzemi verejné prospésné
opatreni — USES:

Nadregiondlni biokoridor NK 10 — Stfibrny roh — Polabsky
luh

Regiondlni biocentrum RC 1849 — Soutok Labe a Jizery

Koridor vodni cesty je v iuzemnim planu vymezen jako
verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury.

Jako verejné prospésna opatreni jsou vymezeny ty ¢asti
systému USES, které jsou nefunkéni a tudi? je nutné je
nové zaloZit, jednd se o &asti lokalniho systému USES.
Nadregionalni biokoridor i regiondlni biocentrum jsou plné
funkéni prvky.

Zavér: Soulad navrhu uzemniho planu Lazné Tousen byl vyhodnocen s aktualnim znénim Zasad uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje a Ize konstatovat, Ze je s aktualnim platnym znénim v souladu.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.
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e) VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM

Zadani uzemniho planu bylo projednano a schvdleno zastupitelstvem méstyse Lazné TouSer dne 24. 06. 2024 pod
¢. usn. 2024/2.6.

Zadani Gzemniho planu je navrhem UP pro projednéni spinéno. Respektovany jsou pozadavky a zdméry nadfazené UPD a
Uzemné analytické podklady (UAP). Rozvoj sidel fedeného Uzemi respektuje jejich zaloZenou urbanistickou strukturu,
kulturni, civilizacni a ptirodni hodnoty reSeného Uzemi. Respektovany jsou technické podminky Uzemi a krajinny raz
feSeného Uzemi.

Vyhodnoceni se provedeno dle ¢lenéni kapitol v zadani. Jednotlivé pozadavky jsou shrnuty a zestru¢nény tak, aby byl zrejmy
smysl pozadavku zadani, ptipadné jsou souvisejici pozadavky seskupeny. Ke kazdému jednotlivému pozadavku nebo shrnuti
je uvedeno vyhodnoceni splnéni a struény komentar zhotovitele.

e) 1. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM

e)l.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, priority feseni, cile zlepSovani dosavadniho
stavu

— Navrhnout kvantitativné pfiméfeny a proporcionaini rozvoj s ohledem na verejnou infrastrukturu, pfirodni potencial a
hodnoty Uzemi, bez zmény postaveni Lazni TouSen v sidelni strukture.

splnéno - Zakladni koncepce zachovava Lazné Tousen jako kompaktni sidlo mezi centry Brandys nad
Labem-Stara Boleslav a Celdkovice. Rozvoj je smérovan predeviim do zastavéného tzemi a do ploch
navazujicich na sidlo; rozsahlejsi zaméry jsou podminény feSenim verejné infrastruktury, dzemni studii
nebo planovaci smlouvou. Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je provedeno v pfislusné
kapitole odGvodnéni. Oproti predchozimu UP je vymezeni rozvojovych ploch redukovéno, aby rozvoj byl
priméreny, pfitom je zohlednéna atraktivita Uzemi pro potencialni nové obyvatele i jeho vyhodna poloha
ve struktufe osidleni. Zasadnim limitem pro rozvoj Uzemi je kapacita COV.

— Posilovat vSechny pilife udrZitelného rozvoje, zachovat a zlepsSovat kvalitu bydleni a Zivotniho prostiedi a zajistit
odpovidajici dopravni, technickou a ob¢anskou vybavenost, sport a denni rekreaci.

spInéno - Po¥adavek je promitnut do vize, cilG a priorit rozvoje i do jednotlivych koncepci. Uzemni plén
posiluje bydleni, vefejnou vybavenost, sport i denni rekreaci, stanovuje podminky pro rozvoj dopravni a
technické infrastruktury a chrani kvalitu obytného prostfedi pfed neslucitelnymi ¢innostmi. Jsou
stanoveny podminky pro ochranu pfirodné hodnotnych casti uzemi. Redukce vymezeni zastavitelnych
ploch oproti predchozimu tzemniho planu by méla prispét k vétsi udrzitelnosti rozvoje a mit preventivni
ucinek pred zasadnimi socidlnimi zménami.

—  Provéfit feseni platného UPSU a jeho zmén, vhodné &asti prevzit nebo modifikovat a zohlednit realizované zmény v
Uzemi a vydand rozhodnuti.

splnéno - Odlivodnéni pii vyhodnoceni jednotlivych navrhovych porovndva nové fedeni s pfedchozi UPD
a se skuteénym stavem. Cast dfivéjsich navrhd je prevzata, ¢ast redukovana, pfevedena do tzemnich
rezerv nebo nahrazena jinym feSenim. Zohlednény jsou zrealizované zmény v Uzemi a jeho aktualni stav.
Zhotovitel komunikoval pfi zpracovani ndvrhu s objednatelem a zjistoval informace o zdmérech v Gzemi,
dostupné informace vzal v potaz. Navrh UP vznikd za zcela jinych legislativnich podminek. Navrh
rozvojovych koncepci neni zdsadni zménou, nastaveni jednotlivych podminek pro vyuZziti ploch a
koridoru, je vSak zcela nové.

—  Vytvorit podminky pro pracovni prileZitosti, sluzby, nerusici vyrobu a podnikani a pro aktivity podporujici socialni

soudrznost.
spInéno - Uzemni plan stabilizuje a rozviji ekonomické aktivity zejména na zadpadnim okraji, v centru
umoznuje smiSené funkce a v obytnych plochach pfipousti slucitelnou vybavenost a sluzby. Socialni
soudrznost podporuje rozvojem verejnych prostranstvi, ob¢anského vybaveni, sportu, rekreace a
lazenstvi.

—  Vytvofit podminky pro kvalitni verejnd prostranstvi, systém sidelni zelené, harmonickou krajinu, rekreacni zazemi,
ochranu zivotniho prostfedi a rozvoj zelené infrastruktury.

| splnéno - PoZadavky jsou rozvedeny v urbanistické koncepci, systému sidelni a krajinné zelenég, zelené
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infrastrukture a koncepci verejnych prostranstvi. Vymezeny jsou mimo jiné plochy ZS, ZP a ZK, plochy
zmén v krajing, skladebné &asti USES a pé&3i a cyklistické vazby mezi sidlem a krajinou. PoZadavek je
splnén i prostfednictvim stanoveni podminek pro rozhodovani o zménach v tzemi.

— Rozvijet Uzemi v souladu se stavajicim charakterem méstyse; respektovat a rozvijet prirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty a odpovidajicim zplsobem fesit limity vyuZiti Gzemi, naplriovat cil kvalitniho vystavéného prostredi.

splnéno - Uzemni plan identifikuje hodnoty Gzemi, stanovuje zésady jejich ochrany a stanovuje

podminky za Géelem jejich ochrany. UP uréuje charakter jednotlivych &asti sidla, vy$kové hladiny, formy

a strukturu zdastavby, ochranu historického jadra, dominant, verejnych prostranstvi, lazenstvi,

krajinného razu, vodnich ploch, lesti a skladebnych ¢&asti USES. Limity jsou zohlednény v obecnych i

individualnich podminkach.

—  Primarné chranit a rozvijet pfirodné hodnotné Gdzemi mezi sidlem, Labem, silnici 11/245 a Celdkovicemi tak, aby nebyly
ohrozZeny jeho hodnoty a verejné zajmy.

splnéno ¢astecné - Vychodni ¢ast Uzemi je koncepcné uréena predevsim k ochrané a rozvoji prirodnich
hodnot, USES, vodnich ploch a nepobytové rekreace. Sou¢asné jsou zde vymezeny rozvojové plochy,
které do urcité miry reflektuji souc¢asné skutecné uzivani. Je tfeba konstatovat, Ze soucasné uzivani neni
souladné s aktudlnimi ddaji v KN. Zhotovitel nema informace o tom, zda je toto uZivani souladné
s pravnimi predpisy (stavby pod vedenim elektro apod.), nicméné predpoklada, Ze v pfipadé zasadnich
problém(, by zde aktivné Cinily pfislusné organy. Vécné odlvodnéni rozvojovych ploch vychazi ze
stavajiciho vyuZziti jako chov ptactva, rybni¢ni hospodareni a rekreace. Zhotovitel predpoklada moznost
vysledné koordinace vSech zajmu v Uzemi (napf. zdjem vyuZivat Uzemi stdvajicim zplsobem — chov,
rybarsky sport, limity souvisejici s trasovanim siti elektro, ochrana hodnot Gizem, skladebné &asti USES
aj.). | pres snahu ziskat relevantni informace v ramci zpracovani prvniho navrhu lze predpokladat, ze
projednani navrhu UP bude pfileZitosti pro zakladni koordinaci véech zdjmd v této ¢asti tzemi.

—  Zajistit ndvaznost systémovych prvkid a koordinaci s vysledky tzemné planovaci ¢innosti sousednich obci.

splnéno - Navaznosti jednotlivych slozek infrastruktury a USES jsou Fe$eny v jednotlivych koncepcich i
ve vyhodnoceni $irich vztah(. Zajistény jsou zejména navaznosti skladebnych ¢asti USES, dopravnich
systému. Zohlednény byly i vysledky tzemné planovacich ¢innosti sousednich obci.

z

e)1.2. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch

— Respektovat dochovanou urbanistickou strukturu, orientovat rozvoj primarné do zastavéného uUzemi, vymezit
zastavéné Uzemi a posilovat obytnou funkci s ohledem na kapacity infrastruktury a dopravni obsluhu.
splnéno - Zastavéné Uzemi je vymezeno. Urbanistickd koncepce chrdni zaloZenou strukturu, sméfuje
rozvoj do zastavéného Uzemi a na navazujici okraje. Rozsahlejsi plochy maji stanoveny podminky
dopravniho a technického napojeni, Uzemni studie nebo planovaci smlouvy.

—  Provéfit dosud nezastavéné plochy platné UPD, podnéty na zmény a pripadné dalsi rozvojové plochy; provéfit Géelnost
stanoveni poradi zmén v Uzemi.

spInéno - Jednotlivé plochy i podnéty byly provéieny ve vztahu k platné UPD, skute€nému stavu, potiebé
rozvoje a limitdm uzemi. Cast ndvrhil je pfevzata, redukovdna nebo prevedena do Gzemnich rezerv.
Poradi zmén stanoveno neni, protozZe doslo k vyznamné redukci zastavitelnych ploch. Zakladnim limitem
pro rozvoj Uzemi je kapacita COV.

—  Provérit potfebu ploch obéanského vybaveni a vyuZziti vyrobnich ploch; umoznit drobnou vybavenost a nerusici sluzby
v obytnych plochach a minimalizovat negativni vlivy vyroby na bydleni.

splnéno - Vyroba je soustfedéna zejména na zapadni okraj sidla a jeji podminky chrani obytné prostredi.

Obcanské vybaveni a nerusici sluzby jsou umoznény v centru, ve smiSenych plochach i v dalsich

slucitelnych plochach. Stavajici vybavenost je stabilizovana a rozvojova plocha Z.12 podporuje sportovni

vybaveni.

—  Provéfit a pfipadné navrhnout dostatecnou kapacitu ploch pro sportovni a rekreacni Gcely.

splnéno - Sportovni a rekreacni vyufZiti je stabilizovano a doplnéno zejména plochou Z.12 pro sport.
Rekreacni potencidl krajiny podporuji pési a cyklistické vazby a plochy zelené, navrhovana prostupnost
uzemim. Pro vychodni ¢ast Uzemni jsou stanoveny podminky tak, aby bylo mozné komplexné a
koordinované vyuzit rekreani potencial Gzemi a souc¢asné ochranit jeho hodnoty (plochy MU.r, plocha
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] Z.20).

— Provéfit protierozni a retenéni opatfeni a respektovat kulturni pamatky tak, aby novd zastavba nesnizovala jejich
hodnotu.

spinéno - Uzemni plan navrhuje a umoZfiuje protierozni, retenéni a revitalizaéni opatfeni - vymezuje

plochy zmén v krajiné, vyznamnou mimolesni zelen, stanovuje podminky pro vyuZiti ploch

nezastavéného Uzemi tak, aby vSechny toto problémy mohly byt FeSeny. Kulturni pamatky a dalsi

kulturni hodnoty jsou identifikovany a chranény podminkami prostorového usporaddani, ochranou

dominant a charakteru Gzemi.

— Stanovit vyskové hladiny, charakter, strukturu a intenzitu zastavby a pofidit Uzemni plan nebo jeho vymezené casti s
prvky regulacniho planu.

splnéno - Vyrokova ¢ast stanovuje obecné i individualni podminky prostorového usporadani, vyskové

hladiny, koeficient zelené, formu a strukturu zastavby a dalSi podminky ochrany charakteru Gzemi.

Uzemni plan obsahuje pro celé Gizemi méstyse prvky regulaéniho planu — vymezeno v datové &asti jako

plocha U.1; jejich vycet a odlvodnéni jsou obsazeny v samostatné ¢asti odlvodnéni.

—  Provéfit stavajici verejna prostranstvi, jejich propojeni a potfebu novych vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelené.
splnéno - Uzemni pldn vymezuje systém vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, chrani hlavni uliéni osu,

centrum, pds podél Labe a dalsi vyznamna propojeni a vazby v Gzemi. V rozvojovych lokalitach stanovuje
konkrétni poZzadavky na verejna prostranstvi a zelen.

—  Provéfit zaméry platné UPD a individualni pozadavky ve vztahu k udrzitelnému rozvoji, ndvaznosti na zastavéné Gzemi,
infrastrukture, hodnotam a limitdm.

splnéno — Vsechny zastavitelné plochy predchoziho tzemniho planu byly posouzeny. Plochy, které jsou
v souladu s navrhnutymi koncepcemi a jsou odivodnitelné z hlediska prokazani potreby jejich vymezeni,
byly vyhodnoceny jako souladné s cili izemniho planovani byly do navrhu nového UP , pfevzaty“. A to
zejména z hlediska jejich ploSného vymezeni, podminky pro jejich vyuZiti jsou stanoveny v kontextu
vychodisek zpracovani nového navrhu UP. Zastavitelné plochy jsou vymezeny pievainé v navaznosti na
zastavéné Uzemi nebo uvnitf struktury sidla. Jejich rozsah a podminky jsou odlvodnény jednotlivé;
nékteré plvodné uvazované plochy byly redukovany nebo prevedeny do Uzemnich rezerv. Limity vyuZziti
uzemi jsou zohlednény individudInimi podminkami a obecnymi regulativy.

—  Provéfit ucelnost rozvoje bydleni jizné od Zeleznice a zapadné od ulic Zapska a Na Pozarech, vcetné dopravniho
napojeni (v platném UPSU plocha B8).
provéreno; nebylo urceno k zastavéni - Lokalita byla provérena, ale nebyla vymezena jako zastavitelna.
Je chrdnéna Uzemni rezervou R.1 pro mozné budouci bydleni. Divody: zejm. komplikované dopravni
zpfistupnéni, ochranna pasma Zeleznice a elektrizacni soustavy a existence vhodnéjsich rozvojovych
lokalit.

— Bude provéren zamér rozvoje bydleni v lokalité jizné od jizniho Gseku ul. Nad Lomem (bude provérena vhodnost vyuZiti
stavajici parcelace).

provéreno, uréeno k zastavéni - Pro rozvoj individualniho bydleni je vymezena zastavitelna plocha Z.01.

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, vyuziva Uzemi byvalého rekultivovaného lomu a ma stanoveny

individualni podminky prostorového usporadani.

—  Prové¥it rozvoj bydleni v lokalité plochy B1 platného UPSU.

provéreno, uréeno k zastavéni - rozvoj bydleni je prevzat zejména prostfednictvim zastavitelnych ploch
Z2.02 a Z.03. Stanoveny jsou podminky prostorového usporadani, verejnych prostranstvi, pésiho
propojeni a ochrany pamatnych stromu a krizku.

—  Provéfit moZnosti rozvoje v aredlu vyroby jihozapadné od sidla (Z1).

provéreno, stabilizovano ve stavajicim rozsahu aredlu - Aredl je stabilizovan pro zemédélskou vyrobu a
jeho dalsi vyuZiti a priméreny rozvoj umoznuji podminky ploch VZ — v rozsahu zastavéného Uzemi.
Uzemni plan zde nezaklada novy smér ploéného rozvoje.

—  Provéfit rozvoj bydleni v lokalité ploch B3 a B7B platného UPSU (mezi Zeleznici a ul. U Sokolovny).

provéreno, vyznamna Cast urcena k zastavéni - Dotéena Cast Uzemi je zahrnuta do zastavitelné plochy
2.09. Rozsah zastavitelnosti byl redukovan na Uzemi s vydanym spravnim rozhodnutim pro Lazerisky
senior park. Plocha je ¢lenéna na navrhové plochy Bl (2x), BX.1 a BX.2. Jsou stanoveny podminky pro
vyuziti plochy, které zohlednuji jeji rozsah a potencialni vlivy a dopady na Uzemi méstyse.

38
zpracoval Atelier AURUM s.r.o.



ptiloha: 1A - TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(
Provéfit bydleni a rozsiteni hibitova jizné od Zeleznic¢ni trati, véetné ucelnosti a dopravniho napojeni (B2).

provéreno, vyznamna Cast urcena k zastavéni - V Uzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy Z.08 pro
bydleni a sidelni zelen a plocha Z.07 pro rozsifeni hibitova. Dopravni propojeni fesi koridory CNU.D2 a
CNU.D3.

—  Stanovit podminky pro pfestavbu na pozemku stavby €. p. 28.

provéreno, urceno k transformaci - Pro dotlené Uzemi je vymezena transformacni plocha T.07 s
pozadovanym zpUsobem vyuZiti SU. Individudlni podminky stanovuji vySkovou hladinu, moZnost
omezeného navyseni ¢asti stavajici budovy €. p. 28, koeficient zelené a zohlednéni vzdalenosti od lesa.

—  Provéfit Ggelnost plochy bydleni na hranici s Celdkovicemi a jeji ndvaznost na vysledky Gzemné planovaci &innosti
sousedniho mésta.

provéreno, nebylo uréeno k zastavéni — s ohledem na vysledky Uzemné planovaci Cinnosti mésta

Celdkovice a zménu tamniho Gzemniho plénu, bylo reflektovano jeho Fe$eni a plocha predchoziho UP

nebyla prevzata.

—  Provéfit stabilizaci a rozvoj bydleni na severni strané ulice U Sokolovny (p.¢. 976/54).

provéreno, vyreseno dle skutecného stavu, predmétny pozemek urcen k zastavéni - Pro dotvoreni uli¢ni
zastavby je vymezena zastavitelnd plocha Z.10 pro individualni bydleni.

—  Provéfit u€elnost stanoveni pofadi zmén zejména ve vztahu k dostupnosti a kapacité verejné vybavenosti.

provéieno - Uzemni plan poradi zmén nestanovuje. Koordinace rozvoje rozséhlejsich ploch je ¢asteéné
zajiSténa Uzemnimi studiemi, planovacimi smlouvami a podminkami napojeni na verejnou
infrastrukturu. Etapizace s ohledem na rozsah zastavitelnych ploch neni stanovena. Pro rozsahlejsi
zastavitelné plochy byly stanoveny podminky pro feSeni kanalizace ve smyslu systémového feseni,
individualni likvidace zde neni pfipustna (viz &l. 31 textové &asti UP).

—  Stanovit podminky pro rozvoj lokality Skolni statek.

splnéno - Areal je feSen transformacni plochou T.02 s poZadovanym zpUsobem vyuZiti SU. Je zachovana
moznost stavajiciho vyuZiti a sou¢asné umoznéna transformace na SirSi smiSené obytné vyufziti.

—  Bude provétena potieba zvétseni plochy pro COV.

provéreno —V soucinnosti s objednatelem byly provéreny potencidlni moznosti pro plosny rozvoj arealu
COV s vysledkem, e Uzemni podminky plodné rozdifeni aktudln& neumoZfiuji. Intenzifikaci tak bude
nutné Fedit v rozsahu stavajiciho aredlu. Alternativni umisténi COV nebylo navrieno. Kapacita obecni
COV je zcela klitova zaleZitost limitace stavebniho rozvoje méstyse.

— Nepredpokladd se vymezovani ploch pro rozvoj zahradkarskych a zahradkovych kolonii a osad.

provéreno - Stavajici zahradkarska osada je stabilizovdna, nové rozvojové plochy pro tento zplisob
vyuZiti Gzemni plan nevymezuje. Lokalita na vychodni strané sidla, kterd v pfedchozim UP byla vymezena
jako stabilizovana plocha ,sady, péstebni plochy, zahradnictvi“ (do této kategorie ploch byla zarazena i
osada leZici jizné od sokolovny), byla vymezena podle skutecného stavajiciho zplsobu vyuZiti.

— Nerozvijet zastavbu zapadné od stavajici elektrorozvodny a nevymezovat vyrobni rozvoj v severovychodni ¢asti sidla v
rozsahu drivéjsi plochy K3.

splnéno - Nové zastavitelné plochy pro urbanizovanou zdstavbu zapadné od elektrorozvodny ani pro

vyrobni rozvoj v severovychodni ¢asti sidla (severné od ul. Zahradni) nejsou vymezeny. Stavajici

elektrorozvodna je stabilizovana a pfirodné hodnotné Uzemi vychodné od sidla je prevainé chranéno

jako krajina se zemédélskym vyuzitim, USES a zeleri.

e)1.3. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

—  Provéfit systémy zasobovani vodou a kanalizaci s vyuZitim PRVK Stfedoceského kraje a navrhnout koncepci jejich
rozvoje.
splnéno — NavrZenda koncepce respektuje stavajici systémy vodovodu a kanalizace, umoznuje jejich
prodlouzeni do rozvojovych ploch a stanovuje podminky systémového odkanalizovani.

— Navrhnout koncepce jednotlivych druhl technické infrastruktury a provérit, zda infrastrukturu mimo zastavéné tzemi
a zastavitelné plochy vymezit jako verejné prospésné zaméry.
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splnéno - UP stanovuje koncepci vodniho hospodaistvi, energetiky, telekomunikaci a odpadového
hospodafstvi. Nové prvky Ize umistovat v souladu s podminkami ploch; potfeba samostatnych verejné
prospésnych staveb technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni nebyla shledana.

—  Provérit kapacity stavajicich siti a zafizeni a ve vztahu k rozvojovym plocham stanovit podminky jejich rozvoje; provéfit
plochu a pfipadné roziteni COV.

splnéno - Kapacity systémi jsou zohlednény podminkami rozvojovych ploch a poZadavkem na

systémové odkanalizovéni. COV bude intenzifikovana v rozsahu vymezené stabilizované plochy, do které

je jeji areal zahrnut.

—  Provéfit a navrhnout koncepci zasobovani plynem, elektriza¢ni soustavy, komunikacnich vedeni, nakladani s odpady a
podminky pro vyrobny energie z obnovitelnych zdroja.

splnéno - Pozadavky jsou feSeny v rdmci stanoveni jednotlivych koncepci technické infrastruktury.
Uzemni plan respektuje stavajici sité, umoZfiuje jejich rozvoj. Ten bude fe$en dle aktudlnich
technologickych moznosti. UP stanovuje podminky pro vyrobu a uklddani energie, a to s ohledem na
hodnoty a potencial tzemi lazeriského mista.

—  Provéfit moZnosti zlepSeni parametr( a bezpecnosti silni¢ni sité.

splnéno - Uzemni plan stabilizuje silnice I1. a lIl. tfidy, mistni a G¢elové komunikace a umoZfiuje opatieni
ke zklidnéni dopravy. Potfeba obchvatu nebyla po provéreni potvrzena; reSeni umoznuje lokalni Gpravy
kfizovatek, chodnik(l a vefejnych prostranstvi.

—  Zajistit kapacitné a kvalitativné dostacujici dopravni zptistupnéni vSech zastavitelnych ploch a provéfit vnitfni organizaci
rozsahlejsich lokalit.

splnéno - Rozvojové plochy maji stanoveny podminky dopravniho zpfistupnéni. Vétsina je vymezena ve

vazbé na stavajici infrastrukturu. V jihovychodni ¢asti sidla jsou vymezeny koridory CNU.D1 az CNU.D4

pro vytvoreni podminek v lokalitdch s problematickym pfistupem. Napojeni lokality senior parku je

feseno jako verejné prospésna stavba VD.2 (napojeni Z.09). Vnitfni usporadani rozsahlejsich lokalit bude

navrzeno Uzemnimi studiemi.

—  Provéfit prijezdni tseky silnic Il. a lll. tfidy vCetné chodnikl a respektovat ochranna pasma dopravni infrastruktury.
splnéno - V prajezdnich uUsecich jsou umoznény chodniky, cyklistické trasy, verejna zelen a opatreni ke
zklidnéni dopravy.

—  Provéfit ndvaznosti sidla a zastavitelnych ploch na krajinu, doplnéni a obnovu cest, Sirsi cyklistické vazby a celkovou
prostupnost krajiny.

splnéno - Koncepce chrani a rozviji pési a cyklisticka propojeni, pas podél Labe, ndvaznosti do krajiny a

mozZnost obnovy zaniklych cest. Pro chybéjici Usek cyklostezky mezi Laznémi Tougefi a Celdkovicemi je

vymezena plocha Z.17 a verejné prospésna stavba VD.3. Soucasti feSeni koncepce dopravy je rfeSeni

navrhu pésich tras v jizni ¢asti sidla.

—  Vymezit koridor vodni dopravy VD1 podle ZUR Stfedogeského kraje a stanovit podminky jeho vyuZiti.

splnéno - Koridor je vymezen jako CNZ.VD1 a soucasné jako vefejné prospésna stavba VD.1. Jeho soulad
se ZUR Stfedoceského kraje je vyhodnocen v samostatné &asti oddivodnéni.

— Respektovat stavajici obcanské vybaveni, podle potfeby umoznit jeho doplnéni a stabilizovat a rozvijet verejna
prostranstvi a verejnou zelen.

Stdvajici arealy a stavby obcanského vybaveni jsou stabilizovany. Dalsi vybavenost je pfipustna zejména

v centru, ve smiSenych plochach a v dalSich slucitelnych plochach. Samostatné je reSen systém verejnych

prostranstvi a zelené; v rozvojovych plochach jsou stanoveny konkrétni pozadavky na jejich rozsah a

propojeni.

e)1.4. Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného Gizemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

—  Respektovat zasady ZUR Stfedoceského kraje pro krajinny typ 523 - krajina sidelni a U19 - krajina pfiméstska.
| splnéno - Spinéni poZadavk ZUR na krajinné typy je vyhodnoceno v samostatné &asti odivodnéni.
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Vyrokova ¢ast soucasné stanovuje koncepci usporadani krajiny, ochranu krajinného razu a Gzemné
diferencované podminky vyuZiti nezastavéného Gzemi.

—  Preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi, proluk a transformacnich ploch pfed vymezovanim novych zastavitelnych
ploch ve volné krajiné.

splnéno - Navrh vyuZiva vnitfni rezervy sidla, rozvojové plochy vymezuje pfevazné v pfimé navaznosti

na sidlo. Cast rozsahlejsich navrh( platné UPD byla redukovéna nebo pfevedena do Gizemnich rezerv.

—  Chranit krajinu a ZPF, provéfit ochranu krajinného razu a pfirodnich hodnot a umoznit pfimérené nepobytové
rekreacni vyuziti krajiny.

splnéno - Navrh stanovuje podminky ochrany krajinného rdzu a hodnot, omezeni vyuZiti nezastavéného
Uzemi. Zabory ZPF jsou odGvodnény. Rekreacni vyuZiti je zaméreno na pési a cyklistické trasy, informacni
systém, mobiliar a jednoducha zafizeni slucitelnd s prirodnimi hodnotami a zemédélskym vyuzitim.
Moznosti nepobytové rekreace jsou vyznamnym potencidlem dzemi.

—  Provéfit zvyseni retenéni schopnosti krajiny, protierozni opatfeni a doplnéni prvkd zvysujicich ekologickou stabilitu.

splnéno: Uzemni pldn umoZfiuje revitalizaéni, retenéni a protierozni Upravy, doplnéni liniové a plo§né
zelené, zatravnéni, zasakovaci prvky a hospodareni se srazkovymi vodami. Vymezuje plochy zmén v
krajiné K.01 a% K.15, vymezuje skladebné &4sti USES.

—  Vymezit NRBK.10, RBC.1849 a lokaIni USES, zajistit ndvaznosti v §iréim Uzemi a provéfit vymezeni nefunkénich éasti jako
verejné prospésnych opatreni.

splnéno: Uzemni plan vymezuje NRBK.10, RBC.1849, lokalni biocentra a biokoridory a zajituje jejich

Uzemni navaznosti. Nefunkéni éasti lokalniho USES jsou vymezeny v plochach K.04 a7 K.11 a jako vetejné

prospésnd opatreni VU.1 az VU.8.

—  Chranit izemi mezi obéma vétvemi NRBK.10 jako ekologicky nejstabilnéjsi cast izemi a mimo pozemky zahrnuté do
zastavéného Uzemi zde nevymezovat zastavitelné plochy.

splnéno ¢asteéné: Piirodni hodnoty a USES jsou v Uzemi plogné chranény a rozvoj urbanizované zastavby
zde neni obecné navrhovan s vyjimkou rozvojovych ploch Z.18, Z.19 a Z.20 a K13 - K.15 (odGvodnéno
samostatné vyse).

— Pozadavek zadani: V odpovidajici podrobnosti fesit ukoly vyplyvajici z polohy Uzemi ve specifické oblasti SOB9.
splnéno: PoZadavky SOB9 jsou vyhodnoceny v samostatné ¢asti odvodnéni vénované PUR. V Fedeni
jsou promitnuty zejména podminkami pro hospodareni se srazkovymi vodami, podporou retence,
ochranou vodnich pomér(, zelené infrastruktury, koeficientem zelené a Fe$enim USES.
—  Provérit plochy zelené na okrajich zastavby, jejich ochrannou a rekreacni funkci a moznost okruhu kolem sidla pro pési
a cyklisty.
splnéno - Na okrajich sidla jsou vymezeny plochy zelené Z.15, Z.16 a plochy zmén v krajiné K.01 — K.03,
které maji potencial chranit obytné Uzemi pred erozi a vlivy zemédélské ¢innosti a umoznit pési trasu
podél jizniho okraje sidla.

—  Provéfit aktualnost dfive navrieného zatravnéni zemédeélskych ploch jizné od sidla.

splnéno: V Gzemi leZicim jizné od sidla je fada navrhovych ploch a jevd, které maji potencidl eliminovat

dasledky zemédélské Cinnosti, zvysit ekologickou stabilitu Gzemi. Souc¢asné podminky pro vyuZiti zde

vymezenych ploch maji jako pfipustna stanovend vyuZziti pfispivajici k feseni problém( zemédélsky

vyuzivané krajiny.

— Stanovit podminky pro vyuZiti nezastavéného Gzemi s ohledem na dosavadni absenci ploSnych vyroben energie na
zemském povrchu.

splnéni: Uzemni plan preferuje vicevrstvé fedeni vyroben elektfiny - fotovoltaické vyrobny na stavbach.

V nezastavéném Gzemi stanovuje omezujici podminky ochrany ZPF, USES, vyznamnych krajinnych prvk,

mokradd, ptirodnich biotopu, krajinného razu, prostupnosti a odtokovych pomér(. Vétrné elektrarny

jsou v feSeném Uzemi vylouceny.

e)1.5. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provérit

— Vymezit Gzemnirezervy, pokud pfi zpracovani vyplyne potreba chranit Uzemi pro nasledné provéreni budouciho vyuZziti.
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splnéno: Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervy, zejména v lokalitach, které byly v minulosti uréeny k
mozZnému zastavéni, dosud ale nebyly vyuZity. Byl zohlednén skutecny stav v izemi, potfeby vymezeni
novych rozvojovych ploch a dal$i faktory. V ramci zpracovani navrhu UP byly vyhodnoceny jako
potencialné vhodné k moznému naslednému vyuziti, které bylo navrhnuto. Plochy Uzemnich rezerv
naznacuji mozny budouci rozvoj sidla, vymezeny jsou zejména z dlvodu ochrany Uzemi a zajisténi
podminek pro jejich budouci vyuziti.

Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervy R.1 a R.2 pro mozné budouci individualni bydleni. Stanovuje
podminky jejich provéreni a ochranu pred zménami, které by budouci vyuziti znemoznily nebo
podstatné ztizily.

e)1.6. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

—  Provéfit potiebu verejné prospésnych staveb a opatfeni v navaznosti na rozvojové zaméry a ochranu Uzemi.
splnéno - Vymezeny jsou verejné prospésné stavby VD.1 az VD.3 pro vodni cestu, dopravni napojeni Z.09
a chybéjici Gsek cyklostezky a veiejné prospéind opatreni VU.1 a7 VU.8 pro zalozeni ¢asti lokalniho USES.
—  Bez zjisténé potieby nevymezovat asanace; stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu se nepozaduiji.
‘ splnéno - Plochy asanaci ani stavby a opatfeni k zajistovani obrany statu Gzemni plan nevymezuje.
—  Vymezit koridor vodni dopravy VD1 podle ZUR Stifedoceského kraje.
‘ splnéno: Koridor je vymezen jako CNZ.VD1 a jako vefejné prospésna stavba VD.1.

e)1.7. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tizemni studie neb uzavienim
dohody o parcelaci

—  Provéfit vymezenirozsahlejsich nebo slozitéjsich ploch, v nichZ bude rozhodovani podminéno uzemni studii, regula¢nim
planem nebo jinym odpovidajicim nastrojem.
splnéno — omezeni zmén v GUzemi je stanoveno pro plochy, v kterych byla shledana ucelnost jeho
stanoveni — viz dalsi ¢asti odlvodnéni

e)1.8. Pripadny pozadavek na zpracovani variant

— NepoZaduje se zpracovat variantni feSeni uzemniho planu
splnéno - Navrh uzemniho planu je zpracovan invariantné.

e)1.9. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofradani obsahu jeho

Vv,

odlivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni
—  Uzemni plén bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy, které budou zdvazné pro zpracovani jednotlivych
fazi jeho pofizovani, a to s pravnimi predpisy, které se dotykaji Useku Uzemniho planovani.

splnéno - Navrh tzemniho planu je zpracovan dle pozadavkd aktualnich pravnich predpist, obsahové
naleZitosti jsou popsany v komplexnim oddvodnéni.

e)1.10. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny rozvoj tzemi

—  Zpracovani vyhodnoceni vlivli nebylo zadanim pozadovano.
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e)1.11. Dalsi obecné pozadavky

—  Zohlednit pozadavky nadrazenych néstroji tzemniho planovani, zejména polohu v OB1 a SOB9, koridor vodni dopravy

VD1, krajinné typy $23 a U19 a nadregionalni a regionalni USES. Zohlednit limity, hodnoty a problémy evidované v UAP

ORP Brandys nad Labem - Stara Boleslav.

Komentare k vybranym ¢astem UAP:

ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOIJE UZEMI

POZITIVA, NEGATIVA, POTENCIALY

Pozitiva

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

Dobra dopravni dostupnost do ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav a do Prahy za vy$&i
vybavenosti a zaméstnanim, méstysem prochézi regionalni zelezniéni trat ¢. 074 Celakovice —
Brandys nad Labem — Neratovice.

Vyskyt loZiska cihlarské suroviny.

Vysoky potencidl cestovniho ruchu: atraktivnf krajina kolem Labe s jeho meandry, Labska vodni
cesta vyuZivana pro rekreaéni vodni plavbu, mezindrodni cyklotrasa €. 2 Labska a zéroveri
narodni cyklotrasa & 17 Greenway Jizera, vodni cesta Labe vyuZivana pro rekreatnf vodni
plavbu, slatinné lazné, Nauéna stezka Krajinou Rudolfa Il., jezera Mezi Mosty a Malviny
vyuiivané na koupani, pé&i a cyklistickd lavka pies Labe, park profesora Prochézky — propojeni
centra a cyklostezky.

Méstys komplexné vybaveny technickou infrastrukturou: plynofikace, kanalizace zakongena
CoV, vefejny vodovod.

Méstys vybaveny zakladnim ob&anskym vybavenim: po&ta, zakladni $kola, matefska $kola,
ordinace praktického lékafe a chirurga, diim s pecovatelskou slufbou, hostinec, restaurace,
sportbar, lazefiska vinarna, prodejna potravin.

Lazeniské misto — Lazné Tousen, slatinné lazné nabizejici Ié¢ebné pobyty zejména na lécbu
pohybového dstroji; provoz lazefiského zaifzent.

Kulturné&-histaricky potencial — historické jadro s vesnickym charakterem a pozistatky tvrze,
kostel a kaple sv. Floridna, slatinné lazné zaloZené ve 2. poloving 19. stoleti — novorenesanéni a
kubisticka kolonada.

Negativa

1)
2)
3)
4)

Priitah intenzivni silniéni dopravy po silnici 11/254 sidlem.

Omezené rozvojové moinosti vzhledem k bariéfe Zeleznicni trati a vodni plochy.
OhroZeni zastavby na brehu Labe zéplavami.

Naruseni pfirodniho prostfedi meandru Labe v pfipadé rozsifovani labské vodni cesty.

Potencial

1)

Rozvoj cestovniho ruchu a lazefstvi.
Zwyieni atraktivity Labe pro rekreacni vodni plavbu, zfizeni pfistavisté / kotvisté rekreacnich
lodi.

spinéno — Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, Uzemnim rozvojovym pldnem a
Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje je podrobné vyhodnocen v samostatné (asti
odiivodnéni. Navrh respektuje limity a hodnoty prevzaté z UAP (6. aktualizace UAP ORP Brandys nad
Labem).

VYHODNOCENI VYVAZENOSTI VZTAHU UZEMNICH PODMINEK A POTENCIALU

Stav Vysledné

PiliF Trend hodnoceni Zdivodnéni

2020 2024

+ | trva +

Hodnoceni je dostateéné prilkazné s wyuZitim indikdtord.

nezménily. Pozitivni je zejména rekreaéni potencil.

Hodnoceni podle indikdtord v hraniéni hodnoté bylo v roce 2014 korigovano ze
zdporného do kladného znaménka. Zména je dana zejména vyfazenim
+ trva + z nadmistnich center v krajskych UAP, nicméné podminky v Gzemi se pfilis

+ 3 + P .
trva obcanske wybavenosti.

Hodnoceni podle indikdtord v hraniéni hodnoté odpovida skuteénasti. Pozitivni je
zejména pfiméfeny pfirlstek obyvatel a dostupnost komeréni i nekomeréni

Vysledné hodnoceni
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PROBLEMY K RESENIi V UPD (US)

KOD

PROBLEMU POPIS PROBLEMU K.U. ZDROJ STAV

pritah silnice 11/245 obytnou
pr-dop-23 zastavbou — vysoké intenzity a podil k.0. Lazné Tousen UAP 2014 trva
téike dopravy

zastavba ohrozena zaplavami—
pr-urb-45 zastavba severniho okraji méstyse v k.0. Lazné Tousen UAP 2016 trva
zaplavovém Uzemi Q100

bariéra rozvoje a prostupnosti dzemi

pr-urb-46 ; LT k.0. Ldzné Touger UAP 2016 trva
— Zeleznicni trat &. 074
o PROBLEMY K RESENI V ...
. POPIS PROBLEMU . . Mimo UPD
PROBLEMU ZUR 5K UP obce | RP obce . -
(napf. v US)
pr-dop-23 prCltaI? _silnice.ll,f245 ot?ytlwwcnt{ zastavbou — . .
vysoké intenzity a podil téiké dopravy
zastavba ohrofena zaplavami — zastavba
pr-urb-45 severniho okraji méstyse v zaplavovem Gzemi - .
Q100
bariéra rozvoje a prostupnosti Gzemi —
r-urb-46 - e s - *
d Zeleznicni trat €. 074

Reseni problémi identifikovanych v UAP v rdmci Gzemniho pldnu

Pr-dop-23 — pritah silnice 11/245 obytnou zdstavbou — vysoké intenzity a podil téZzké dopravy:

Uzemni plan respektuje a vymezuje jak statni silni¢ni sit (silnice 11/245 a 111/2453), tak mistni obsluzné
a uUcelové komunikace duleZité pro dopravni obsluhu Uzemi. Ve strategickém planu meéstyse
(Strategicky plan rozvoje Uzemi méstyse Lazné Tousen pro obdobi 2014 — 2024) je zminka ohledné
pFipadného Feseni obchvatu sidla smérem od Celdkovic, na zakladé konzultaci se zastupcem obce viak
tato potteba jiz netrva. Zdmér neni soucasti ZUR SK, ani platny UP Celdkovice o ném neuvazuje. Uzemni
plan ve svém ndvrhu umoZiuje v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch realizaci opatfeni ke
zklidnéni dopravy, vymezena je plocha transformace, ve které je feSeno nové usporadani verejného
prostranstvi zahrnujici kiizovatku, odstavné plochy a plochy verejné zelené vychodné od skoly.

Pr-urb-45 — zdstavba ohroZend zdplavami — zdstavba severniho kraje méstyse v zdplavovém tzemi
Qi100:

Zaplavové Uzemi je v Gzemnim planu vymezeno dle Gdajh 6. aktualizace UAP ORP Brandys n. L.-Stara
Boleslav, vymezena je rovnéz jeho aktivni zdna (napf. soucast koordinaéniho vykresu). Zapalové tzemi
zasahuje sidlo pouze na severnim okraji, zejména plochy zahrad, ale také ¢astec¢né obytnou zastavbu.
Realizace protipovodiiovych opatfeni je pfipustnd v ramci navazujicich ploch s RZV — zejména
vefejnych prostranstvi a smisenych krajinnych vieobecnych. Konkrétni opatfeni nejsou UP
navrhovdna, nebylo ani vzadani pozadovano. Vrozsahu zaplavového uUzemi jsou vymezeny
zastavitelné plochy pro rozvoj sportu (navazuji na stavajici areal), plochy pro pfistup ke stavajici
zastavbé vychodné od sidla, plochy rekreace souvisejici s hospodarenim na vodnich plochach a plochy
zemédélské cinnosti, ktera jiz v zemi je realizovéna, jedna se o chov dribeZe véetné vodniho ptactva.
V podminkach pro vyuZiti ploch s RZV, které se nachazeji v zaplavovém Uzemi je na tuto skutecnost
upozornéno a zastavba je v téchto lokalitach podminéné pfipustna. Pfi umistovani zamérd bude nutné
dodrzZet podminky platnych pravnich predpist a podminky prislusného dotéeného organu (vodopravni
Urad).

Pr-urb-46 — bariéra rozvoje a prostupnosti uzemi — Zeleznicni trat 074:

Uzemni plan respektuje a vymezuje stavajici trasu Zeleznice, ktera prochazi sidlem ve sméru V-Z a
vytvafri bariéru v prostupnosti Uzemi i jeho rozvoje. Pokud jsou vymezené zastavitelné plochy v dosahu
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pFipadnych negativnich vlivl z provozu na Zeleznici, je na to v podminkach vyuZiti ploch upozornéno a

umisténi zastavby, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty ohledné ochrany verejného zdravi, je
podminéné pfipustné. Uzemni plan ve svém fedeni navrhuje nova mista pro kfizené pésich a cyklist
se Zeleznici.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENiIi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na zivotni

prostredi a posouzeni vilivu na predmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Navrh zadani tzemniho planu a jeho doplnéni zaslal pofizovatel k posouzeni Krajskému Uradu Stfedoceského kraje, ktery
po jeho posouzeni ve svém stanovisku k ndvrhu zadani Gzemniho planu Lazné Tousen ¢j. 080747/2024/KUSK ze dne 19. 6.
2024 neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

,Organ posuzovani vlivil na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen zdkon) na zakladé ustanoveni § 10i odst. 2 zdkona, kritérii
uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona a predloZzeného navrhu zadani nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli tizemniho planu
Lazné Tousen na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).”

Dale Krajsky urad Stfedoceského kraje (dale jen ,Krajsky ufad”), jako pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v i¢inném znéni (dale jen ,zakon &.
114/1992 Sb.”), ve svém stanovisku ¢.j. 080759/2024/KUSK ze dne 18. 6. 2024 sdéluje, Ze lze vylouéit vyznamny vliv
predloZené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL“) nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO“) stanovenych pfislusnymi vladnimi
narizenimi, které jsou v plisobnosti Krajského uradu.

Porizovatel tedy nedoplrioval v souladu s § 47 odst. 3 SZ navrh zadani o poZadavek na vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj
uzemi.
S ohledem na vysSe uvedené nebylo zpracovano Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi ani zadna jeho ¢ast.

Pozn.: Na zakladé jednotlivych dil¢ich vyhodnoceni provedenych v tomto odlvodnéni Ize konstatovat, Ze predlozené reseni
vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Vliv na udrzitelny rozvoj nebyl pro spole¢né jedndani
zpracovan.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

g) SDELENIi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENIi VLIVU NA UDRZITELNY

ROZVOJ UZEMi

Na zakladé stanoviska Krajského Uradu Stfedoceského kraje, ktery neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vliva
na Zivotni prostredi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000, nebylo schvalenym
zadanim pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Lazné Touser na Zivotni prostiedi.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.
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h) STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO JAK BYLO ZOHLEDNENO

s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly, a dalsi prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani
vlivali na zivotni prostiedi

Na zakladé stanoviska Krajského Uradu Stfedoceského kraje, ktery neuplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivQ
na zZivotni prostredi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000, nebylo schvalenym
zadanim pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii Uzemniho pladnu Lazné Tousef na Zivotni prostredi.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

i) KOMPLEXNiIi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI, véetné zdGvodnéni vybrané

varianty a vylouéeni zaméru podle § 122 odst. 3

i)1. PREDPOKLADY A PODMINKY ROZVOJE UZEMi

Meéstys Lazné Tousen se nachazi ve StredocCeském kraji, v jeho stfedni ¢asti — severovychodné od Prahy. Sidlo se nachazi na
levém biehu Labe pfi soutoku Labe s Jizerou, v polabské roviné. Lezi na silnici 11/245, mezi mésty Brandys nad Labem-Stara
Boleslav a Celdkovicemi, se kterymi je také propojeno Zeleznici. Propojeni s druhym biehem Labe je diky ldvce. Poloha
méstyse na nadrazené silni¢ni siti umoziiuje dobré napojeni také na dalnice — D10 (Praha — Mlada Boleslav) a D11 — Praha
— Hradec Kralové. Lazné Tousen jsou soucasti oblasti silné ovlivnéné blizkosti metropole, jedna se o Uzemi s vysokou mirou
urbanizace, intenzitou vyuZiti a koncentraci obyvatel. Dopravni obsluha je také soucasti systému PraZské integrované
dopravy. Poloha sidla v blizkosti hlavniho mésta, je vyhodna také z diivodu dobré dostupnosti obcanského vybaveni a
pracovnich pfrilezitosti.

Pfestoze Lazné Tousen le#i v blizkosti hlavniho mésta Prahy, v urbanizovaném pésu podél Labe mezi mésty Celdkovice a
Brandys nad Labem-Stard Boleslav, zachovava si svou pUvodni strukturu a charakter spiSe mensiho mésta s kvalitnim
obytnym prostiedim. | v lokalitdch s novou zastavbou se dafi udrzet volnéjsi strukturu a vétsi pozemky pro rodinnou
zastavbu.

V centralni ¢asti sidla se nachazi areal slatinnych lazni, ktery ovliviiuje vyuZziti Gzemi tak, aby byly zachovany pfirodni hodnoty
a kvalitni prostredi, které jsou predpokladem pro rekreacni vyuZziti. Diky lazenstvi je méstys vyjimecnym.

Regené Uzemi je tvofeno jednim katastralnim Gzemim. Vlastni sidlo se nachazi v jeho severni ¢asti, Uzemim prochazi
vyznamné dopravni linie pro silniéni a zelezni¢ni dopravu — silnice 11/245 a elezni¢ni trat ¢. 074 Celakovice — Brandys nad
Labem — Neratovice. Zejména silnice Il. tfidy je vyznamnou urbaniza¢ni osou, urbanizované Uzemi je ze severu omezeno
fekou Labe, jizné od sidla se nachdazeji rozsahlé zemédélsky intenzivné vyuzivané plochy. Na vychodé leZi pfirodné hodnotné
uzemi, které vzniklo v dlisledku antropogennich ¢innosti (téZba pisku) a postupem ¢asu se stalo velmi vyznamnym ptirodné
hodnotnym Gzemim s vodnimi plochami Mezi mosty a Malviny a mens$im lesnim porostem. Uzemi je véak dotéené celou
radou limitQ (napf. vrchni vedeni elektro, zaplavové Uzemi apod.). Vlastni breh rfeky Labe ma vysoky rekreacni potencial,
jsou zde trasovany také cyklostezky a cyklotrasy narodniho vyznamu.

Historie méstyse:

Starobyly méstys Touseri leZi na levém brehu Labe proti soutoku s Jizerou, na valu osidleném po pét tisicileti.
Archeologické ndlezy zde dokladaji mimo jiné kultury fivndcskou, starounétickou a laténskou. Nejvzacnéjsim objevem
je spirdlovitd zdusnice, nejstarsi ndlez zlata ve Stredni Evropé - z doby 3000 let pred Kristem.
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Obyvatelé valu streZili labsky brod a pozdéji privoz solné stezky, kfiZujici zde obchodni cestu s kontakty se Strednim
Vychodem. Slovanské jméno tohoto hradisté z 9. - 10. stoleti pak pfeslo i na vodni hradek s rozsdhlymi zdlabskymi
lesy a uchovalo si zvldstnost skloriovani: z/do/u Tousené.

Ve 13. stoleti byla Tousefi soucdsti vénnych statkii ¢eskych krdloven, z nichZ krdlovna Jitka, manZelka Vdclava II., je k
roku 1293 uvddéna v pisemné souvislosti s touseriskym privozem. Za Jana Lucemburského se celé zboZi stalo lénem
pdnd z Michalovic. Roku 1338 Touseri navstivil tehdejsi markrabé Karel, pozdéjsi krdl a cisar Karel IV. Za pobytu na
Touseni sepsal rozsdhlou ndboZenskou uvahu, kterou pozdéji vélenil do viastniho Zivotopisu v podobé jeho XI. - XilI
kapitoly. Kolem roku 1356 Touseri z Iéna vykoupil a listinou privilegii roku 1370 potvrdil jeji osvobozeni od dani pro
svého bratra markrabéte Jana a jeho rod. Od Janova syna markrabéte JoSta koupili Tousen zpét Michalovicové.

Za husitskych vdlek byla Touseri roku 1421 obléhdna vojskem Jana Zelivského a obsazena PraZany. Po roce 1468 ziskal
touseriské statky kral Jifi z Podébrad, jeho synové je vsak opét prodali. Pocdtkem 16. stoleti koupil celé zboZi praZsky
primdtor Jan Pasek z Vratu, ktery zahdjil renesancni prestavbu hradku v zamek a hospoddrstvi obohatil zaloZenim
vinic, chmelnic a rybniki. Zemrel na TousSeni roku 1533. Po prikoupeni méstecka Tousené s dvorem a polesim roku
1536 k sousednim majetkim Krajifi z Krajku, bylo celé nové panstvi i s lesy ziskdno roku 1547 cisafem Ferdinandem
I. pro Ceskou krdlovskou komoru. Jejim ndkladem byl touserisky prechod pres Labe opatfen roku 1562 mostem a
zdmek upraven jako vedlejsi rezidence k sidlu Rudolfa Il. v Brandyse n/L.

Na prelomu let 1606-1607 v touseriském zdmku sidlil nejvyssi Stolba a marsdlek krélovského dvora v Cechdch Adam
mladsi z Valdstejna. Tousen byla v té dobé zndma také jako zastdvka dostavniki vratislavské posty a od roku 1615
posty slezské. Za tricetileté vdlky vse prerusili a rozbofili Svédové: roku 1639 byly zniceny zémek, hospoddiské budovy
i most. Obec byla obnovena pouze jako dviir s kamenolomem a rybdrstvim. Teprve roku 1661 je doloZeno stdlé skolni
vyucovani. Dalsi, samostatny dvir v Touseni pred koncem 17. stoleti po obnové zakoupil Leopold Vilém hrabé z
Valdstejna.

Na pozemcich za Labem byla roku 1777 vysazena novd obec Kdrany, a roku 1787 v méstecku Touseni na misté osobné
urceném cisarem Josefem Il. postavena zdénd Skola. V druhé pili 19. stoleti vzrostla zndmost Tousené diky Florianské
pouti, zaloZené roku 1852. V roce 1868 zde byl zaloZen cukrovar a téhoZ roku zde Jan Krdlik zaloZil na Zeleznatém
prameni, znamém od nepaméti, malé lazné. Mezi jejich prvnimi zndmymi navstévniky byl tehdy mlady bdsnik Josef
Svatopluk Machar....

..... Roku 1979 byl Touseni pfizndn statut Idzeriského mista, 1991 uzndn uredni ndzev méstyse Ldzné Touser a 1993
udélen heraldicky znak a prapor. Viastni péci byl roku 1994 dostavén a otevien Dim s pecovatelskou sluZbou a

zahdjeno vysilani kabelové televize, 1996 zprovoznéna Cisticka odpadnich vod a 1998 zahdjena plynofikace. SoubéZné
od roku 1994 vznikd v nékdejsim luhu pod Hradistkem rozsdahlé polabské jezero Malviny....

(Vyriatek z textu ze stdnek: https.//www.laznetousen.cz/view.php?cisloclanku=2007100033)
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v

Sidlo Lazné Touseri:

Wl Pl

Obradzek je pouZit z internetovych stranek: www.archivni mapy.cuzk.cz — cisarské otisky stabilniho katastru

Sidlo je soucasti historického urbanizovaného pasu podél reky Labe, ktera tvori krajinnou osu Sirsiho Uzemi. Plvodni
stredovéka ves vznikla spojenim dvou sidelnich jader na vyvySeném valu nad rekou. PGvodni obyvatelé valu stieZili labsky
brod solné stezky. Sidlo je soucasti plvodné slovanského osidleni, které se rozvinulo podél kfizeni dvou cest mezinarodniho
vyznamu, a to podél Labe od Brandysa az k Podébradiim (dale do Slezska a k Baltu) a cesta od Prahy pres Zapy, brodem a
privozem u méstyse (dale do Slezska a k Baltu). Plivodni osidleni vySinného hradisté postupné slablo ve prospéch osady v

nizsi poloze, kde byl k ochrané brodu a pfivozu postaven kamenny, vodou chranény hradek.

s vz vy

Vychodni ¢ast sidla je tvorena trojuhelnikovym ndméstim ukoncena rybnikem. Na ni zapadné navazuje ledvinovité rozsifena
ulicova naves pod tvrzistém. Historicka zastavba byla tvorena usedlostmi podél navsi a mensimi domy z prvni poloviny 19.
stoletina Z, S a SV. Tato urbanisticka struktura zlstala zachovana dodnes. Zemédélské usedlosti obhospodarovaly navazujici
urodnou zemédélskou krajinu Polabi. Vychodné od sidla dosud nelezely vyznamné vodni plochy, jednalo se spiSe o louky a
mokfiny. V Gzemi na obrazku chybi s ohledem historickou dobu vzniku dalsi urbanizacni linie — Zeleznice. Nenachazely se
zde jesté ani plosné vyznamné vyrobni arealy, které nyni lezi na zadpadé. Plvodni cesty se vSak propsaly a jsou zakladem
stavajici urbanistické struktury sidla a struktury verejnych prostranstvi. Novym impulsem pro rozvoj bylo v 19. stoleti
zaloZeni lazni, cukrovaru a dale Zeleznici. Zastavba navazala na zaloZenou urbanistickou strukturu a zacala se postupné
rozvijet zdpadnim a jiznim smérem. Nové struktury zastavéni jsou realizovany zejména jizné od Zeleznice.

48
zpracoval Atelier AURUM s.r.o.



ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI{

&

Obr.: Letecky snimek na méstys 2023

i)2. ODUVODNENi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi (kapitola a) vyrokové &asti UP)

K ¢l. (1)

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi k datu 02. 06. 2026. Na Uzemi méstyse Lazné Toudef je vymezeno vice
zastavénych Uzemi: vrieSeném Uzemi se nachazi sidlo Lazné TousSen, drobné lokality jizné a vychodné, plocha
elektrorozvodny (transformovna a rozvodna).

Do zastavéného tGzemi jsou ndvrhem UP zahrnuty pozemky, které vyhovuji podminkdm uvedenym v § 116 odst. 3
SZ, napft.:
- zastavéné stavebni pozemky nebo jejich ¢asti,
- stavebni proluky,
- dalSi oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky,
- vefejnd prostranstvi a pozemni komunikace a jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného
uzemi aj.

V grafickych pfilohdch uzemniho planu a jeho oddvodnéni, ve kterych je jev zastavéného Uzemi vyznacen, jsou
zastavéna Uzemi vyznacena hranici zastavéného Gzemi. Ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi jsou navic vyjadrena i plochou.
Hranici jednoho zastavéného Uzemi tvofi ¢ara, kterd je vedena po hranicich parcel, vyjimecné ji tvofi spojnice lomovych
bod( stavajicich hranic parcel ¢i bodid na téchto hranicich napf. pfi pfechodu hranice zastavéného uzemi pres komunikace.
Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s § 116 SZ (283/2021 Sh., ve znéni pozdéjsich pfedpist). Podkladem pro jeho
vymezeni byly v dobé vymezeni aktudlni idaje katastru nemovitosti, hodnoceni aktualniho stavu v Gzemi.
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Sidlo Lazné Tousen, samostatné lokality vychodné

Lokalita vychodné od sidla
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Lokalita vychodné - elektrorozvodna

i) 3. ODUVODNENi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE (kapitola b) vyrokové &asti UP)

i)3.1. Cile zlepSovani dosavadniho stavu tuzemi, zakladni poZzadavky na rozvoj a ochranu jeho hodnot
(podkapitola b) 1. vyrokové ¢asti UP)

K ¢l. (4)

Uzemni plén ve své struktuie a obsahu propojuje t¥i zakladni Grovné planovani: vizi, koncepci a regulaci. Vize definuje
dlouhodoby smér, cil a smysl rozvoje, koncepce ji prevadi do prostorového a funkéniho ramce, regulace pak stanovuje
konkrétni pravidla pro rozhodovani v Gzemi. Regulaci se pfitom rozumi vymezeni ploch a koridor( a stanoveni podminek
pro jejich vyuZziti, vymezeni dalSich jevd Uzemniho planu a stanoveni podminek vazanych na jejich vymezeni.

UP tak zajidtuje provazanost obecnych cil(l rozvoje s vice ¢i méné podrobnymi a konkrétnimi podminkami pro jednotlivé
stavebni zaméry (dle pfipustné podrobnosti UP). Vize a koncepce mj. piedstavuji zékladni vychodiska a dGvody pro regulaci.
Cilem regulace je mj. vytvofit podminky pro moznost zdméry vlbec realizovat (v pfipadech, kdy pfislusné organy posuzuji
soulad zaméru s dzemnim planem) a soucasné je jejim cilem zajistit, aby zaméry, vyuziti jednotlivych ¢asti uzemi,
provozované cinnosti a uzemni podminky nebyly vzajemné neslucitelné ¢i konfliktni. VSechny tfi Urovné planovani spolecné
dale zajistuji ochranu a rozvoj hodnot i vefejnych zajma.

Je viak tfeba si uvédomit, Ze Gzemni plan sdm o sobé nezajisti naplnéni jednotlivych vizi ani koncepci. Uzemni plan pouze
vytvari zakladni rdmec pro fungovani systéma a jednotlivych sloZzek Uzemi. Pro naplnéni strategické vize je nezbytna
realizace celé fady dalSich (s Uzemnim planem pfimo nesouvisejicich) ¢innosti a aktivit. Na rozvoji a Zivoté v izemi se podili
samosprava, statni sprava, obyvatelé, podnikatelé, investofi, stavebnici a mnozi dalsi aktéfi.

Zakladnim poZadavkem zadani Gzemniho planu je pfiméFeny a proporcionalni rozvoj méstyse. Navrh UP formuluje zakladni
vizi rozvoje. Ta je nasledné konkretizovana v zakladni koncepci rozvoje a v jednotlivych dil¢ich koncepcich a dale pak v dalsi
urovni, tj. v jednotlivych izemnim planem stanovenych podminkach, které budou uplatfiovany a aplikovany pfi rozhodovani
v Gzemi.

51
zpracoval Atelier AURUM s.r.o.



ptiloha: 1A - TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(
a) V Meéstyse Lazné Tousen jsou zajistovany zakladni sluzby a obéanska vybavenost a tyto funkce budou i nadale rozvijeny,
véetné hospodarského potencidlu, aby méstys uspokojil potfeby vlastnich obyvatel bez nutnosti dojizdét do jinych

dalezitd, diky tomu, si sidlo mdze zachovat svij charakter. Pro rozvoj sidla a jeho Gzemi je dlleZité i nadale podporovat
lazenstvi.

b)  Vsidle je nyni zastavba s prostorovymi mezerami. Cilem rozvoje (v navaznosti na predchozi Uzemni plan) je dotvoreni
kompaktni urbanistické struktury, efektivni vyuZiti existujici, pfipravované a planované infrastruktury. Potencidlem
tohoto reseni je vytvofeni dostatecnych kapacit pro rozvoj a souvisejici eliminace tlaku rozvoje do volné krajiny i
v jinych ¢astech feSeného Uzemi.

c)  Ochrana krajiny, krajinného razu a ptirodnich prvka je zdkladnim predpokladem pro udrzitelny rozvoj. Navrh dba na
zachovani prostupnosti krajiny a jeji rozvoj s prilezitostmi pro denni rekreaci obyvatel, coz vyznamné pfispiva ke kvalité
Zivota v sidle.

d) Podpora dopravnich systém je dileZitd pro obsluhu Uzemi a mozné napojeni rozvojovych Gzemi. Dopravni zaméry
jsou navrhovany z dGvodu zlepsSeni situace v misté, pro kultivaci a zvySeni atraktivity uzemi. Podpora cyklistické
dopravy reaguje na moderni trendy udrZitelné mobility a zajistuje bezpecné propojeni mezi jednotlivymi ¢dstmi mésta
i do okolni krajiny.

e) Uzemidisponuje vyznamnym kulturné&-historickym a pFirodnim potencidlem, ktery je pfedpokladem pro rozvoj lokalni
ekonomiky.

f)  Dlouhodobym cilem Gzemniho planovani je vytvareni zdravych a bezpecnych podminek pro Zivot a eliminaci stretQ
zajmQ v Uzemi.

K¢l 5
Stanoveni cill, smérQ a aspektl rozvoje predstavuje prvni stupen konkretizace vize rozvoje méstyse Lazné Tousen:

a) Koncentrace zakladnich sluZeb, vefejné vybavenosti a bezemisni ekonomiky v centru posiluje jeho sidlotvornost a
obsluinost pro obyvatele. Cil potencialné minimalizuje potiebu dopravy za zakladnimi potfebami. Uzemi mezi fekou
Labe a silnici 11/245 je jiz stavajici lokalitou pro rozvoj vyroby a skladovani, je vhodné na ni navazat a umoznit
intenzifikaci tak, aby do dalSich ¢asti nebyla zavadéna nakladni doprava a nevznikala zatéz obytnych casti méstyse,
vyuZito je tedy lokality pfi stavajicich bariérach v zemi. Omezeni vyvoje na okrajich potencidlné zabranuje tFisténi
investic do infrastruktury a chrani postaveni centra v sidle i s ohledem na rozvoj lazenstvi.

b) Kvalita vystavéného prostiedi mé pfimy vliv na socidlni stabilizaci méstyse a jeho atraktivitu. Kvalita feSeni verejnych
prostranstvi je kliCova pro identitu ¢asti sidla.

c) Odlvodnéni stanoveni cile vychazi ze zakonného poZadavku na vyvaZenost tfi pilifll udrzitelného rozvoje
(ekonomického, socialniho a environmentdlniho). Akcentace paralelniho rozvoje verejné vybavenosti s funkci bydleni
predchazi deficitim vybavenosti (Skolstvi, socialni péce, technicka infrastruktura aj.). Akcent na ekonomické aktivity
v plochach smisenych vyrobnich zajistuje efektivni vyuZiti zastavitelnych a transformacnich ploch a nabizi kvalifikované
pracovni pfileZitosti pfimo v misté, ¢imz snizuje vyjizdku za praci.

d) Rada zmén v Gzemi (napf. novd vystavba, zmé&na vyuZiti ¢ intenzity zastavby) nese jak rozvojové pFinosy, tak
potencialni negativa a rizika pro své okoli. Je tfeba komplexné vyhodnocovat dopady vSech zamérd, zejm. na
obyvatele. Sledovanim rovnovahy mezi bydlenim, praci, denni rekreaci a dostatecnosti verejné i technické
infrastruktury se predchazi vzniku lokalit s vnitfnim dluhem na vybavenosti, posiluje se socialni soudrznost obyvatel a
cilova atraktivita sidla pro vSechny vékové i socidlni skupiny.

e) Hodnoty Uzemijsou chranény jako potencialni , zdroj“.

f)  Resenf a kvalita dopravni infrastruktury zasadné determinuji kvalitu Zivota a bezpecnost v sidle. Cilem je upfednostnit
zklidriovani dopravy v obytnych lokalitach, vytvofit podminky pro bezpecny pohyb pésich a cyklistl a eliminovat
negativni vlivy automobilové dopravy.

g) Jednotlivé zaméry rozvoje v Uzemi nelze realizovat izolované. Principy koherence zajistuji, Ze nap¥. rozvoj obytnych
ploch nebude v rozporu skapacitami verejné vybavenosti; kapacitné vyznamné rozvojové plochy potfebu;ji
odpovidajici stav dopravniho napojeni az na nadfazené Casti dopravniho systému a do centra sidla, do jeho casti
s koncentraci verejné vybavenosti.

h)  M;j. i vzhledem ke zvysujici se Cetnosti extrémnich vykyv( pocasi, ale i k socioekonomickym zménam musi byt Gzemi
sidla adaptabilni a odolné. Cil spociva predevsim v pfedchazeni rizikim — omezeni zastavovani zaplavovych Uzemi,
zadrzovani vody v krajiné, podpora zelené infrastruktury, péce o mikroklima sidel nebo ptimérena flexibilita funkéniho
vyuziti ploch.

i) Uzemni podminky a prostorové usporadani nesmi vytvaret socidlni ani fyzické bariéry. Rozvoj musi garantovat rovny
pfistup ke sluzbam, rekreaci a infrastrukture pro celé spektrum obyvatel.

52
zpracoval Atelier AURUM s.r.o.



ptiloha: 1A - TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

i) zdroje v tzemi (plida, voda aj.) jsou omezené. UP prioritizuje vyuZiti ,vnitfnich rezerv Gzemi“, navrhuje nicméné také
rozsifovani do dosud nezastavéné krajiny. V oblasti destovych vod je preferovano vsakovani a retence pfimo v misté
dopadu, coz je klicové pro udrzeni podzemnich vod a mikroklimatu.

k)  Pfirozené i umélé bariéry (zejm. liniové) fakticky fragmentuji sidlo i krajinu. Oddvodnénim tohoto cile je i potfeba
bezpecného propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a zajiSténi prostupnosti krajiny.

) Re$ené Uzemi le#i na biehu Labe, pfi soutoku Labe s Jizerou, co? zakldda zvysené riziko povodni a pfirozeného rozlivu.
Odidvodnénim omezeni v téchto oblastech je ochrana Zivota, zdravi a majetku. Mimo ochrany pred zdplavami je tfeba
eliminovat i erozni procesy na zemédélské padé.

K ¢l. (6)

a) Zohlednéni stavajiciho charakteru Uzemi a jeho hodnot je jednim z UkolG GUzemniho planovani: ,h) provérovat a
posuzovat potfebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporaddni staveb s ohledem na stdvajici charakter a
hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, ...“

b) Rozvojverejné infrastruktury je jednim z Gkol( Uzemniho planovani: ,b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty
tuzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury
a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tzemi”,

c)  Zachovani a rozvoj identity sidla je dalSim z ukoll Uzemniho planovani: ,b) stanovovat s ohledem na podminky a
hodnoty uUzemi koncepci vyuZiti a rozvoje Uzemi, véetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, ...“ Bydleni je
s ohledem na zachovani pohody bydleni a kvality Zivotniho prostfedi vhodné lokalizovat tak, aby novd zastavba
navazovala na zastavbu stavajicich rodinnych domd, a to v mife, aby se nezadoucim zptsobem masivné nerozsifovala
do nezastavéného Uzemi, vhodné vyuzit volné plochy v zastavéném Gzemi nebo v ndvaznosti na néj. Rozvoj sidla Lazné
Tousen je vyznamné omezen — ze severni strany priléhd feka Labe, na vychodné leZi pfirodné hodnotné Gzemi
s vodnimi plochami a nadregionalni USES, na jihu jsou obhospodafovany hodnotné pldy I. t¥idy ochrany, uzemi
zapadné a vychodné je ovlivnéno trasou Zeleznice. Uzemni plan pro rozvoj sidla vyuZivd zejména volné plochy
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.

d) Komplexnirozvoj sidla a vSech jeho funkci, ochrana verejnych zajmu zajistuje princip udrZitelného rozvoje Gzemi, ktery
vyplyva z ikoll Uzemniho planovani: ,b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tGzemi koncepci vyuZiti a
rozvoje Uzemi, véetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny
a stanoveni podminek prostupnosti tzemi”.

e) Pro zajisténi a posileni podminek pro denni rekreaci jsou vytvareny podminky vymezenim ploch pro systém sidelni
zelené a verejnych prostranstvi v navaznosti na feku Labe. S ohledem na pfirodni kvality navazujici krajiny je tato
vhodna pro provozovdni sportovnich a rekreacnich aktivit.

f)  Vsouladu s §41 SZ je stanoven tUzemnim planem charakter GUzemi, ktery bude respektovan a nova zastavba bude na
néj vhodné navazovat tak, aby byla zvySovana kvalita vystavéného prostiedi, architektury a stavebni kultury.

g) Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot izemi jsou dal$imi z kol Uzemniho planovani.

h)  Podminky stanovené pro vyuZiti nezastavéného Uzemi vychazeji z cild Uzemniho planovani (§ 38): ,,Uzemni planovani
chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uUzemi, vietné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodédrné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury...”

i)  Propojeni systému zelené vychazi ze zajisténi prostupnosti Gzemi a zakladnich funkci zelené infrastruktury.

i) Zohlednéni charakteru sidla Ldzné& Touseri je v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v PUR CR: ,14) ...
Zachovat raz jedinec¢né urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. ...“

1)1 Ochrana hlavni funkce sidla s dirazem na zvySovani kvality vystavéného prostredi, architektury a stavebni kultury.
j)2 Ochrana nezastavéného Uzemi a hospodarné vyuziti zastavéného tzemi je jednim z cild Uzemniho planovani.

j)3 Ochrana ploch lesa jako nezastavitelné ¢asti feSeného Uzemi mj. vyplyva ze zdkona ¢. 289/1995 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisl a ze souvisejicich pravnich predpisu.

j)4 Zdaraznéni centra sidla, a to at lokalizaci funkci, jeho historickou hodnotou, architekturou zastavby ¢i Gpravou
verejnych prostranstvi je Zadouci z dlivodu posileni pozitivniho vztahu obyvatel jeho centru.

j)5 Obcanské vybaveni a sluzby jsou casto faktorem indukujicim zvySenou dopravni zatéZz. Proto by mély byt
lokalizovany do mist, které Ize dopravné snadno obslouZit. Doprava pak nebude zavadéna do lokalit s prevahou funkce
bydleni, kde neni nepfimérena dopravni zatéz zadouci.

j)6 | nadale bude zajistén rozvoj lazenistvi, které je klicové pro utvareni identity méstyse a také urcujici pro charakter
oblasti. Dle ZUR SK jsou pfirodni lé¢ivé zdroje a minerdini vody lézeriskych mist povaZovdny za pfirodni hodnoty kraje
a mély by byt chranény. Stejné tak funkcni struktura ldzeriského mista Touseri je povaZovdna za civilizacni hodnotu
kraje.
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j)7 Funkce hromadného bydleni je sidle stabilizovana ve stavajicich lokalitach tohoto typu bydleni, kde je jiZ realizovana
zastavba vétSich hmotovych parametrli (v centru). Rozvoj formy bydleni ve vétsich bytovych domech je prevzat
z platného UP a navrhovan v lokalité vychodné od sidla. Pro zdmér ,,seniorparku®, bylo jiZ vydano spravni rozhodnuti.
Jedna se o formu chranéného bydleni se socialnimi a zdravotnickymi sluzbami s moznosti vyuziti lazeriského arealu,
na vychodnim a zapadnim okraji jsou realizovany rodinné domy.
j)8 ,Rodinné bydleni” je s ohledem na zachovani pohody bydleni a kvality Zivotniho prostfedi vhodné lokalizovat tak,
aby nova zastavba navazovala na zastavbu stdvajicich rodinnych domd, a to v mife, aby se neZzadoucim zplsobem
masivné nerozsifovala do nezastavéného Uzemi.
j)9 V sidle jsou stabilizovany arealy s funkci vyroby, skladovani a sluzeb. S ohledem na moZnosti dopravni obsluhy a
predevsim ochrany a zachovani kvality prostfedi neni Zadouci, aby byly tyto funkce nové umistovany do lokalit, kde by
byly nezaddoucim zdrojem negativnich vlivli na Zivotni a obytné prostfedi. S ohledem na zachovani nabidky pracovnich
prilezitosti, realizované systémy dopravni a technické infrastruktury, ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu
obytného prosttedi sidla jsou rozvojové plochy pro vyrobu, skladovani a obchod vymezovany zapadné pfi silnici 11/245,
kdy se jedna o transformaci stavajiciho aredlu. VyuZiti stavajicich plochy vyroby muze byt pripadné intenzifikovano a
zefektivnéno s podminkou zachovani kvality Zivotniho a obytného prostredi.
j)10 V sidle je stabilizovan areal s funkci zemédélské vyroby, dalsi rozvoj je umoZnén v ndvaznosti na vodni plochy
vychodné, jedna se o vymezeni funkce pro zemédélskou vyrobu, v souvislosti s jiz stavajicim specifickym vyuZitim pro
chov dribezZe (véetné vodniho ptactva).
j)J11 Vsidle jsou stabilizovany arealy pro funkci sportu. Do budoucna muZe byt jejich vyuziti intenzifikovano,
modernizovano, a tim zkvalitihovany podminky pro jejich dalsi vyuZziti. Nova plocha je vymezena v ndvaznosti na
stavajici areal na vychodni strané sidla.
j)12 Aredl zahradkarské osady je v Gizemi stabilizovan. V UP nejsou vytvofeny podminky pro rozvoj tohoto zptisobu
rekreace. Pro zajisténi a posileni moznosti pro denni rekreaci jsou vytvafeny podminky vymezenim ploch pro systém
zelené v sidle. S ohledem na pfirodni kvality navazujici krajiny, zejména vychodné, je tato vhodnd pro provozovani
sportovnich a rekreacnich aktivit.
j)J13 Vsidle jsou chranény plochy sidelni zelené, které jsou zejména v podobé parkl, zelené na verejnych
prostranstvich a zelené prirodniho charakteru. Tato zelen je soucasti ,,zelené” osy sidla a je propojena z pfirodnimi
prvky v krajiné, coz umoznuje lepsi prostupnost Uzemim a vyuZiti rekreacniho potencialu.

i)3.2. Pozadavky na rozvoj a ochranu hodnot tizemi (podkapitola b) 2. vyrokové ¢asti UP)

K¢l (7)
Ochrana hodnot tGzemi je jednim z Gkol& Gzemniho planovani a rovné? jednou z priorit PUR CR.

Pfirodni a krajinné hodnoty

K ¢l. (8)

V souladu s ¢&l. 14 PUR CR jsou chranény piirodni hodnoty. Ochrana p¥irodnich hodnot vyplyva ze zakona o ochrané pfirody
a krajiny a dalSich predpist tykajicich se ochrany pfirody a krajiny. Ochrana PUPFL a ZPF vyplyva ze zakona o ochrané
zemédélského pldniho fondu a lesich.

a) Rozdéleni feseného Uzemi do typU krajin, pro které jsou typické charakteristické znaky a je Zadouci zachovani nebo
vytvoreni podminek pro dosazeni cilovych kvalit krajiny a stanovené zasady vyplyvaji ze ZUR SK jako nadiazené Gizemné
planovaci dokumentace. Ochrana charakteru volné krajiny je ddna jednim z UkolG Gzemniho planovani: b) stanovovat
s ohledem na podminky a hodnoty tuzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tuzemi, véetné dlouhodobé urbanistické koncepce
sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny ...“

b) Ochrana vyznamnych krajinnych prvk( vyplyva z ust. zdkona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich pravnich predpist —
napf. lesni pozemky, vodni plochy a toky.

c) Ochrana zvlasté chranénych Gzemi, pamatnych stromd a dalSich pfirodnich hodnot vyplyvé z ust. zdkona 114/1992
Sb., ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu.

d) Ochrana a potieba vymezeni skladebnych ¢asti USES v UP vyplyva mj. z § 80 odst. 2 pism. e) zdkona ¢&. 283/2021 Sb.,
ve znéni pozdéjsich pravnich predpist a dale z ust. zakona ¢. 114/1992 Sh., ve znéni pozdéjsich pravnich predpist.

e) Ochrana vodnich tokd a ploch vyplyva z ust. zdkona ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich pravnich predpist.

f)  Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny a rozvoj rekreace vychazi z tkoll dzemniho planovani — b) a g).

V feSeném Uzemi se nachazeji pamatné stromy (zdroj: AOPK, drusop.nature.cz)
e Skupina strom0 (kdd 103652) — dvé lipy malolisté, JZ od Zeleznice, ul. Nad Italii
e Dub letni (kod 103653) — jednotlivy strom, v lokalité TousSeriska zahrada — SV od sidla
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e Lipav Touseni (kod 103656) — jednotlivy strom, vychodné od kostela sv. Floridana
e Stromoradi lip malolistych (kéd 103657) — devét stromd, vychodné od kostela sv. Floridna
e Duby u Labe (kod 106221) — tfi stromy, v severni ¢asti feSeného Uzemi u feky
Pamatné stromy maji ochranna pasma — viz § 46 zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny.

V lokalité vodnich ploch se nachazi biotop zvlasté chranéného druhu rybaka, v lokalité se nachazi nékolik druhd rybaka,
lokalita je vhodna pro hnizdéni a odpocinek ptaku.

Kulturni hodnoty

K ¢l. (9)

V souladu s €l. 14 PUR CR jsou chranény kulturni hodnoty fe$eného tizemi. Ochrana kulturnich hodnot, zejm. pamatkovych
(historickych) vyplyva zejména ze zakona o statni pamatkové pédi.

a) VeSeném Uzemi se nachazi tyto kulturni pamatky:
e  Stara rychta, katalogové ¢islo: 1000144089, pamatkova ochrana: KP, ¢islo USKP: 32503/2-2176 — byvald hospoda

(obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

e Hradisté Na Hradisti, archeologické stopy, katalogové ¢islo: 1000141811, pamatkova ochrana: KP, ¢islo USKP:
3037/2-2215 — hradisté Na Hradisti

o

(obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

e venkovska usedlost, katalogové ¢islo: 1000158881, pamatkova ochrana: KP, ¢islo USKP: 46379/2-2796 — obytny
dim

(obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

e venkovska usedlost, katalogové ¢islo: 1000140886, pamatkova ochrana: KP, ¢islo USKP: 29506/2-2174 — obytny
dim
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S e | . b

(obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

e venkovska usedlost, katalogové ¢islo: 1000142413, pamatkova ochrana: KP, ¢islo USKP: 30931/2-4155 - obytny
diim

(obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

e vodni mlyn, katalogové ¢islo: 1000128678, pamatkova ochrana: KP, ¢islo USKP: 18000/2-2175 — budova mlyna
L " W i -

(obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

e kaple sv. Floriana, katalogové ¢islo: 1000136287, pamatkova ochrana: KP, ¢islo USKP: 25185/2-2787 — kaple sv.
Floridna

(obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

e  kostel sv. Floridna, katalogové ¢&islo: 1000142251, paméatkova ochrana: KP, &islo USKP: 30779/2-4154 — kostel sv.
Floriana
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(obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

kamenny k¥iz, katalogové &islo: 1000135890, pamétkova ochrana: KP, &islo USKP: 24810/2-2177 — kamenny kfiz

. (obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

e kamenny kfiZ, katalogové ¢islo: 1000147668, pamatkova ochrana: KP, &islo USKP: 35851/2-2788 — kamenny kiiZ

(obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

e radnice, katalogové ¢&islo: 1000125421, paméatkova ochrana: KP, &islo USKP: 14997/2-2797 — radnice

(obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)
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tvrzisté, archeologické stopy,katalogové ¢islo: 1000127979, pamétkova ochrana: KP, Cislo USKP: 17354/2-2216 —

. isté,
tvrz — archeologické stopy, terénni pozUstatky tvrzisté

(obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

pozustatky mostu, katalogové Cislo: 2000006196, pamatkova ochrana: KP, islo USKP: 106651- pozlistatky mostu

. o
z 16. stoleti na dné vodni nadrze Malviny

L (obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)

b) V reseném Uzemi se nachazi Uzemi s archeologickymi ndlezy

2453

1-140%1 D

obr. pouZit z internetové stranky: https://geoportal.npu. cz/webappbutlder/apps/l04/ ?uanpolygonid=32646
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e UzemiUAN I. —Gzemi s pozitivné prokdzanym a dale bezpe&né pFedpokladanym vyskytem archeologickych nalezd.
e Uzemi UAN II. — tizemi, na ném3 dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalez(, ale uréité indicie
mu nasvédCuji nebo byl prokazan zatim jen nespolehlivé; pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( 51 -
100 %.

e Uzemi UAN Ill - Gzemi, na némZ nebyl dosud rozpozndn a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalez(l a ani
tomu nenasvédCuji zddné indicie, ale jelikoz predmétné uzemi mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuZito ¢lovékem,
existuje 50 % pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez(.

Pfedmétné Uzemi obce je Uzemi s archeologickymi nélezy (UAN) ve smyslu § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl. Je tfeba respektovat ustanoveni § 21-24 citovaného zédkona. V predstihu
pred zahdjenim veskerych zemnich praci je povinnosti stavebnika splnit oznamovaci povinnost viici Archeologickému Ustavu
AV CR v Praze ve smyslu § 22, odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sh. a umoinit jemu nebo oprdvnéné organizaci provedeni
zachranného archeologického vyzkumu.

Na feSeném Uzemi se nachazi valeény hrob (pietni misto — objekt) - ul. Hlavni, pred arealem lazni, CZE2103-3055, pietni
misto obétem 1. a 2. svétové valky

4baa-al3e-34fa5f8a2388

' (obr. z internetovych strdnek https://evidencevh.mo.gov.cz/Evidence/Graves/Detail/5ef94493-82ad-

c) Dale se vieSeném Uzemi nachazeji historicky hodnotné stavby lokdlniho pamatkového vyznamu — objekty bez
pamatkové ochrany, které vykazuji architektonicky historickou hodnotu (napf. hmotovym uspotradanim, barvé a
strukture fasady, ozdobnymi prvky a reliéfy, plvodnimi okennimi otvory a jejich vyplné, stfesni krytinou,
oplocenim, branami, vraty) Ize je povaZovat za objekty mistniho pamatkového dédictvi. Pfipadné zmény a Upravy
objektd by mély vést ke zlepseni jejich stavebné technického stavu se zachovanim historicky cennych casti (pro
tyto objekty jsou také stanoveny prvky regulacniho planu viz kap. f)2.)

napfr.:
e Sklenéna vila —ul. V Ov&arné ¢.p. 87, katalogové Cislo: 1000127979_0001, neni KP

(obr. z internetovych strdanek: www.pamatkovykatalog.cz)
Neoklasicistni patrovy dim s branou z roku 1873 od stavitele Svobody, vybudovany jako letni sidlo a béhem 20.

stoleti doplnény o arboristicky park sahajici aZ k Labi. Novodobé upraveno jako kulturni centrum.

e  DUm €.p. 17 — ul. Hlavni, katalogové ¢islo: 2000008985, neni KP

59
zpracoval Atelier AURUM s.r.o.


http://www.pamatkovykatalog.cz/

ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI{

— (obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)
Prizemni rondokubisticky diim z 20. let 20. stoleti.

e DUOm €.p. 33 — ul. Hlavni

(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)

(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)

(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)

e  DUm €.p. 276 — ul. Hlavni, historicka budova lazni

(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)
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e Diim €.p. 106 — ul. Hlavni

= (obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)

e DUm €.p. 94 — ul. Hlavni

= (obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)

e DUOm €.p. 14 — ul. Hlavni

(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)

e DUOm €.p. 12 — ul. Hlavni

(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)

e DUOm €.p. 39 — ul. Hlavni
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(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)

e DUOm €.p. 145 — ul. Hlavni

(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)

(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)

e DGm &.p. 8 —ul. Za Skolou

(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)
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e DUOm €.p. 135 — ul. Zahradni
¢

(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)

e DOm €.p. 149 — ul. Zahradni

(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)

e DUOm €.p. 143 — ul. Zahradni

(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)

e DUm €.p. 147 — ul. Zahradni

(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)
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e DUOm €.p. 168 — ul. Zahradni

(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)

(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)

(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)
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(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)
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e  DUm €.p. 310 — ul. Na Vinici

(obr. z internetovych stranek: www.mapy.cz)

Jako dalsi vyznamné objekty lokalni historické hodnoty jsou identifikovany stavby podilejici se na architektonickém

vyrazu sidel ¢i na jejich historickém obrazu.

d) Mezi vyznamné hodnoty patti zachovala urbanisticka struktura centra sidla vcetné historicky hodnotné zastavby,
zejména v Uzemi vymezené jako ,urbanistickd hodnota” (koordinacni vykres). Charakteristika a popis dalSich
kulturnich hodnot je uveden vyse, v kapitole i)1. Pfedpoklady a podminky rozvoje Gzemi.

Civilizacni hodnoty
K ¢l. (10)
V souladu s €l. 14 PUR &R jsou chranény civiliza¢ni hodnoty fe$eného tzemi.

a) Arealy verfejného obcanského vybaveni jsou v Gzemnim planu vymezeny jako soucast ploch ob¢anského vybaveni
(8§ 10 odst. 1 pism. d) stavebniho zdkona a § 17 vyhlasky €. 157/2024 Sb.), v nékterych pfipadech jsou soucasti ploch
smiSenych obytnych. Obcanské vybaveni je soucasti verejni infrastruktury, existence a rozvoj obc¢anského vybaveni
(napf. moZnost vzdélani, zdravotni a socialni péce, spravy) je tedy vefejnym zajmem, proto je nezbytné dikladné
posuzovat jakékoliv poZzadavky na zmény v danych plochach. Pro zajiSténi dobré dostupnosti obéanského vybaveni
a jeho spoluplsobeni na upevriovani komunit a socidlni soudrznosti obyvatel je nutné prednostné umistovat
obcanské vybaveni ve vymezenych, urbanisticky vhodné umisténych plochach.

b) Sportovni aredly jakoZto soucast ploch obéanského vybaveni —viz vyse.

c) Vsouladu se ZUR SK bude chranéna funkéni struktura lazefiského mista. Uzemi lazefiského mista je zdkonem
chranény prostor, v ném? se nachazeji prirodni Ié¢ebné lazné nebo zdroje minerdlnich vod. Toto GUzemi se déli na
vnitini Uzemi — lazeniské jadro slécebnymi provozy) a vnéjsi Uzemi — ochrannd zéna a zazemi (je tvoreno
pfirozenym prostfedim pro uzivatele lazni zajistujici klid, bezpe¢i pohybu, socidlni interakci, doprovodné sluzby,
parky, harmonické napojeni na krajinu apod.).

d) Plochy verfejnych prostranstvi specifikované v ustanoveni § 10 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona a § 18 vyhlasky
¢.157/2024 Sb., jsou v uzemnim planu vymezeny jako souéast vefejné infrastruktury. Zachovani rozsahu vefejnych
prostranstvi, at uz vSeobecnych nebo specifickych, a jejich kvalitativni rozvoj je ve vefejném zajmu. Verejnd
verejného Zivota. VyuZzivaji je vSichni lidé vyskytujici se vdaném Gzemi z nejrliznéjsich dlivodu. Proto je nutné dbat
na zvySovani kvality vefejnych prostranstvi zejména pro pohyb chodcl a na rozvoj systému tak, aby zajistoval a
zlepSoval prostupnost tzemi.

e) Ochrana charakteru sidel, jejich ¢asti nebo urbanistickych celkd je vefejnym zajmem. Timto tématem se zabyva mj.
i Politika architektury a stavebni kultury (MMR CR, Ustav Gzemniho rozvoje 2015): , Stdvajici stavebni fond je
bohatstvim, které je treba chrdnit a rozvijet. Proto je nutné novou vystavbou respektovat a kultivovat existujici
prostredi a vychdzet z jeho hodnot. Zdakladnim cilem je podporovat kontinuitu charakteru prostredi, struktury
zdstavby, konfigurace terénu, pusobeni sidelnich a krajinnych dominant a jejich kompozi¢ni vztahy a vhodné rozvijet
identitu mista. Ta tvofi jednu ze zdkladnich kvalit prostredi, umoZriuje obyvateliim identifikaci s mistem, kde Ziji, a
muZe se stdt i vyznamnou konkurencni vyhodou daného sidla.”

f)  Dopravni systémy jsou jednou z civilizacnich hodnot. Zachovani a ochrana jejich plné funkénosti a jejich dalsi rozvoj
je verejnym zajmem pro fesené i Sirsi Gzemi. DUsledky provozu na téchto dopravnich stavbéach jsou negativni vlivy
na Zivotni a obytné prostredi, zejména hluk a vibrace. V souladu s ust. zdkona ¢. 258/2000 S., ve znéni pozdéjSich
pravnich predpisQ, neni Zadouci vytvaret podminky pro umisténi zastavby, pro kterou jsou stanoveny limitni
hodnoty téchto negativnich vlivd, do blizkosti jejich zdroja. Linie dopravnich staveb — zajistuji dopravni dostupnost,
obsluhu a prostupnost feseného Uzemi, zajistuji vazby v kontaktnim i $irSim Gzemim.
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g) Systém staveb a zafizeni technické infrastruktury — zajistuje zékladni technické potfeby pro fungovani zZivota
v feSeném Uzemi — energie (elektfina, plyn), hospodareni s vodou — vodovod, srazkové vody, odvadéni a cisténi
odpadnich vod, spoje atd.

i)4. ODUVODNENi URBANISTICKE KONCEPCE (kapitola c) vyrokové ¢asti UP)

i)a.1. Urbanisticka koncepce a kompozice (podkapitola c) 1. vyrokové &asti UP)

K ¢l. (11,12)

a) Zajisténi podminek pro udrZitelny rozvoj Uzemi je jednim z hlavnich cild Gzemniho planovani. ProtoZe je Uzemni
planovani koncepcni Cinnost, kterd musi navic zohlednit celou fadu pozadavkd vyplyvajicich z jinych zvlastnich
pravnich predpist, jsou s timto ohledem stanoveny podminky a poZadavky na vyuZivani Uzemi, a to v podrobnosti
odpovidajici Gzemnimu planu. Re$eni Gzemniho planu jako jednu z primarnich zasad stanovenych koncepci chrani
nezastavéné Uzemi pred neZadoucimi zasahy, rozvoj sidlotvornych funkci sméfuje do zastavéného uzemi nebo max.
na jeho okraj, a to tak, aby byly efektivné vyuzivany stavajici systémy dopravni a technické infrastruktury.

b) Pro fungovani vsech sloZek sidla je nezbytné fungovani systém( verejné technické infrastruktury (inZenyrskych siti).
Proto Uzemni plan respektuje stavajici systémy a vytvari podminky pro jejich dalsi rozsireni, doplnéni a zkvalitnéni.

c) Viz b). Podminka zajisténi technické infrastruktury - s ohledem na jeji dostupnost a kapacitni moznosti - jesté pred
realizaci vlastni zastavby je vsouladu s republikovymi prioritami stanovenymi v PUR CR: ,30) Uroveri technické
infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky
na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvdret uzemni podminky pro zdsobovdni pitnou
vodou a pro optimdlni odvddéni a cisténi odpadnich vod. Pri vymezovdni novych zastavitelnych ploch zohledriovat
moZnost napojeni na stdvajici verejnou technickou infrastrukturu. “

d) Vymezovani ploch pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroji s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické
cile statu je jednim z Ukol& Gzemniho planovani (§ 39, odst. f) SZ). UP stanovuje podrobné podminky a omezeni jejich
vymezovani kapitole d) 2.b Energetika v Cl. (36) textu vyrokové ¢asti, a to hlavné s ohledem na charakter Gzemi, kvalitu
vystavéného prosttedi, ochranu pfirodnich i dalSich hodnot Uzemi a krajinny raz.

e) Stavajici plochy zelené v sidle jsou vymezeny a chranény, budou i nadale posilovany a rozvijeny nejen v sidle, ale také
na jeho okrajich tak, aby byl vytvoren prirodni ramec sidla véetné jeho vhodného zapojeni do volné krajiny a vnimani
jeho obrazu v krajiné (napf. pfi dalkovych pohledech na sidlo).

f) Diky své poloze (na hlavnich liniich silni¢ni a Zelezni¢ni infrastruktury), historickym souvislostem, velikosti sidla,
koncentraci trvale bydlicich obyvatel a ob¢anskému vybaveni si sidlo Lazné Tousen zachova své postaveni v sidelni
strukture.

g) Bydleni je vyznamnou funkci sidla. Uzemni pldn vytva¥i podminky pro moznost realizace nové zastavby pro bydleni
zejména v rozsahu zastavéného Gzemi nebo v tésné navaznosti na néj. S ohledem na stdvajici charakter zastavby sidla,
kde prevazuji rodinné domy, s ohledem na socidlni soudrznost obyvatel, zachovani stdvajiciho charakteru a intenzity
vyuziti ploch, povaZuje Uzemni plan za vhodnou formu zastavby pro bydleni hlavné rodinny diim, pfipadné bytovy diim
mensich prostorovych parametrd, které jsou vhodné do daného prostredi. V plose na vychodé sidla je umoznéna
realizace bytovych domt, které vsak budou v souladu s jiz vydanym spravnim rozhodnutim - Stavebni povoleni na
stavbu , Lazerisky senior park Lazné Touseri...” ¢j.: vyst. 4645/09/L, ze dne 27.11.2009, nabylo ucinnosti 8.1. 2010.
S timto cilem vymezuje UP plochy s RZV s hlavni funkci bydleni & plochy smiSené obytné. Pozemek stavby pro bydleni
bude vidy vymezovan o takové velikosti, ktera nepfimérené nezvysi hustotu zdstavby a intenzitu vyuziti ploch, coz
jsou parametry ovliviiujici pohodu bydleni a miru soukromi. Ve stabilizovanych plochach bude respektovan stavajici
charakter Gzemi — posouzeni souladu nového zameéru s charakterem Uzemi je upresnéno v kapitole F.1) v ¢l. (68)
vyrokové casti textu (napf. soulad se stavajici strukturou okolni zastavby, se stavajicim typem (formou) okolni
zastavby, s obvyklou vyskovou hladinou, s obvyklou vymérou pozemkd staveb a dalSimi aspekty).

h) Kromé funkce bydleni, ktera v sidle prevaZzuje, je pro fungovani béiného Zivota obyvatel sidla i feSeného Uzemi
dlleZitou slozkou obcanské vybaveni. S ohledem na kapacity vymezenych zastavitelnych ploch pro funkci bydleni Ize
oCekavat narlst poctu obyvatel, ktefi budou zafizeni obcanského vybaveni vyuZivat. Proto je dileZité, aby byla
zachovana a rozvijena funkénost stavajicich zafizeni, ve kterych jsou zajistovany zakladni funkce obc¢anského vybaveni
— napf. materska Skola, zakladni skola, obchodni zafizeni, dim pro seniory, Ufad méstyse, hasi¢ska zbrojnice apod.
Stanovené podminky prostorového usporadani a vymezeni novych rozvojovych ploch pro obéanské vybaveni pak
umoznuje jejich intenzifikaci, zkvalitnéni a pripadné rozsireni. Dalsi zatizeni obcanského vybaveni zejména mistniho
nebo lokalniho vyznamu mohou vznikat i v rozptylu zastavéného Uzemi nebo v rdmci vymezenych zastavitelnych
ploch.
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i) Provoz lazni ma pro méstys klicovy vyznam, je zdrojem pfijmd do obecniho rozpoctu, ma vyznam také z dlivodu
nabidky pracovnich pfilezZitosti. TouSen dostala statut lazeriského mésta 1. 1. 1979 a ndzev obce odkazujici na lazensky
charakter ziskala 1. 5. 1991. Vlastni aredl lazni a parku jsou vnitinim lazefiskym Gzemim. Re$ené Gzemi je vyhlaéeno
vnéjsim Uzemim lazeriského mista, pro vnitini i vnéjsi lazenské uzemi jsou stanoveny podminky v usneseni rady
Stredoceského KNV ze dne 28. 12. 1978.

i) Rozvoj smisenych obytnych funkci je navrhovan v aredlu Skolniho statku, ktery slouZi jako praktické zazemi pro
studenty Stiedni zemédélské gkoly v Brandyse nad Labem a zaroveri pro bydleni. Uzemni plan umoZiiuje jeho stavajici
vyuZiti a zaroven navrhuje jeho transformaci a SirSi moznosti nové vyuziti.

k) Dle pozadavku zadani je navrZen rozvoj hibitova v logické vazbé na stévajici aredl jizné od Zeleznice.

I)  Vyznamnou slozkou Zivota obyvatel vsidle a feSeném Uzemi jako celku je sport. Vychodné se nachazi aredl
s fotbalovym htistém a skateparkem, jizné pak sokolovna. Na severnim okraji sidla lezi pak dalsi stavajici sportovni
areal se zamérenim na vodni sporty (v arealu sidli Jachtklub Tousen). Tyto arealy kromé sportovnich aktivit pini i jiné
funkce, protoze se zde sportovci, jejich rodiny ale i divaci schazeji — maji také spolecenskou a socialni funkci.

m) S ohledem na vyznamny podil obytné zastavby, ktery je tvoren rodinnymi domy, je legitimni, Ze obyvatelé téchto
rodinnych domd, ktefi u svych nemovitosti maji také pozemky vlastnich soukromych zahrad, budou pravé tyto plochy
vyuZivat pro kazdodenni rekreaci. Pokud maji potfebu SirSich sociadlnich kontaktl, jsou v sidle plochy verejnych
prostranstvi a verejné zelené (napf. Park profesora Prochazky, sidelni zelen jizné od arealu lazni a verejna zelen pfi ul.
Hlavni pfi vjezdu do sidla od vychodu), kde mohou komunikovat se svymi spoluobcany, setkavat se nebo posedét na
lavi¢ce. K delSim vychazkach nebo vyjizdkdm na kole mUlze byt vyuZivana okolni krajina. Pfirodné hodnotné Gzemi
vychodné od sidla je také moZné uzZivat pro nepobytovou rekreaci.

n) Funkce vyroby je stabilizovana zejména v prostorové definovanych aredlech na zapadnim okraji sidla — v prostoru mezi
Zeleznici a fekou Labe. V plose T.02 je umoZnén rozvoj stavajiciho vyuziti — pro filmovou tvorbu. Funkce vyroby bude i
nadale rozvijena v tomto pasu pfi silnici 11/245.

0) Pro zemédélskou cinnost bude vyuZivan stavajici zemédélsky aredl jizné od sidla. Vzhledem k tomu, Ze v blizkosti
vodnich ploch vychodné od sidla je jiz rozvijena zemédélska cinnost zamérend zejména na chov drlibeze vcetné
vodniho ptactva, je vtomto Uzemi tato ¢innost dale rozvijena.

p) ,PrGjezdni” Useky stavajicich silnic Il. a lll. tfidy predstavuji pro Zivot v sidle jednak urcitou provozni bariéru, jednak
bezpecnostni riziko pro chodce (zejména pro déti a seniory). S ohledem na tuto skutec¢nost jsou na mnoha mistech,
zejména v centru sidla a blizkém okoli, realizovany chodniky, v SirSim centru alespon jednostranné. S ohledem na
moznosti rozvoje a intenzifikace zdstavby vytvari Uzemni plan podminky pro mozZnost jejich Uprav a podpory jejich
vyuzivani i jako verejnych prostranstvi —zejména vymezenim téchto prdjezdnich Gsekd stavajici silnic Il. a 1. tfidy jako
vyznamnych vefejnych prostranstvi. Vyznamnym vefejnym prostranstvim je také pds podél reky Labe, ktery slouzi
rekreaci a cyklistické a pési dopravé, motorova dopravé je vyznamné potlacena.

g) Historicky zaloZena urbanisticka struktura sidla je popsana v kapitole i)1. Pfedpoklady a podminky rozvoje tzemi a je
jednou z ddlezitych kulturnich hodnot Uzemi. Historické jadro sidla je tvoreno zastavbou usporadanou kolem
rozsitenych ulicnich prostort, které vznikly propojenim plvodnich navsi. Zvétsi ¢asti se jedna o plvodni zastavbu se
zachovalym historickym pldorysem. PlUvodni cesty se zachovaly a jsou zakladem stavajici urbanistické struktury sidla,
tvofi jeho hlavni urbanizacni linie.

r)  Vyznamnym vefejnym prostranstvim je ¢ast s prajezdnym Gsekem silnice 11/245, tvofi urbanizacni osu sidla, podél jsou
mimo jiné umistovany stavby vefejného obcanského vybaveni, obchodu a sluzeb, tvofi patef sidla a centralni Gzemi.
Dulezita jsou také verejna prostranstvi propojujici centrum s rekreacnim tzemim podél Labe. Dale pak ulice obsluhuijici
Uzemi jizné od Zeleznice, vcetné silnice IIl. tridy.

s) Hlavni objekt lazni bude stale vniman jako hmotova dominanta verejného prostranstvi. Okolni zastavba jej nebude
prevySovat.

t)  V centralnicastijsou umistény aredly zakladniho ob¢anského vybavenivéetné kostela sv. Floriana, ktery je v pohledové
ose nékterych uli¢nich prostorll a vytvari tak orientacni bod v Gzemi.

u) Vurbanistické strukture sidla je patrnd kompozicni osa, ktera je tvorena plochami zelené. Jizné od sidla je napojena
na prvky zelené ve volné krajiné a severné prochazi aZ k rece. Historicka stopa zelené umoznila vytvorit lazensky areal
s pfimou navaznosti na zelen. Plochy sidelni zelené v blizkosti rozvojovych ploch pro bydleni budou slouZit pro
odpocinkové a rekreacni Ucely. Propojeni centra sidla s volnou krajinou plochami zelené je rovnéz jednou z podminek
pro rozvoj zelené infrastruktury v feSeném Gzemi (podpora prostorové konektivity systému zelené infrastruktury).

v) Severni ¢ast sidla navazuje na feku Labe, ktera ma velky rekreacni potencial. Po jejim brehu jsou trasovany cyklotrasy
a cyklostezky nadmistniho vyznamu. Uzemni plan umozriuje posileni rekreaéniho vyuZiti tohoto Gzemi.

w) Lokalita vychodné od sidla s vodnimi plochami Mezi Mosty a Malviny je vyznamnym ptirodné hodnotnym tUzemim,
zaroven je biotopem zvlasté chranéného druhu — rybak obecny. V ndvaznosti na severni stranu vodnich ploch bude
rozvijena nepobytova rekreace, v lokalité jizné pak rekreace zamérend na sportovni rybarstvi a obhospodarovani
vodnich ploch (v soucasné dobé jsou zde chaty jiZ realizovany, vymezeno v souladu s poZzadavkem k zadani). Rekreacni
aktivity vsak nesmi narusit biotop zvlasté chranéného druhu.
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Xx)  Pro harmonické vnimani obrazu sidla v krajiné a ochranu krajinného razu jsou po jeho obvodu doplnény prvky liniové
a plosné zelené. Plochy plosné nelesni zelené na zapadni strané jsou navrhovany také z dlvodu eliminace eroznich
ucinkd (viz Studie krajiny ORP Brandys n. L.-Stara Boleslav) Pro vytvoreni pfirozeného prechodu mezi zastavénym
uzemim a krajinou by smérem do volné krajiny mély byt orientovany zahrady. Liniova zelen doprovazi trasy
komunikaci, tato zelen bude intenzifikovana tak, aby vytvarela spojity systém vcetné systému uzemni stability. Zelen
po obvodu sidla bude umozinovat pési propojeni podél jizni ¢asti zastavéni (pozadavek zadani).

y) Vizx)

z) Charakter uzemi (§ 41 SZ) je vyjadien funkénim vyuZitim, strukturou a typem zdastavby, usporadanim verejnych
prostranstvi, dalSimi prvky prostorového usporadani a jejich vzadjemnymi vazbami. Charakter sidla, ktery je definovan
zejména funkcénim vyuzitim, strukturou a typem zdstavby a jejim prostorovym uspofaddnim, je nutno za ucelem
zachovani identity sidla chranit i do budoucna. Struktura zastavby vyjadfuje zplsob zastavéni Uzemi, tj. plosné a
prostorové parametry zastavby, umisténim zastavby na pozemcich vzhledem k ptilehlym verejnym prostranstvim,
hustotou zastavby a celkovym hmotovym fesenim a méritkem zdastavby.

Uzemni plan uréuje charakter Gzemi strukturou zastavby a typem/formou zastavby. Struktura zastavby v sidle vychazi
z jeho historického zaloZeni a stopy plvodnich ulic, jedna se o rostlou strukturu. V okrajovych ¢astech pak, v nové
vznikajicich lokalitach, pak pravidelnou parcelaci s ulicovym uspofddanim rodinné zastavby. NejcastéjSim typem
zastavby je samostatné stojici rodinny dim, vyjimecné se nachazeji dvojdomy, ojedinéle RD usporadané do bloku
(v radovém usporadani). Ojedinéle je mozné nalézt bytovy diim, s novou zastavbou bytovymi domy je uvaZovano
vychodné od sidla v zastavitelné plose Z.09.

Umistovani zastavby je Feseno ve vyhl. €. 146/2024 Sb. — podminky pro umistovani staveb v souladu s §11 (1) Stavba
se umistuje v souladu se stavebni ¢drou stanovenou podle prevazujiciho charakteru zdstavby a jejiho vztahu k
verejnému prostranstvi. Umisténim stavby nesmi byt znemoZnéna budouci zdstavba sousedniho pozemku nebo
ohroZena stdvajici zdstavba sousedniho pozemku., dale napf. odst. (5) ,Stavebni ¢dru mohou v souladu s charakterem

4

zdstavby prekrocit predsazené cdsti stavby tak, aby byl respektovdn charakter tzemi a kvalita vystavéného prostredi.”

Charakter Uzemi je v feSeném Uzemi:

eV centralni Casti sidla — rostla struktura, historicky zaloZzena urbanistickd struktura kolem plvodniho navesniho
prostoru (resp. rozSifeného uli¢niho prostoru), navazujici na plGvodni urbanistickou strukturu sidla, podélné
pudorysy puvodnich usedlosti a venkovskych domu, prevainé se zastfeSenim sedlovou stfechou, zastavba na
hranici uli¢ni ¢ary; typ zastavby — pfevazné samostatné stojici rodinny diim se zahradou, vyjimeéné dvojdim, blok
— uli¢ni fronta aredlu lazni.

Zastavba v centru sidla:

o  (éstisidla — dale od centra — smérem k Labi a smérem k Zeleznici, struktura zastavby se spole¢nymi znaky, rostl4,
zastavba v souvislé fadé podél verejného prostranstvi, pripadné v bloku. Typ zastavby — prevazné samostatné
stojici rodinny dlim se zahradou, vyjimec¢né dvojdim, pfipadné blok.

Priklady:
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5

4 " '\,» Y R
Priklady blokG - ul. V Ovéarné, Na

Priklady dvojdoml p‘odél ul. Hlavni, ul. Cukrovarské (modre)
Hradisku

e Uzemi jizné od Zeleznice — pravidelné, rastrové ulicové uspofadani, témér pravouhlé pozemky pfiblizné stejnych

rozmérd, v lokalitach novodobé zastavby. Stavebni ¢ara (odstup od vefejného prostranstvi) je v nékterych ¢astech
ulic dan shodnou nebo pfiblizné shodnou vzdalenosti. Typ zastavby — samostatné stojici rodinny dim se zahradou,
vyjimecné dvojdim.
Priklady:

Pravidelna struktura v lokalité zahradek, pravidelna struktura pozemk, zastavba usporadana dle danych pravidel
— pfi jedné strané podél spolecnych pfistupovych cest
Priklad:
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e Volna arealova struktura — vyrobni arealy na zdpadé s hmotové vyraznou zastavbou, jako soucast jednoho
funkéniho a provozniho celku; dale také arealy sportovni, zemédélské vyroby a rekreace — specificky areal
v navaznosti na vodni plochy zaméreny na rybareni

Ptiklady:

Koncepénim zamérem stanovenych zdsad urbanistické koncepce a kompozice je chranit hodnotné casti historické
struktury sidla a sou¢asné usmérniovat jeho dalsi rozvoj tak, aby navazoval na charakter okolni zastavby a podporoval
sidlotvorné usporadani tUzemi. Dlraz je kladen zejména na zachovani kompaktnosti ulicni zastavby, kontinuity
stavebnich c¢ar, priméreného méritka a hmotového pulsobeni staveb a na harmonické reseni funkéné nebo prostorové
ucelenych c¢asti sidla Cilem je predchazet nahodilému stfidani nesourodych struktur a typl zastavby, které by

narusovalo obraz sidla, kvalitu verejnych prostranstvi a celkovou kvalitu vystavéného prostredi.

aa) Vizz)

bb) Viz z)

cc) Charakter sidla, ktery je definovan zejména funkénim vyuZitim, strukturou, typem zastavby a jejim prostorovym
usporadanim, je nutno za uUcelem zachovani identity sidla chranit i do budoucna. Z divodu zachovani charakteru,
méritka a genia loci mista je tfeba, aby i nova zastavba v rozvojovych plochach navazovala na charakteristické znaky
stavajici zejména okolni zastavby.

Vzhledem k tomu, Ze jsou navrhovany rozvojové plochy také v pfirodné hodnotném Uzemi vychodné od sidla, nesmi
tato zastavba narusovat zejména prirodni hodnoty, napf. biotop zvlasté chrdanéného druhu zZivocicha.

ee) Uzemni plan stanovuje také charakter nezastavéného tzemi, ktery vychézi z pfirodnich hodnot a vyuZiti Gzemi.

dd

-

K ¢l. (13)

a) ProfesSené Uzemijsou stanoveny prvky regulacniho planu, jedna se zejména o podrobné podminky na vymezovani
pozemkdl, prostorového usporadani zastavby (zejména obytné) s ohledem na zachovani charakteru uzemi,
vymezovani vefejnych prostranstvi, ochranu zejména kulturnich hodnot nejen kulturnich pamatek, ale také staveb
s historickymi hodnotami lokalniho vyznamu. Tyto podminky jsou soucasti textové ¢asti UP, zejména kap. f).

70
zpracoval Atelier AURUM s.r.o.



ptiloha: 1A - TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(
i)4.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti (podkapitola c) 2. vyrokové Easti UP)

k ¢l. (14)
Uzemni plan &leni Feené Uzemi do jednotlivych ploch v hlavnim vykresu (v souladu s vyhladkou €. 157/2024 Sb.), které
jsou vymezeny podle dvou zakladnich hledisek takto:
= podle stavajicitho nebo poZadovaného zpuUsobu vyuZiti je feSené Uzemi beze zbytku c¢lenéno na plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (plochy s RZV). Plochy s RZV jsou déle déleny ve tfech Grovnich (s vyuZitim vyhlasky
¢. 157/2024 Sb.):
e 1. droven - zakladni ¢lenéni ploch s RZV na zakladni plochy,
e 2. Uroven - podrobnéjsi clenéni zakladnich ploch na jednotlivé plochy s RZV (vymezeny graficky a kddem)
e 3. Uroven - v pripadech, kdy to je ucelné, jsou dale jednotlivé plochy s RZV clenény dle individualnich,
lokalnich specifickych podminek (vymezeny graficky a kédem s indexem),
= podle ¢asového horizontu a podle vyznamu jsou vymezovany plochy (resp. plochy s RZV) ve dvou urovnich —a
pro tyto plochy je urcen cilovy zplsob jejich vyuZiti (doplnéno v bodé i)4.3. nize).

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Zakladni &lenéni Podrobné&jsi élenéni kéd | Charakteristika plochy RZV
(1. droven) (2./3. droven)
Bydleni bydleni individualni 1] bydleni v rodinnych domech s hlavni funkci bydleni, s moZnosti

denni rekreace jejich uZivatell na zahradach rodinnych domd,

bydleni je obcasné doplnéné integrovanymi zafizenimi nebo
vomezeném rozsahu zastavbou pro obcanskou vybavenost,
administrativu a pro sluzby tak, aby byla zachovana vysoka kvalita
obytného prostredi a pohoda bydleni

Plochy Bl zahrnuji ¢asti urbanizovaného Uzemi s obytnou
zastavbou. Plochy bydleni jsou vymezeny za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostiedi, umoziujicim neruseny
a bezpecny pobyt a kaZdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost verejnych prostranstvi a pfipadné ob¢anského vybaveni
zejména lokalniho vyznamu.

Soucasti tohoto typu ploch bydleni mohou byt i pozemky staveb a
zafizeni ob¢anského vybaveni, které nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni v uzemi, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
predevsim obyvatelim sidla. Obecné Ize konstatovat, Ze tyto plochy
jsou vymezeny pro bydleniv rodinnych domech s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu s vysokou kvalitou obytného
prostredi. Jednd se o lokality pfevdiné rodinnych domu véetné
vedlejSich staveb, které nemaji charakter hospodarskych staveni,
ale jedna se spisSe o drobnéjsi objekty napf. garaze, kolny, altény,
bazény apod.

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na
zachovani urbanistické struktury, hustoty zastavby, stanoveny jsou
parametry — napf. vyskova hladina, koeficient zelené pro zachovani
pfiméfené intenzity vyuZiti Gzemi a pohody bydleni a kvalitniho
obytného prostredi.

bydleni jiné — v rodinnych BX.1 | chranéné bydleniv rodinnych domech

domech

Plochy jsou vymezeny v lokalité ,seniorparku® na vychodé sidla, kde
je uvaZzovano s realizaci zastavby bydleni se specifickym rezimem.
Jedna se chranéné bydleni s dopliikovymi sluzbami napf. socidlnimi,

zdravotnickymi apod. Zastavba muzZe byt vyuZita jak pro bydleni,
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Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Zakladni Elenéni Podrobnéijsi élenéni kéd | Charakteristika plochy RZV

(1. aroven) (2./3. droven)

tak ubytovani klientli zejména ve vazbé na socialni a zdravotnické
sluzby (napf. odlehcovaci sluzba, sdilené bydleni).

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na
jiz konkrétni zamér — bydleni v rodinnych domech

bydleni jiné — v bytovych BX.2 | chrdnéné bydleni v bytovych domech, bydleni s integrovanymi
domech zafizenimi pro vybrané sluzby (napf. zdravotnické, socidlni sluzby)

Plochy jsou vymezeny v lokalité ,,seniorparku” na vychodé sidla, kde
je uvazovano s realizaci zastavby bydleni se specifickym rezimem.
Zastavba muzZe byt vyuZita jak pro bydleni, tak ubytovani klientd
zejména ve vazbé na socidlni a zdravotnické sluzby (napf.
odlehcovaci sluzba, sdilené bydleni). Soucasti plochy mohou byt
déle pozemky verejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické
infrastruktury, ploch systému sidelni zelené, parkové upravené
plochy, vodni plochy.

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na
jiz konkrétni zamér — bydleni v bytovych domech s omezenou
vyskovou hladinou max. 3 NP tak, aby zastavba nenarusovala
charakter sidla. Dle stavebniho povoleni jsou umistovany bytové
domy charakteru vilovych objektd, pldorysnych rozmér( 22,5 x 20
m.

Vzhledem ktomu, Ze v povolené dokumentaci jsou vymezeny
plochy zelené v jizni ¢asti plochy, bude mozné koeficient zelené
aplikovat pro celou plochu s RZV, uvazovano je také s novou vodni

plochou.

Plochy rekreace rekreace individualni RI individudlni pobytova rekreace ve stavbach a na pozemcich staveb
pro rodinnou rekreaci zejm. v lokalitach, které jsou soucasti
urbanizovaného Uzemi - sidla; zastavény stavebni pozemek stavby
pro rodinnou rekreaci je obvykle tvoren stavebni parcelou a dalsi
pozemkovou parcelou, kdy tyto tvofi souvisly funkéni a prostorovy
celek.
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Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Zakladni Elenéni Podrobnéijsi élenéni kéd | Charakteristika plochy RZV

(1. aroven) (2./3. droven)

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na
charakter Uzemi tak, aby zdstavba nenarusovala vyskovou hladinu
okolni zastavby v sidle. Stanoven je koeficient zelené s ohledem na
moznost vyuZiti pozemku také pro zastavbu. Tyto plochy jsou
vymezeny jako stabilizované v navaznosti na rekreacni potencial
podél feky Labe na SZ okraji sidla.

rekreace v zahradkarskych RZ plochy jsou vymezeny pro ochranu aktivni individudlni rekreaci
osadach formou péstitelskych aktivit v rozsahu samozésobitelské produkce
s moznosti zazemi pro kratkodoby pobyt a ukryt prfed nepfizni
pocasi (zahradkarské chaty s omezenou velikosti)

rekreace jina RX plochy rekreace souvisejici s rybniénim hospodarenim a rybarskym
sportem. Jedna se o areal vyuZity pro sportovni rybareni a s nim
spojené aktivity a zazemi.

Plochy vymezeny v navaznosti na stavajici vodni plochy vychodné
od sidla, (podnét vlastnika pozemku k zadani). VyuZiti Gzemi nesmi
narusit biotop chrdnéného druhu — rybak obecny.

Plochy obcanské vybaveni vefejné OV | pfevdiné vefejné (nekomercni) obcanské vybaveni tvofené
obé&anského zejména monofunkénimi aredly, pfipadné solitérnimi objekty,
vybaveni slouZi zejm. pro vychovu a vzdélavani, socidlni sluzby a péci o

rodinu, zdravotnictvi, kulturu, verejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, cirkevni stavby

Plochy zahrnuji napt. skolu, kostel, kapli apod.

obcanské vybaveni sportu oS plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych staveb a zatizeni,
pro sport - organizovany i rekreacni,

Plochy jsou vymezeny v aredlu stavajiciho fotbalového hfisté a
skateparku, umoznén je rozvoj tohoto arealu zadpadnim smérem.

obcanské vybaveni lazenské oL plochy pro umisténi zdravotnickych a jinych souvisejicich zatizeni,
slouZicich prevaziné k poskytovani lazeriské péce.

Plochy jsou vymezeny v arealu stavajicich lazni.

obéanské vybaveni hibitovi OH plochy hrbitovl a pohfebist vé. cirkevnich staveb (napf. kostel,
kaple), stavby a zafizeni pro ukladani lidskych ostatkd a
zpopelnénych ostatk( vé. kolumbarii, smuteéni obfadni sing, stavby
a zafizeni pro provoz verejného pohrebisté

Vymezeny v lokalité stavajiciho hrbitova v navaznosti na ktery je
umoznéno jeho rozsireni.
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Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Zakladni Elenéni Podrobnéijsi élenéni kéd | Charakteristika plochy RZV

(1. aroven) (2./3. droven)

Plochy verejnych | vefejna prostranstvi vieobecna PU | vefejna prostranstvi (napf. ndmésti, ndvsi) a uliéni prostranstvi
prostranstvi s prostorotvornou a dopravni funkci vcetné dopravy pédi a
cyklistické (bez ohledu na vlastnictvi a kategorie pozemnich
komunikaci), véetné verejné a ulicni zelené (zejm. ulicni aleje) a
drobné architektury

vefejna prostranstvi jina PX vefejna prostranstvi vymezena v navaznosti na feku Labe s
prevahou ploch verejné pristupné kultivované zelené, funkce
dopravni je potlatena na nezbytné nutnou miru, a to zejm. pro
obsluhu prilehlych ploch, upfednostnéna pési a cyklisticka doprava,
rozvijena funkce rekreace. Umoznéno je doplnéni takovych zafizeni
a mobilidre, ktery podpofi moznosti rekreacniho vyuZiti tohoto
uzemi ve vztahu na sportovni aktivity, vodni plochy, odpocinkové
vyuZiti, herni prvky apod.

Plochy jsou vymezeny podél severni strany sidla, v navaznosti na
rekreacni potencial feky Labe.

Plochy zelené zelen parkova a parkové ZP plochy s pfevaZujicim zastoupenim vegetace — vefejné zelené
upravena pfevainé parkové upravené (také park v lazeriském areadlu, dale
napf. Park prof. Prochazky). V zastavéném uUzemi se vyznamné
podili na vytvareni charakteru verejnych prostranstvi, jejich
estetické Urovné a pozitivné ovliviiuje mikroklimatické a hygienické
podminky v Uzemi.

Jako plochy ZP jsou vymezeny zejména Uzemi stdvajicich parkd
(napf. Park profesora Prochazky), lazensky park.

zelen zahradni a sadova 77 zahrady s prevahou okrasné, rekreacni a uzitkové zelené, pfimo
doplniuji bydleni — slouzi zejm. denni rekreaci uZivatel(, vysokym
podilem biologicky aktivni plochy pozitivné ovliviiuji vodni rezim a
mikroklimatické podminky v sidle.

Plochy jsou vymezeny v uzemi, kde neni vhodné zastavbu
zahustovat a narusSovat urbanistickou strukturu, zahrady slouzi
zejména jako relaxacni zazemi, péstebni ¢innost v navaznosti na
bydleni (zahrady rodinnych dom).

zelen ochranna a izolaéni Z0 plni funkci izolace mezi plochami charakterové rlznymi (napf.
dopravni a technickd infrastruktura - bydleni), resp. pro eliminaci
negativnich vlivi provozovanych cinnosti napf. vici zdrojim
znecisténi (hluk, prach apod.); dalsi pFipustné vyuZiti plochy nesmi
snizit jeji hlavni zpUsob vyuZziti, tj. zhorsit podminky pro existenci
vegetace.

Plochy jsou vymezeny zejména podél liniovych zdrojl negativnich
vlivd na verejné zdravi.

zelen sidelni ostatni ZS plochy sidelni zelené verejné pristupné, udriované v prirodé
blizkém stavu, které stabilizuji jeji vyznamné funkce zejména
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Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Zakladni Elenéni Podrobnéijsi élenéni kéd | Charakteristika plochy RZV

(1. aroven) (2./3. droven)

v urbanizovaném UGzemi (napf. ekologicko — stabiliza¢ni funkce,
ochrana pred ohrozenim Uzemi, rekreacni a relaxacni funkce).
Slouzi napf. pro ochranu zelené pred nezadouci vystavbou, ostatni
plochy zelené s mozZnosti odpocinkovych a rekreacnich aktivit,
vytvari pfirodni rdmec sidla.

Vymezeny jsou v Gzemi s plochami zelené, kterd je v ndvaznosti na
obytné tizemi a slouzi odpocinkovym aktivitam.

zelen krajinna ZK vegetacni prvky podporujici ptirozené funkce krajiny (hlavné
krajinotvornou, ekostabilizacni, retencni aj.), prevazné rozptylena
zelen v krajiné a podél dopravnich linii, cest (meze, remizky,
stromoradi, vegetacni prvky rostouci mimo les). Jizni ¢ast reseného
Uzemi je prevazné zemédélsky obhospodarovana, proto je dilezité
chranit a podporovat rozvoj pfirodnich fragmentd v krajiné.

zelen jina ZX plochy zahradni a sadové zelené v Uzemi TousSerské zahrady; plochy
bez vétsich narok( na realizaci staveb, vyuzivané pro péstitelskou a
chovatelskou cinnost s ekologickym, vzdélavacim a informaénim

zaméfenim.
Plochy smiSené smiSené obytné vSeobecné SuU plochy vétSinou v ndvaznosti na vyznamnou komunikaci v centru
obytné sidla a plochy v Uzemi navazujicim na centrum sidla, dale pak plochy

a aredly leZici v jizni ¢asti sidla a na zapadé (,,Skolni statek”); s vyssi
koncentraci ob¢anského vybaveni, sluzeb, podnikatelskych aktivit a
obsluzné sféry mistniho vyznamu; zahrnuty také plochy bydleni
(napf. i hromadné), jedna se o plochy kombinace bydleni a dalsich
funkci v omezeném rozsahu jako obsluznda sféra, vyrobni aktivity
bez negativnich vlivli, obchodni prodej, administrativa apod., kdy
tyto funkce svym provozovanim a rozsahem nesnizuji kvalitu
Zivotniho a obytného prostredi; pfipustnd zdstavba vétsich objemd,
ovsem s ohledem na charakter dané lokality.

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na
zachovani charakteru lokality, stanoven koeficient zelené.

Plochy dopravni doprava silniéni — DS.1 | slouZi priméarné pro provoz vozidel na pozemnich komunikacich -
infrastruktury silniéni sit krajska silni¢ni sit a vyznamné mistni komunikace, pfipadné plochy
dopravy v klidu

Vymezeny plochy a zafizeni predevsim krajské silni¢ni sité, pfipadné

,E vyznamnych mistnich komunikaci - v feSeném Uzemi se jedna o
£ silnice Il. a lIl. tFidy.
w
S
o Soucasti ploch je silnice Il. tfidy - mimo centralni ¢ast sidla, kde je
8— hlavni funkci verejné prostranstvi.
°
doprava silniéni - DS.2 mistni komunikace, ucelové komunikace a cesty v krajiné a na
mistni a ucelové okrajich zéstavby, stezky pro pési a cyklisty v sidle i v nezastavéném
komunikace uzemi, pfipadné plochy dopravy v klidu.
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Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Zakladni Elenéni Podrobnéijsi élenéni kéd | Charakteristika plochy RZV
(1. aroven) (2./3. droven)
doprava drazni DD slouzi pro provoz osobni i nakladni dopravy na Zelezni¢nich tratich
a vleckach. Plochy zahrnuji zejména Zelezniéni trat a drazni
pozembky.
Plochy technické technicka infrastruktura TU plochy aredll, staveb a zafizeni na sitich (napf. elektro, plyn,
infrastruktury véeobecna pripadné elektronické komunikace — zakladova stanice mobilniho

operatora); plochy areald, staveb a zatizeni pro zasobovani pitnou
vodou, odvadéni odpadnich vod

Takto jsou vymezeny plochy staveb a zafizeni, které zajistuji
zasobeni elektrickou energii a plynem, zasobeni pitnou vodou,
odvadeéni a likvidaci splaskovych vod, hospodareni se srazkovymi
vodami, telekomunikace.

energetika TE Plocha vymezena v aredlu transformovny a elektrorozvodny
vychodné od sidla.

Plochy vyroby a vyroba zemédélska a lesnicka VZ zemédélska vyroba Zivocisna i rostlinna, v izemi v okoli vodnich
skladovani ploch vychodné od sidla - zemédélska ¢innost zamérena zejména na
chov dribeze, bez negativnich vlivi na pfirodné hodnotné ¢asti
uzemi.

Plochy vymezeny jihozapadné od sidla (stavajici aredl Zivocisné
vyroby) a v ndvaznosti na vodni plochy vychodné.

Plochy smiSené smiSené vyrobni vSeobecné HU plochy, na kterych je provozovana vyrobni ¢innost, sluzby vyrobni i
vyrobni nevyrobni v¢. servisnich a opravarenskych sluzeb; obchod (napf.
prodejni sklady), administrativa, manipulacni a skladovaci plochy.
Dusledky cinnosti provozovanych v téchto plochach, resp. jejich
negativni vlivy by nemély prekrocit nad pfipustnou miru limity
uvedené v pfislusnych predpisech na hranici nejblizsi plochy
s hlavni funkci bydleni a obéanského vybaveni;

Plochy jsou vymezeny zapadné od sidla v lokalité, kde rozvoj
smiSenych vyrobnich funkci je jiZ realizovdn.

Plochy vodni a vodni a vodnich toka WT plochy pinici funkce vodohospodarské — vodni plochy, toky a jejich
vodohospodarské brehy, ekologicko-stabilizacni, estetické a krajinotvorné pfipadné
rekreacni, plochy staveb a opatfeni pro hospodareni se srazkovymi
a povrchovymi vodami

vymezeny v souladu s § 25 odst. 3 pism. b vyhl. &. 157/2024 Sb.

Plochy zemédélské vseobecné AU slouzi zejména k hospodafeni na zemédélské pGdé, péstovani
zemédélské zemédeélskych plodin; ornd pdda, trvalé travni porosty, pfipadné
plochy pro mimoprodukéni funkce ZPF; jejich soucasti jsou i
fragmenty s ekostabiliza¢ni funkci

Jsou vymezeny v souladu s § 26 odst. 3 pism. a vyhl. ¢. 157/2024

Sb., predstavuji plochy s prevazujicim vyuZitim pro zemédélskou
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Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Zakladni Elenéni Podrobnéijsi élenéni kéd | Charakteristika plochy RZV

(1. aroven) (2./3. droven)

produkci, zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu
(ZPF) v rozsahu intenzivnéji vyuzivanych pozemkd pro zemédélskou
produkci - zejména je tvofi orna plda, trvalé travni porosty a
souvisejici pozemky vcetné zemédeélskych ucelovych komunikaci,
pozemky staveb a zafizeni zemédélského hospodarstvi, drobna
krajinna zelen, vodni prvky atd.

Plochy lesni lesni vseobecné LU lesni porosty hospodafské, ochranné, nebo lesy zvlastniho urceni

Jsou vymezeny v souladu s § 27 odst. 3 pism. a vyhl. . 157/2024 Sb.

Plochy smiSené smiSené krajinné vSeobecné MU Plochy pfevdiné v nezastavéném Uzemi, kde neni uéelné stanovit
krajinné jeden prevazujici zplGsob vyuZiti, zahrnuji plochy trvalych travnich
pfirodni priority MU.p porost( a luk, rozptylenou zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci

mimo les), jsou jednim ze zakladnich systému krajinného prostredi
a jejich rozvoj je ovlivnén predevsim uplatnénim pfirozenych
procest a mechanizmd, plni zejména funkci pfirodni (ekologicko —
rekreace nepobytova MU.r | stabilizaéni), zemédélskou extenzivni formu, rekrealni; indexy
vyjadruji specifické priority a charakter ploch

Plochy, ve kterych je Gcelné zajistit smisené zemédélské, prirodni a
zemédélstvi extenzivni | MU.z | vodohospodaiské vyuziti s preferenci funkce, resp. priority, nebo
nékolika prioritami vyjadfenymi indexy k oznaceni v souladu
s Pfilohou €. 10 vyhl. ¢. 157/2024 Sb. DGvodem pro jejich vymezeni

je zajisténi vhodného zplsobu zemédélského vyuZiti s vysokym
podilem krajinné zelené, ktera je soucasti hlavniho vyufziti ploch,
podpora ekologickych a rekreacnich funkci krajiny (zejména
severné od vodnich ploch a podél feky Labe), mimo jiné i systém
USES.

smiSené krajinné jiné MX | plochy pro zemédélstvi, které jsou soucdsti krajinného prostfedi,
jednd se o oplocené aredly se zemédeélskou cinnosti zamérenou
zejména na chov drlibeze (vybéhy) na vychodé reseného uzemi
v lokalité vodnich ploch.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., a to za ucelem stanoveni
uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se dopliujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro stanoveni ochrany
verejnych zajm0 v téchto plochach a pro nasledné ¢lenéni ploch na pozemky. S ohledem na stav v Uzemi, zejména pak na
udaje v katastru nemovitosti, resp. na stavajici ¢lenéni ploch na pozemky, jsou v Gzemnim planu Lazné TousSen vymezeny i
plochy o rozloze mensi nez 2000 m?, co? je dle § 13 odst. 1 vyhl. & 157/2024 Sb. zpravidla mezni hodnota pro vymezovéni
ploch v tzemnim pldnu - s prihlédnutim k ucelu a podrobnosti.

Plochy s RZV uvedené v § 15 - § 33 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. a uplatnéné v ¢lenéni Gzemi méstyse Lazné Tousen jsou s
ohledem na hodnoty Uzemi a jeho charakter, s ohledem na poZadavky na usporadani stanovené Uuzemnim planem a
vyuzivani izemi, ¢lenény podrobné.

Jednotlivé plochy s RZV jsou v grafickych pfilohach identifikovany kédem (pfipadné kédem s indexem) a barevnym
vyjadienim - grafické vyjadreni ploch s RZV je provedeno dle poZzadavk( vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. ve znéni G¢inném do 31.
12.2025.

Jako urbanizované funkce, resp. funkce urbanizovaného (zastavitelného) tzemi, jsou chapany funkce s potencialem vzniku
zastavby (napft. bydleni, rekreace, obc¢anské vybaveni, vyroba, technicka infrastruktura apod.), a dale verejna prostranstvi a
systém sidelni zelené, které nejsou sice primarné urceny pro moznost realizace zastavby, ale jsou soucasti Zivota v sidle.
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Jako urbanizované jsou tedy chapany vSechny plochy s RZV vymezované v zastavéném uzemi, v zastavitelnych plochach a
v transformacnich plochach.

Plochy, které nejsou primarné urcené pro zastavbu (ale vybrané stavby za predpokladu splnéni Uzemnim planem
stanovenych podminek pripoustéji), jsou vymezeny jako neurbanizované, resp. funkce neurbanizovaného uzemi ¢i funkce
nezastavéného Uzemi.

Jako funkce urbanizovaného uzemi i jako funkce nezastavéného Uzemi jsou vymezovany zejména plochy dopravni
infrastruktury a vodni plochy a toky, které se uplatiuji v rozsahu celého feSeného Uzemi.

Podrobnéjsi odlvodnéni podminek pro vyuziti jednotlivych kategorii ploch s rozdilnym zpldsobem vyufZiti viz kap. i)7.4.

i)4.3. Vymezeni ploch podle vyznamu a stanoveni podminek pro jejich vyuziti (podkapitola c) 3. vyrokové
¢asti UP)

k ¢l. (15)
Platna legislativa ¢leni plochy podle ¢asového horizontu a podle vyznamu na:

e stabilizované plochy — plochy s RZV (2. pfipadné 3. uroven clenéni), jejich soucasny zplsob vyuZiti se
navrhem reseni Uzemniho planu neméni,

e plochy zmén, které jsou tvoreny jednotlivymi navrhovymi plochami, resp. plochami zmén — zpUsob vyuZiti
se navrhem fedeni UP méni — vyjadien je pouze navrhovany cilovy zpGsob vyufiti (2. pfipadné 3. Grovefi
¢lenéni), tj. jsou vymezeny jako navrhové plochy.

Plochami zmén se rozumi: zastavitelné plochy, transformacni plochy a plochy zmén v krajing, tj. plochy,
které jsou primarné urceny v feSeném Uzemi pro rozvoj nebo jsou Uzemnim planem navrzeny ke zméné
vyuZziti, resp. vytvoreni nového charakteru.

Plochy zmén jsou obecné déleny na kategorie — podle navrhovaného zplisobu vyuZiti, resp. podle toho, zda je cilovym
vyuzitim plocha s RZV urbanizovana i neurbanizovana a podle charakteru zmény:
a) plochy urbanizované:

L] zastavitelné plochy (§ 12, pism. i) SZ) — plochy vymezené Gzemnim planem k zastavéni, plochy dopravni
infrastruktury, pripadné plochy verejnych prostranstvi vcéetné ploch zelené vsidle — oznaceny
identifikatorem ,,Z“ (napf. Z.01).

= transformacni plochy (§ 12, pism. k) SZ) — plochy uréené k vytvoreni zcela nového charakteru izemi nebo
obnové znehodnoceného nebo zanedbaného Uzemi za Ucelem jeho opétovného vyuZiti - oznaceny
identifikatorem , T“ (napf. T.01)

b) plochy neurbanizované:
. plochy zmén v krajiné (§ 12, pism. |) SZ) — plochy s RZV leZi v nezastavéném Gzemi, ve kterych je navrZena

zména vyuZiti krajiny (napf. pro zaloZeni skladebnych &asti USES) — oznageny identifikdtorem ,,K“ (napf.
K.01).

Plochy zmén jsou vymezeny v odpovidajici Urovni ¢lenéni ploch s RZV, mj. z dlivodu ochrany hodnot Uzemi, tj.

charakteru Uzemi, urbanistické struktury a lokalnich unikatnich Gzemnich podminek, cozZ je jednim z cilG FeSeni

tzemniho planu a dosaZeni tohoto cile je vefejnym zajmem. V jedné plose zmény mUzZe byt vymezena jedna Ci vice

navrhovych ploch — podle ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

Uzemni rezervy jsou plochy nebo koridory vymezené v UP pro vyuZiti, jeho? potiebu a plogné naroky je tieba
nasledné provérit (§ 56 SZ).

78
zpracoval Atelier AURUM s.r.o.



ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI{

i)4.4. Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch (podkapitola c). 4. vyrokové &asti UP)

Odlivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch (podkapitola c) 4.a vyrokové ¢asti UP):

k ¢l. (16)
ZASTAVITELNE PLOCHY:

Zastavitelna plocha Z.01

Lokalizace:

- jizni okraji
sidla

//
,,’\s”f
/////// \%

Vyfiez z ortofoto Platna UPD: B5 vieobecnd zéna nizkopodlainiho
bydleni venkovského typu a zakladni obsluzna sféra;
lesni porosty; louky, pastviny a rozptylena drnova
zelen; lesni porosty

RzV Bl (bydleni
individualni)

UP Lazné

Tousen
Vyméra 1,3434 ha
BPEJ/t¥ida ochrany 2.22.12/IV.
2.01.00/1.
(okrajové)
Podminka pro rozhodovani Neni stanovena

Zakladni aspekty reseni:

e Zamér tastecné sledovany v platné UPD - plocha byla pro rozvoj bydleni vymezena jiz v predchozim
up.

e Podminky vyuZiti stanovené pro plochu umoZiuji vyuziti Gzemi pro rozvoj bydleni. Plocha navazuje na
zastavéné Uzemi, je rozsifena jiznim smérem tak, aby bylo mozné pozemky ucelné vyuzit. V plose byl
puvodné lom, ktery byl jiz rekultivovan.

e Zhlediska prostorového uspofadani je plocha urfena pro zastavbu formou samostatné stojicich
rodinnych doma. VySkova hladina je stanovena — max. 1INP+P/U, vychazi z vy$kové hladiny navazujici
zastavby.

e MozZné napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, pfipadné je umoznéno jejich
rozsifeni.

e Plocha nenarusuje systém zemédélskych ucelovych komunikaci.

e Vyu7iti plochy je omezeno limity — napt. ochranné pasmo a vrchni vedeni elektro, plocha lezi v UAN 1.
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Zastavitelna plocha Z.02

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

Lokalizace: a2

- jizni okraji
sidla

Platnd UPD: Bl - vieobecnd zéna nizkopodlazniho
bydleni venkovského typu a zakladni obsluzna sféra;
louky; pastviny, rozptylena drnova zelen

RzvV BI
UP Lazné eni
UPL bydl
Tousen individualni)
Vyméra 2,6465 ha
Z T o
\ J_x__u.u_ﬁi_[ - BPEJ/tfida ochrany 2.22.13/V.
i o e e e i 3
eiESi R/ () 7 B S
A D - - P ,
[ Podminka pro rozhodovani Planovaci
18 L ) 7 smlouva, dzemni
S e g o tudie
stu

Zakladni aspekty reseni:

e Zamér sledovany v platné UPD - plocha byla pro rozvoj bydleni vymezena jiz v pfedchozim UP.

e Podminky vyuZiti stanovené pro plochu umozZnuji vyuZiti Gzemi pro rozvoj bydleni. Plocha navazuje na
zastavéné Uzemi.

e Vzhledem k blizkosti Zeleznice, bude nutné prokazat splnéni limitQ na Useku ochrany verejného zdravi
(z dvodu moznych negativnich vlivli z provozu na Zeleznici), pfipadné budou realizovana opatreni pro
jejich eliminaci.

e Zhlediska prostorového usporadani je plocha uréena pro zastavbu formou rodinnych domf, pripadné
dvojdom. Plocha pozemkl pro dvojdomy bude max. v rozsahu 25 % z rozlohy zastavitelné plochy.
Vzhledem k tomu, Ze se plocha nachazi uvnitf sidla, je pfipusténa intenzivnéjsi forma zastavby. Avsak
s ohledem na charakter Uzemi neni mozné zastavbu nepfimérené zahustovat. Vyskova hladina je
stanovena — max. INP+P/U, vychazi z vyskové hladiny navazujici zastavby.

e Moziné napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, pfipadné je umoznéno jejich
rozsifeni.

e Splnéna bude podminka uzavfeni planovaci smlouvy. Clenéni Gzemi véetné prostorového usporadani
zastavby bude feSeno Uzemni studii, ktera navrhne pési propojeni do navazujicich ploch sidelni zelené
zdpadné. V plode bude vymezeno vefejné prostranstvi v rozsahu min. 1324 m? (zaji$téni souladu s §
15 vyhl. €. 157/2024 Sb.). Rozsah vefejného prostranstvi je soucasti konkrétnich podminek vyuziti
plochy 7.02, protozZe v pfipadé marného uplynuti doby pro zpracovani Uzemni studie, byla tato
podminka pro vymezeni VP stéle v platnosti.

e Vyuiziti plochy je omezeno limity — nap¥. ochranné pasmo drahy, plocha lezi v UAN I.
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Zastavitelna plocha Z.03

Lokalizace:
- jizni Cast
sidla

UP Lazné
Tousen

Zékladnispekty feseni:

zastavéné uzemi.

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

%77
y

Platna UPD: B1 - vieobecnd zéna nizkopodlazniho
bydleni venkovského typu a zakladni obsluzna sféra -
navrh

RzV Bl
(bydleni
individualni)
Vyméra 0,9027 ha
BPEJ/t¥ida ochrany 2.01.00/1.

Podminka pro rozhodovani Neni stanovena

e Zamér sledovany v platné UPD - plocha byla pro rozvoj bydleni vymezena jiz v ptedchozim UP.
e Podminky vyuZiti stanovené pro plochu umoZiuji vyuziti Uzemi pro rozvoj bydleni. Plocha navazuje na

e Zhlediska prostorového usporadani je plocha uréena pro zastavbu formou rodinnych domu. Vyskova
hladina je stanovena — max. 1NP+P/U, vychazi z vyskové hladiny navazujici zastavby.

e Moziné napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, pfipadné je umoznéno jejich
rozsifeni. Na vychodni strané bude feseno verejné prostranstvi tak, aby bylo umoznéno propojeni ulic
Nad Trati a Nad Kfizkem. Plocha PU na zdpadni strané bude ve své severni ¢asti vyuZzita zejména pro
pési propojeni, protoze se v blizkosti stavajici obsluzné komunikace nachazi kulturni hodnota (kfizek)
a dva pamatné stromy, které by mély zlstat zachovany.

e VyuzZiti plochy je omezeno limity — napf. ochranné pasmo vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy,
plocha lezi v UAN II, na okraji se nachazi dva pamatné stromy.
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN
Zastavitelna plocha Z2.04

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

Lokalizace:

- jiZni ¢ast

sidla

Vyfez z ortofoto Platna UPD: B4, stabilizovana plocha - véeobecna zéna

nizkopodlazniho bydleni venkovského typu a zakladni
obsluzna sféra - stav
RzV Bl

UP Lazné (bydleni

Tousen individualni)
Vyméra 0,4898 ha
BPEJ/t¥ida ochrany 2.01.00/1.
Podminka pro rozhodovani Neni stanovena

Zakladni aspekty rfeseni:

e Plocha byla v predchozim UP vymezena jako stabilizovana. Novy Gzemni plédn respektuje platnou
legislativu a tuto ¢ast, ktera neni doposud prostavéna vymezuje jako zastavitelnou plochu.

e Podminky vyuZiti stanovené pro plochu umoznuji vyuZiti Gzemi pro rozvoj bydleni. Plocha je soucasti
zastavéného Uzemi.

e Zhlediska prostorového usporadani je plocha urcena pro zastavbu formou rodinnych dom. Vyskova
hladina je stanovena — max. 1NP+P/U, vychazi z vyskové hladiny navazujici zastavby. Zastavba svym
umisténim navaze na polohu navazujici zastavby v ul. Na Panském a Nad KFizkem.

e Mozné napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, pfipadné je umoznéno jejich
rozsifeni.

e Vyuiiti plochy je omezeno limity — napt. plocha lezi v UAN II.
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI{
Zastavitelna plocha Z.05

Lokalizace:

- vychodné
od Zeleznice

s i
Y P
Vyfez z ortofoto . Platna UPD: 0S7, stabilizovana plocha
¥ < RzV SU (smisené
UP Lazné o?ytne ’
v vSeobecné)

Tousen
Vyméra 0,6275 ha
BPEJ/t¥ida ochrany 2.01.00/1.
Podminka pro rozhodovani Neni stanovena

Zakladni aspy Feseni:

e Plocha byla v predchozim UP vymezena jako stabilizovana. Novy Gzemni plan respektuje platnou
legislativu a tuto ¢ast, kterd neni doposud prostavéna vymezuje jako zastavitelnou plochu.

e Podminky vyuZiti stanovené pro plochu umoziuji vyuziti Uzemi pro smiSenych obytnych funkci. Plocha
je soucasti zastavéného uzemi.

e Vzhledem k blizkosti Zeleznice, bude nutné prokazat spinéni limitl na Gseku ochrany vefejného zdravi
(z dGvodu moznych negativnich vlivl z provozu na Zeleznici), pfipadné budou realizovana opatfeni pro
jejich eliminaci.

e VysSkova hladina pro zastavbu je stanovena — max. 2NP+P/U, vyskova hladina je navriena s ohledem
na navrhované moznosti vyuZiti, v lokalité se nachazi stavajici zastavba s vyskou 2NP. Zastavba vsak
svym hmotovym usporadanim nebude vytvaret pohledové dominanty.

e Mozné napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, pfipadné je umoznéno jejich
rozsifeni.

e Vyuiiti plochy je omezeno limity — nap¥. ochranné pasmo drahy, plocha lezi v UAN I. a Il.
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI{

Lokalizace:

- jizni okraji

sidla
7
Vyfez z ortofoto Platna UPD: B4 - vieobecnd zéna nizkopodlazniho
bydleni venkovského typu a zakladni obsluzna sféra +
navrZena zelen - navrh
RzV Bl (bydleni
OP Lézné individualni)
Tousen ZS (zelen sidelni
ostatni)
Vymeéra Bl -0,6021 ha

Z5-0,3519 ha

BPEJ/t¥ida ochrany 2.01.00/1.

Podminka pro rozhodovani Planovaci
smlouva, uzemni
studie

Zakladni aspekty reseni:

e Zamér sledovany v platné UPD - plocha byla pro rozvoj bydleni a zelené vymezena jiz v predchozim UP.

e Podminky vyuZiti stanovené pro plochu umoznuji rozvoj bydleni. Plocha sidelni zelené je vymezena
v misté trasovani vodovodu.

e Plocha navazuje na zastavéné Uzemi.

e Charakter zastavby bude feSen v ndvaznosti na charakter stavajici okolni zastavby, budou umistény
samostatné stojici rodinné domy. Vyskova hladina pro zéstavbu je stanovena — max. 1INP+P/U

e Splnéna bude podminka uzavieni planovaci smlouvy. Clenéni Uzemi, napojeni na dopravni systém,
véetné prostorového usporadani zastavby bude reseno Gzemni studii, kterd zohledni také vymezeny
koridor pro trasu pozemni komunikace propojujici ul. Nehvizdska a ul. U Cihelny.

e Mozné napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, pfipadné je umoznéno jejich
rozsifeni. Dopravni napojeni mlZe byt realizovano od jihu z ul. U Cihelny, pfipadné z ul. Nehvizdska,
pro napojeni na stavajici dopravni systém je vymezen koridor (CNU.D1), ve kterém je mozné realizovat
pozemni komunikaci pro obsluhu nové zastavby.

e Vyuziti plochy je omezeno limity — napt. plocha leZiv UAN I. a Il.
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN

Zastavitelna plocha Z.07

Lokalizace:
jihovychodn
i Cast sidla

UP Lazné
Tousen

=

o

.
F

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

/’”//v d

-—

Platna UPD: navriena zelen, hibitovy - ndvrh

RzV OH (obcanské
i vybaveni
- hibitovi)
Vyméra 0,4896 ha
BPEJ/t¥ida ochrany 2.01.00/1.
Podminka pro rozhodovani Neni stanovena

Zameér sledovany v platné UPD - plocha byla pro rozvoj zelené a hibitov( vymezena jiz v pfedchozim

up.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi.

MozZné napojeni na stavajici verejnou infrastrukturu, pfipadné je umoznéno jejich rozsireni.

ViyuZiti plochy je omezeno limity — napf. ochranné pasmo drahy, plocha lezi v UAN

l.all
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN
Zastavitelna plocha Z.08

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

Lokalizace: a0 R 1 - Fs/ el /o "'///g%fy;’/
- 7 T 7177

- jihovychodni P CE\ 200 "y : : //////,"/-{,'{

cast sidla O : : ! A L — ///

i/

Vyiez z ortofoto Platna UPD: vieobecna zéna nizkopodlazniho bydleni
venkovského typu a zakladni obsluina sféra - navrh
] RzV BI (bydleni individualni)
UP Lazné ZS (zele sidelni ostatni)
Tousen

Vyméra Bl -3,2581 ha
25-0,6380 ha

BPEJ/tfida ochrany 2.01.00/1., 2.25.11/11L.,
2.22.01/1v.
Podminka pro Planovaci smlouva,
/ rozhodovani Uzemni studie

| e e

Zakladni aspekty reseni:

e Zamér sledovany v platné UPD - plocha byla pro rozvoj zelené a bydleni vymezena jiz v predchozim
up.

e Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Vymezeni bylo s ohledem na provéreni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch redukovano.

e Vzhledem k blizkosti Zeleznice, bude nutné prokazat splnéni limitd na Useku ochrany verejného
zdravi (z ddvodu moZnych negativnich vlivi z provozu na Zeleznici), pfipadné budou realizovana
opatreni pro jejich eliminaci.

e Mozné napojeni na stavajici verejnou infrastrukturu, pripadné je umoznéno jeji rozsireni.

e Vzhledem k tomu, Ze se lokalita nachazi v okrajové poloze sidle v navaznosti na volnou krajinu, je
vyskova hladiny stanovena na max. INP+P/U.

e Pro vyuZiti plochy je stanovena podminka uzavieni planovaci smlouvy. Clenéni tGzemi véetné
prostorového usporadani zastavby bude reseno Uzemni studii, ktera zohledni vymezené koridory
CNU.D2 a CNU.D3, ve kterych budou trasovany pozemni komunikace zajistujici dopravni obsluhu
uzemi.

e Navrhova plocha sidelni zelené vSeobecné bude plnit funkci verejného prostranstvi (zajisténi
souladu s § 15 vyhl. ¢. 157/2024 Sb.).

e Vyu7iti plochy je omezeno limity — napf. ochranné pasmo drahy, plocha lezi v UAN I. a II., ochranné
pasmo vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy.
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Lokalizace:

- vychodni
Cast sidla

ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN

UP Lazné
Tousen

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

Platnd UPD:

B78B,

B3

vSseobecnd zdéna

nizkopodlazniho bydleni venkovského typu a zakladni

obsluzna sféra - navrh

RZV

Bl (bydleni
individualni)

BX.1 (bydleni jiné
—vrodinnych
domech)

BX.2 (bydleni jiné

- Vv bytovych
domech)

Vyméra

Bl -3,1785 ha
BX.1-1,0579 ha
BX.2 -1,8808 ha

BPEJ/t¥ida ochrany

2.01.00/1.,
2.22.01/IV.

Podminka pro rozhodovani

Planovaci
smlouva

Zakladni aspekty reseni:

pro rodinné domy (plochy s RZV — BI).

e Zamér sledovany v platné UPD - plocha byla pro rozvoj bydleni vymezena jiz v pfedchozim UP.

e Plocha navazuje na zastavéné Gzemi. Rozsah plochy byl s ohledem na provéreni potreby vymezeni
novych zastavitelnych ploch redukovan. Vymezena byla ta c¢ast, kterou resi spravni rozhodnuti.

e Nazamér realizovany v plose bylo vydano spravni rozhodnuti - Stavebni povoleni na stavbu , Lazersky
senior park Lazné Tousen...” ¢j.: vyst.4645/09/L, ze dne 27.11.2009, nabylo u¢innosti 8.1.2010, jeho
platnost byla nasledné prodluzovana. Stavebni povoleni bylo vyddno na stavbu Lazeriského
seniorparku Lazné Tousen, vilové objekty, bungalovy, rodinné domy, plynovod, destova kanalizace,
verejné osvétleni, terénni Upravy. Stavba obsahuje: aredl l1azeriského senior parku: 5 obytnych vil (SO
01, 03-06), 9 bungalovl (SO 07-015), dale 21 RD (R10-16, 19 — 22, 24 — 28, 30-32, 35,36); inZenyrské
sité: plynovod, infiltrace+destova kanalizace, vefejné osvétleni, terénni a sadové Upravy, oploceni.
Soucasti lokality je areal chranéného bydleni's vybranymi sluzbami (plochy s RZV BX.1 a BX.2) a parcely

e Vsituaci je navrieno dopravni napojeni prodlouzenim ul. Sokolovskd na stavajici silnici 11/245
severovychodné od lokality. Toto dopravni napojeni je feSeno také z toho dlvodu, aby stabilizované
obytné Uzemi bylo provozem dotéeno minimalné.
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREINE PROJEDNANI{

ETS—

e Podminky pro vyuziti plochy jsou UP stanoveny s ohledem na vydané spravni rozhodnuti (napt. ¢lenéni
uzemi do ploch s RZV, vyskova hladina zastavby a jeji prostorové usporadani, véetné podminek vyuziti
Uzemi), uzemni plan predpoklada, Zze zamér bude dokoncen v souladu s jiz vydanym spravnim
rozhodnutim.

e Uzemni plan navrhuje koridor pro moZnost i jiného fe$eni dopravniho napojeni — napft. kruhovou
kfizovatkou.

e Vizemnim planu je stanovena podminka uzavieni planovaci smlouvy, kterd by méla resit zejména
napojeni a pfipadnou naslednou sprévu verejné infrastruktury.

e Stabilizovana plocha verejné pristupné zelené (ZP — zelen parkova a parkové upravené plochy) severné
bude plnit funkci vefejného prostranstvi (zajisténi souladu s § 15 vyhl. ¢. 157/2024 Sb.).

e Vyuiiti plochy je omezeno limity — napt. ochranné pasmo drahy, plocha lezi v UAN | a Il, ochranné
pasmo vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy.

88
zpracoval Atelier AURUM s.r.o0.



ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN
Zastavitelna plocha Z.10

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

Lokalizace:

s vz

- vychodni cast
sidla

Platna UPD: navriena zelen, hibitovy - stav
RzZV Bl (bydleni

UP Laznd individualni)
Tousen
Vyméra 0,0947 ha
BPEJ/tfida ochrany 2.59.00/111.
Podminka pro Neni stanovena
rozhodovani

Zakladni aspekty reseni:

e V predchozim UP byl pozemek ppé. 976/54 véetné pozemku se stavajicim RD vymezeny jako plochy
verejné zelené, hrbitovy.
e Uzemni plan vymezuje plochy s RzZV (Bl) vsouladu se stavem v tzemi. Vzhledem k existenci

zastavby a dotvoreni této ¢asti ulice U Sokolovny byl také posledni pozemek vymezen pro rozvoj
rodinné zastavby.

e Plocha je soucasti zastavéného uzemi.

e Mozné napojeni na stavajici verejnou infrastrukturu, ktera je v dosahu.

e Vzhledem k tomu, Ze se lokalita nachazi v lokalité se zastavbou tvorenou RD s jednim nadzemnim
podlazim a pfipadné s podkrovim (fesSena sklonita stfecha), je také s ohledem na charakter okolni
zastavby stanovena UP vy$kova hladina max. 1INP+P, bez moZnosti uskog¢eného podlaZi.

e Vyuiiti plochy je omezeno limity — napt. plocha leZi v UAN I, v Gizemi s plonymi melioracemi.
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN
Zastavitelna plocha Z2.11
¥

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

Lokalizace:

s vz

- vychodni cast
sidla

N\

AN
LN
D728\
Platnda UPD: bydleni - vSeobecna zdna
nizkopodlainiho bydleni venkovského typu a

zakladni obsluzna zéna - stav

RzV Bl (bydleni
OP Lizné individualni)
Tousen
Vyméra 0,5825 ha
BPEJ/tfida ochrany 2.59.00/I1Il.
7 Podminka pro Neni stanovena
\ rozhodovani

Zakladni aspekty reseni:

eV pfedchozim UP bylo dotéené Gizemi vymezeno jako stavajici ,,bydleni“.

e Uzemni plan reaguje na skute¢ny stav v uzemi, vsouladu s platnou legislativou vymezuje
zastavéné Uzemi, vzhledem k tomu, Ze stavba RD neni v aktudlnim podkladu KN, je pozemek pp¢.
660/1 vietné oplocené Casti ppé. 660/5 (oba druhem ornd plda) vymezen jako zastavitelna
plocha véetné plochy s RZV (BI) v souladu se stavem v Uzemi.

e Plocha je z vétsi ¢asti soucdsti zastavéného uzemi.

e Stavajici RD je napojen na verejnou infrastrukturu, ktera je v dosahu.

e Vyskova hladina zastavby je stanovena s ohledem na jiZ zrealizovany RD.

e Vyuiiti plochy je omezeno limity — napt. vzdalenost 30 m od pozemkd lesa, plocha lezi v UAN I.
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN

Zastavitelna plocha Z2.12

Lokalizace:

- vychodné
od sidla

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

o~ - . J”
Vyfez z ortofoto Platnd UPD: sportovni a rekreaéni zéna -
stav/navrh
... RzV 0S (ob&anské

UP Laznd vybaveni sportu)

Tousen
Vyméra 0,3301 ha
BPEJ/tfida ochrany
Podminka pro Neni stanovena
rozhodovani

Zakladni aspekty feseni:

eV pfedchozim UP bylo dotéené Gizemi vymezeno pro sportovni a rekreaéni aktivity.

e Uzemni plan v navaznosti na stavajici plochy sportu vymezuje zastavitelnou plochu, aby bylo
mozné aredl dotvofit a scelit. Respektovany jsou jiz zrealizované ¢asti sportovniho vyuziti.

e Plocha lezi na lesnim pozemku, bude zvoleno vhodné vyuziti plochy, aby nedoslo k ploSnému

odlesnéni. Plocha navazuje na zastavéné tzemi.

e Umisténi a realizace zamérd bude reflektovat omezeni vyplyvajici z polohy v rozsahu Qioo a jeho

aktivni zony — podrobnéji viz kap. i)5.2 — Vodni hospodafstvi, pism. c) a d).

e VyuZiti plochy je omezeno limity — napt. vzdalenost 30 m od pozemkd lesa, plocha lezi v UAN I, lezi

v zaplavovém Gzemi Quoo a jeho aktivni zéné.
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI{

Zastavitelna plocha Z2.13

Lokalizace:

- vychodné od
sidla

Platna UPD: louky, pastviny, rozptylena drnova
zelen - stav

Vyfrez z ortofoto

RzZV PU (vefejné

UP Lézne pvrostranst’w

v vSeobecné)

Tousen
Vyméra 0,0617 ha
BPEJ/tfida ochrany 2.21.10/1V.
Podminka pro Neni stanovena
rozhodovani

|

Zakladni aspekty Fe§en:

e Uzemni plan navrhuje novou zastavitelnou plochu z diivodu zajisténi piistupu a pfijezdu ke
stavajicim nemovitostem.

e Plocha navazuje na zastavéné Gzemi.

e Umisténi a realizace zamérU bude reflektovat omezeni vyplyvajici z polohy v rozsahu Qioo a jeho
aktivni zény — podrobnéji viz kap. i)5.2 — Vodni hospodarstvi, pism. c) a d). nepredpoklada se
umistovani budov, jedna se o realizaci ¢asti pozemni komunikace.

e Vyuziti plochy je omezeno limity — napft. leZi v zaplavovém Uzemi Qioo a jeho aktivni zéné.
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

Zastavitelna plocha Z2.14

Lokalizace:

- zapadné
od sidla
Vyfez z ortofoto Platnd UPD: rozvoj primyslové, komeréni,

vyrobni a skladové sféry - navrh
RzZV HU (vefejné

OP Lazné srvnlsene vyrobnl

v vSeobecné)

Tousen
Vyméra 0,3357 ha
BPEJ/tfida ochrany 2.22.13/V.
Podminka pro Neni stanovena
rozhodovani

Zakladni aspekty rFeseni:

e Zamér sledovany v platné UPD - plocha byla pro rozvoj vymezena jiz v predchozim UP.

e Uzemni plan reaguje na skute¢ny stav v tzemi, v souladu s platnou legislativou vymezuje zastavéné
Uzemi, v ploSe mimo zastavéné Uzemi vymezuje novou zastavitelnou plochu pro moznosti vyuziti
smisenych vyrobnich funkci.

e Plocha navazuje na zastavéné Uzemi.

e Plocha je soucasti Gzemi se smiSenymi vyrobnimi funkcemi, Uzemni plan umoznuje toto Uzemi dotvofit.
V soucasné dobé je tato lokalita uZivana pro odstavovani vozidel, stavajici zeleri na vychodnim okraji
by méla zlstat zachovana.

eV pripadé, Ze bude uvaZzovano s takovymi stavbami a vyuzitim, pro které plati limitni hodnoty zejména
z hlediska ochrany verejného zdravi, bude nutné v nasledném povoleni zdméru prokazat jejich
neprekroceni.

e Vyuziti plochy je omezeno limity — napt. ochranné pasmo drahy, silni¢ni ochranné pasmo, ochranné
pasmo vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy.
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN

Zastavitelna plocha Z.15

Lokalizace:

- jizni €ast sidla

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

UP Lazné
Tousen

Vyfez z ortofoto Platnd UPD: rozvoj louky, pastviny, rozptylena
drnova zelen - navrh
RzZV ZS (zelen sidelni
ostatni)
Vyméra 0,3917 ha
BPEJ/tfida ochrany 2.01.00/1.

Podminka pro
rozhodovani

Neni stanovena

Zakladni aspekty Feseni:

e Zamér sledovany v platné UPD - plocha byla pro rozvoj zelené vymezena jiz v ptedchozim UP.

e Plocha navazuje na zastavéné Uzemi.

e Vzhledem k vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni v této &asti sidla, navrhuje UP rozsifeni a
posileni stavajicich ploch zelené. Tato zelen bude vyuZita pro volnocasové aktivity a rekreaci
obyvatel, bude mozné ji doplnit vhodnym mobilidFem. Obytné Gzemi této ¢asti sidla navazuje na
intenzivné obhospodarované plochy a dochazi k negativnimu ovlivnéni a snizeni kvality obytného
prostfedi. Vymezena plocha sidelni zelené bude plnit funkci pfirodni bariéry a ochrany vidi
zemédélské cinnosti, zaroven bude slouzit jako protierozni opatreni. Plochy zelené budou také
vytvaret ochranny prostor kolem kulturni hodnoty (kfizek) a pamatnych stromd.

e VyuZiti plochy je omezeno limity — napf. ochranné pasmo vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy,

lezi v UAN II.
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Lokalizace:

- jizni ¢ast sidla

ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN
Zastavitelna plocha Z.16

i

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

F=p

Vyiez z ortofoto Platna UPD: rozvoj louky, pastviny, rozptylena

drnova zelen - navrh

UP Lazné
Tousen

RzV ZS (zelen sidelni

ostatni)
Vyméra 0,9814 ha
BPEJ/tfida ochrany 2.01.00/1.
Podminka pro Neni stanovena
rozhodovani

Zakladni aspekty reseni:

Zameér sledovany v platné UPD - plocha byla pro rozvoj zelené vymezena jiz v predchozim UP.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi.

Vzhledem k vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni v této ¢&asti sidla, navrhuje UP roziifeni a
posileni stavajicich ploch zelené. Tato zeleri bude vyuZita pro volnocasové aktivity a rekreaci
obyvatel, bude mozné ji doplnit vhodnym mobiliafrem. Obytné Uzemi této casti sidla navazuje na
intenzivné obhospodarované plochy a dochazi k negativnimu ovlivnéni a snizeni kvality obytného
prostfedi. Vymezena plocha sidelni zelené bude plnit funkci pfirodni bariéry a ochrany vici
zemédélské ¢innosti, zaroven bude slouzit jako protierozni opatfeni.

Respektovano bude vymezeni koridoru pro pozemni komunikaci, kterd miZe slouZit pro propojeni
ulic Nehvizdska a U Cihelny (pro motorovou dopravu, pfipadné pouze pro chodce a pro cyklisty),
rozsifeni koridoru je navrzeno z dlivodu vytvoreni moZnosti pro napojeni na stavajici silnici vhodnym
zplUsobem (mozZnost napt. kruhové krizovatky apod.).

VyuZiti plochy je omezeno limity — napf. ochranné pasmo vedeni a zafizeni elektriza¢ni soustavy, lezi
vUAN lall.

95

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.




ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI{

Zastavitelna plocha Z.17
Lokalizace: b W , \ ..-«; 0‘ “hz\‘

- vychodné
od sidla

Vyfez z ortofoto - Platna UPD: louky, pastviny, rozptylena drnova

zelen; silnice Il. tfidy - stav
RzV DS.1 (doprava

OP Lazné ::’It’r;lcnl = silni¢ni

Tousen
Vyméra 0,0226 ha
BPEJ/tfida ochrany 2.22.01/1v.

2.19.01/111.

Podminka pro Neni stanovena
rozhodovani

Zakladni aspekty reseni:

e Plocha je vymezena pro doplnéni chybéjiciho Useku stavajici cyklostezky, ktera propojuje Lazné Tousen
Celdkovice.

J

eV UP vymezena také jako veiejné prospésna stavba.
e VyuZiti plochy je omezeno limity — napf. silni¢ni ochranné pasmo.
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI{

Zastavitelna plocha Z.18 a Z2.19

Lokalizace:

- vychodné od
sidla

C.2

| — o

Vyrez z ortofoto Platna UPD: louky, pastviny, rozptylena drnova

zeleny; K4 - pramyslova, komeréni, vyrobni a
skladova sféra (navrh); PR - Plochy klidové
dopravy a zafizeni pro udrzbu rybnikd - navrh

UP Lazné
Tousen

RzV VZ (vyroba
zemédélska)

Vyméra 2.18-0,2327 ha
2.19-0,1523 ha

BPEJ/t¥ida ochrany 2.59.00/I1Il.
Podminka pro Neni stanovena
rozhodovani

Zakladni aspekty feseni:

Zamér sledovany v platné UPD - plocha byla pro rozvoj vyrobnich aktivit, komerce a skladd
vymezena ji v predchozim UP. V soudasné dobé jiz ¢ast Uzemi vyuZivana, zastavba viak neni
soucasti aktualniho polohopisu — mapy KN, druh pozemku trvaly travni porost.

Plocha je vymezena v lokalité byvalé piskovny (vodni plochy Mezi mosty, Malviny), kde v soucasné
dobé probiha zemédélska cinnost v podobé chovu drlibeze. Pro chov driibeze a vodniho ptactva
je vyuzivana vodni plocha Malviny. Zastavitelné plochy zahrnuji Uzemi se zastavbou (drobné
sklady, zazemi pro ptactvo, kurniky), ktera vsak neni zamérena a vloZzena do KN. Navazujici plochy
s vybéhy jsou vymezeny jako plochy zmén v krajiné K.13, K.14 a K.15. Uzemni plan stabilizuje
stdvajici stav v Uzemi, tento rozsah nebude rozsifovan.

Chov ptactva by nemél byt vzhledem k pfirodné hodnotnému uzemi rozsifovan.

Vyuziti plochy je omezeno limity — napf. zaplavové Uzemi Quoo a jeho aktivni inundace, plosné
meliorace, ochranné pdsmo vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy.
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN
Zastavitelna plocha Z.20

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

Lokalizace:

- vychodné od
sidla

Platna UPD: plochy klidové dopravy a zafizeni pro
udrzbu rybnikl - navrh

RzV RX (rekreace jind)
UP Lazné
Tousen
Vyméra 0,8155 ha
BPEJ/tfida ochrany 2.56.01/1.
2.21.13/V.
Podminka pro Neni stanovena
rozhodovani

Zakladni aspekty Feseni:

e Zamér sledovany v platné UPD - plocha byla pro rozvoj vymezena jiz v predchozim UP.

e Plocha byla provérena na zakladé poZadavku vlastnika pozemka.

e Plocha lezi v zaplavovém uzemi Q100, umisténi a realizace zamér( bude reflektovat omezeni
vyplyvajici z polohy v rozsahu Q100 — podrobnéji viz kap. i)5.2. — Vodni hospodafstvi, pism. c) a d).

e VyufZiti plochy je omezeno limity — napf. ochranné pasmo vedeni a zafizeni elektrizac¢ni soustavy,
lezi v zaplavovém Uzemi Q100 castecné v jeho aktivni zoné, ¢astecné lezi v lokalité vyskytu
chranéného druhu Zivocicha (rybak obecny).
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

Zastavitelna plocha Z2.21

Lokalizace:

- zapadné
od sidla
Vyfez z ortofoto - Platna UPD: neni ziejmé vyuZiti
\ RzvV HU (smiSené vyrobni
oprame | LB esheend]
Tousen RN
Y
b Vyméra 0,1248 ha

BPEJ/tfida ochrany 2.22.13/V.

Podminka pro Neni stanovena
rozhodovani

.
Zakladni aspekty reseni:

Uzemni plan reaguje na skute¢ny stav v Gzemi, v souladu s platnou legislativou vymezuje zastavéné
Uzemi, v ploSe mimo zastavéné Uzemi vymezuje novou zastavitelnou plochu pro moznosti vyuziti
smisenych vyrobnich funkci.

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi.

Cely pds na zapadnim okraji reSeného Uzemi mezi stavajicimi dopravnimi liniemi je vyuZit jako smisené
vyrobni plochy — stabilizované arealy i ndvrhové plochy. Toto vyufZiti je vhodné rozvijet v Uzemi, kde
takové funkce jiz existuji, bez vytvareni zatéze v ¢astech sidla, které slouzi zejména obytnym funkcim.
V ptipadé, Ze bude uvazovano s takovymi stavbami a vyuzitim, pro které plati limitni hodnoty zejména
z hlediska ochrany verejného zdravi, bude nutné v nasledném povoleni zaméru prokazat jejich
neprekrogeni. Pfedpoklada se realizace CSPMH a dal$ich sluzeb pro motoristy.

VyuZiti plochy je omezeno limity — napf. volné manipulacni pasmo podél vodniho toku, ochranné pasmo
drahy, silni¢ni ochranné pasmo.
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI{
Vymezeni transformacnich ploch (podkapitola c) 4.b vyrokové &asti UP):

k¢l. (17)

TRANSFORMACNI PLOCHY:

Transformacni plocha T.01

Lokalizace: “ @

- zapadni okraj
sidla

Platnd UPD: rozvoj - plochy klidové dopravy a
zafizeni pro udrzbu rybnikt

RzZV HU (smiSené vyrobni
UP Lazné vieobecné)
Tousen
Vyméra 2,0154 ha
BPEJ/tfida ochrany 2.22.13/V.
Podminka pro Neni stanovena
rozhodovani

Zakladni aspekty rfeSeni:

e V platné UPD - plocha vyroby vymezena jiz v predchozim UP (K2).

e Jedna se o ¢astecné vyuzivany areal, ktery prochazi postupnou transformaci, v nékterych ¢astech
je nevyuzivany (brownfield). Podél stavajici silnice 11/245 se nachazi pivodni objekty s ¢astmi,
které maji historickou hodnotu z hlediska zachovalé industrialni zastavby (vyznamna hodnota
pramyslového dédictvi). Je ke zvazeni, zda pfi transformaci Uzemi by se alespon nékteré casti
nepodafrilo zachovat v plvodni historické podobé. Zastavba prochazi postupnymi Upravami tak,
aby bylo moZné zde realizovat filmovou tvorbu véetné potiebného zazemi. Cast areélu jiz dnes
slouzi vyrobnim funkcim.

e Vyutziti plochy je omezeno limity — napf. ochranné pasmo vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy,
silni¢ni ochranné pasmo, ochranné pasmo drahy.
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

Transformacni plocha T.02

Lokalizace:

- zapadni okraj
sidla

UP Lazné
Tousen

Nt
Vyfez z ortofoto Platna UPD: stav - vyroba
% s RzZV SU (smiSené obytné

vSeobecné)

Vyméra 1,8816 ha

BPEJ/t¥ida ochrany 2.22.13/V.
2.59.00/I111.

Podminka pro Uzemni studie

rozhodovani

Zakladni aspekty Feseni:

V platné UPD - plocha vyroby vymezena jiz v predchozim UP.

Jedna se o areal, umisténi na zapadnim okraji sidla. Areal slouzi predevsim jako zazemi pro Stredni
zemédélskou $kolu Brandys nad Labem — Skolni statek, stavajici zastavba podél jeho vychodni
strany je vyuZzivana pro bydleni, v ¢asti je administrativni zazemi (kancelare, u¢ebna) pro provoz
Skolniho statku. V zépadnim cipu je situovan rodinny diim se zahradou. Zbyvajici stavebni fond
je vyuzivan jako skladovaci prostory, dilny, gardze pro zemédélskou techniku. Postupné dochdzi
k rekonstrukci stavajicich staveb.

Uzemni plan stanovenymi podminkami umoziiuje jak stavajici vyuZiti arealu jako zazemi pro
zemédélskou stiedni Skolu, tak moznosti pfipadného nového vyuziti, které by bylo vhodnéjsi ve
usporadani, v€etné vzajemného ovlivnéni vyuZiti ploch by mélo byt provéreno Uzemni studii.

Z hlediska vyskové hladiny zastavby by pfipadnad novd zastavba neméla prevySovat hladinu
2NP+P/U, coz vychazi z vyskové hladiny okolni zastavby. Z hlediska vyskového uspofadani by
zastavba v arealu méla vytvaret prechodovy prvek mezi zastavbou sidla a byvalym cukrovarem.
Vyuziti plochy je omezeno limity — napf. ochranné pasmo drahy, silni¢ni ochranné pasmo, trasy
technické infrastruktury.
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI{
Transformacni plocha T.03

<. ., e ‘ 3

Lokalizace: > s

- jizné od centrg

Platnd UPD: obsluind sféra, 3kolstvi,
zdravotnictvi, sluzby, obchody, vefejné stravovani

RzV SU (smiSené obytné
UP Laznd vSeobecné)
Tousen
Vyméra 0,3003 ha
BPEJ/tfida ochrany 2.22.13/V.
2.59.00/111.
Podminka pro Neni stanovena
rozhodovani

e Plocha byla vyuZivana pro technické zazemi lazni (byvala kotelna).

e Uzemni plan vymezuje Gzemi jako smi$ené obytné vieobecné. Podminky pro tyto plochy nabizi $irsi
spektrum mozného vyuZiti, véetné vyuziti pro aktivity v ndvaznosti na lazensky provoz a péci.

e Vzhledem k blizkosti Zeleznice, bude nutné prokazat splnéni limitll na Gseku ochrany verejného
zdravi (z dvodu moZnych negativnich vlivl z provozu na Zeleznici), pfipadné budou realizovana
opatieni pro jejich eliminaci.

e Zhlediska prostorového usporadani nova zastavba nebude naruSovat siluetu sidla a jeho
pohledové vnimani. Navaze vhodné na charakter a stavajici vyskovou hladinu okolni zastavby,
neprekro¢i vysku 2NP+P/U, zohlednéna bude poloha v ndvaznosti na urbanisticky hodnotnou éast
sidla.

e Vyuziti plochy je omezeno limity — napt. leZi v UAN I, blizkost Zeleznice (potencidlni zdroj
negativnich vlivli na verejné zdravi).
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI{

Transformacni plocha T.04

Lokalizace:

- centrum
Platna UPD: bydleni - vieobecna zéna nizkopodlazniho
bydleni venkovského typu a zakladni obsluzna sféra
RzV SU (smiSené obytné

UP Lazné vieobecné)

Tousen
Vyméra 0,1050 ha
BPEJ/tfida ochrany 2.59.00/I1Il.
Podminka pro rozhodovani | Neni stanovena

Zakladni aspekty reseni:

e Uvolnéna plocha po rodinném domé.
e Uzemni plan vymezuje Gzemi jako smiSené obytné vieobecné. Podminky pro tyto plochy nabizi
Sirsi spektrum mozného vyuziti véetné bydleni.

o Z hlediska prostorového uspotradani nova zastavba nebude narusovat siluetu centrdlni ¢asti sidla,
pohledovou dominantou zlistane kostel sv. Floridna, zastavba nebude vytvaret ani hmotové
dominanty. Nova zastavba vhodné navaZze na charakter a stavajici vySkovou hladinu okolni
zastavby, neprekrodi vySku INP+P/U. Vzhledem ktomu, Ze se jednd o pozemek dotvarejici
vyznamné vefejné prostranstvi, zastavba by meéla respektovat plvodni stopu zastaveéni,
zohlednény budou zejména pohledové souvislosti v navaznosti na stavajici rodinny dim
jihovychodné.

e Vyuiiti plochy je omezeno limity — napt. lezi v UAN 1.
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

Transformacni plocha T.05

Lokalizace:

- centrum

UP Lazné
Tousen

Platna UPD: plochy klidové dopravy, sluiby pro

motoristy

RzV PU (vefejna
prostranstvi
vSeobecna)

Vyméra 0,3862 ha

BPEJ/t¥ida ochrany 2.59.00/I1Il.

Podminka pro rozhodovani | Neni stanovena

Zakladni aspekty Feseni:

Plocha v centralni &asti sidla, kfizovatka vychodné od areélu Z3.

Uzemni plan vymezuje Uzemi jako vefejnd prostranstvi vieobecnd, transformaéni plocha je
vymezena z divodu pfipravované Upravy kfizovatky (napojeni silnice 111/2435 na silnici 11/245 a ul.
Skolni) tak, aby byly jasné identifikované plochy komunikaci, plochy dopravy v klidu a vefejné zelené.
Méstys ma zpracovanou studii (zprac. SZKWARA ARCHITECTS — 2023), ktera by méla fesit zmény

v plochach hlavniho vefejného prostoru u kostela.
R L A I‘\,—j'\ l‘ . L ~ L. ) i
] | -~ s A\

S WA NS

7 i /) e — VAR AR
Vyuziti plochy je omezeno limity — napt. lezi v UAN |, v Gzemi se nachazi pamatné stromy
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI{
Transformacni plocha T.06

Lokalizace:
- centrum
\_..a. £
B i : il : l i
Vyfez z ortofoto Platna UPD: obsluina sféra, $kolstvi, zdravotnictvi,
sluZby, obchody, vefejné stravovani
RzV SU (smiSené obytné
UP Lazné vieobecné)
Tousen
Vyméra 0,4484 ha
BPEJ/tfida ochrany 2.59.00/111.
Podminka pro rozhodovani | Neni stanovena

Zakladni aspekty reseni:

e Plocha v centralni ¢asti sidla, ukoncuje na vychodni strané centralni ¢ast (prostor ,nameésti“)

o Uzemni plan vymezuje Gzemi jako smiSené obytné vieobecné, transformaéni plocha je vymezena
z dlvodu pripravované rekonstrukce stavajiciho objektu na obecni dlim. Pro zamér je jiz zpracovana
projektova dokumentace (viz obr. — Pohled vychodni - DSP).

+10475

Plkl G ok e,
|

F—— |
[ R o YT

e Plocha T.06 zahrnuje také stavajici ¢p. 413 a umoznuje transformaci celého Uzemi, které uzavira
vyznamné verejné prostranstvi v sidle. Na zastavbu by mély byt kladeny vyssi estetické naroky, pravé
z dlivodu polohy v centru lazerniského sidla.

e Vyskova hladina je omezena dle poskytnuté PD (max. vySkova hladina — 10,5 m).

e Vyuziti plochy je omezeno limity — napt. lezi v UAN I.

-
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ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI{

Transformacni plocha T.07
5

Lokalizace:

- jizni okraj sidla

Vyfez z ortofoto I Platna UPD: priimyslova, komeréni, vyrobni a
skladova sféra
= 1 RzV SU (smiSené obytné
UP Lézné :|.r vseobecné)
Tousen =]
_!' Vyméra 1,2606 ha
o, |
1.
# BPEJ/tfida ochrany 2.01.00/1.
'I' Podminka pro Neni stanovena
= rozhodovani

AN ER e e et e

T EATE AT

[ /-

Zakladni aspekty Feseni:

e Plocha zahrnuje byvaly vyrobni a skladovy areal fa Ceské §térkopisky s.r.o.

e Podminky pro transformaci stavajiciho arealu jsou navrzeny v souladu s pfedanym podkladem na
zakladé vyzvy méstyse k podavani podnétd pro novy UP. Podklad ,Studie halového objektu ¢&. 28
na p.¢. 451 navrhuje nové vyuziti: pro bydleni, obéanské vybaveni komercni a nerusici vyrobni a
skladovaci provozy. V arealu bude provozovan prodej akvarijnich rybicek a zpracovani medu.
Z dlivodu Sirsiho spektra moZzného vyufZiti a zajisténi , polyfunkénosti“ objektu, je areal vymezen
jako smisené obytné vSeobecné, je soucasti transformacni plochy, protoze jeho rekonstrukce je
jiz v pfipravé. Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na pfipravovany
zamér.

0n ™ o
I [ =
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ptiloha: 1A - TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNAN(

e Vyskova hladina umozniuje 3NP v centralni ¢asti stavby tak, aby stdvajici hmotové usporadani
zlstalo zachovéno.

e Vyuziti aredlu bude reflektovat vymezeny koridor CNU.D2 pro rozsifeni stavajici komunikace,
ktera bude slouzZit pro dopravni obsluhu navazujiciho rozvojového obytného uzemi.

e VyuZiti plochy je omezeno limity — napf. leZi v UAN |, vzdalenost 30 m od lesa, ochranné pasmo
vedeni a zafizeni elektriza€ni soustavy.

Nejdfive budou realizovany zdméry v plochach zmén, které budou mit zajisténu technickou infrastrukturu, a to napojenim
na systémy realizované v jednotlivych lokalitach feseného Uzemi s ohledem na jejich kapacitni moznosti, zejména zajisténi
pitné vody a odvedeni a likvidaci splaskovych vod.

Zastavitelné plochy dotcené negativnimi vlivy — v naslednych stupnich povolovani zdaméru bude poZadovano splnéni
hygienickych limitl v chrdnéném venkovnim prostoru staveb z provozu sousednich liniovych zdroji hluku (zZeleznice,
komunikace), pfipadné stacionarnich zdroju (ochrana verejného zdravi). (dle poZzadavkd § 30 a § 77 odst. 2 zakona ¢. 258 a
dale dle poZzadavk( § 12 Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané vefejného zdravi pfed nepfiznivymi Géinky hluku a vibraci)

i)4.5. Systém sidelni zelené (podkapitola c) 5. vyrokové ¢asti UP)
k ¢l. (18,19)

a) Systém sidelni zelené, predevsim ploch vefejné zelené, je nutno budovat na zdkladech, které jsou tvoreny jiz
stabilizovanymi plochami, které je nutno prabéziné udrZovat, dale kultivovat a zkvalitfiovat.

b) Pfi vyuzivani izemi a pfi rozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany vymezené plochy systému sidelni
zelené, které jsou vymezeny jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s ust. § 19 vyhl. €. 157/2024 Sb., které
pIni mj. i funkci verejného prostranstvi (ZP - parkova a parkové upravena — kladené vyssi naroky na estetickou funkci,
ZS — zelen sidelni ostatni — s moZnosti rekreacniho a odpocinkového wvyuZiti). Vymezeni jednotlivych ploch
(stabilizovanych i ploch zmén) graficky vyjadfuje stanovenou koncepci systému sidelni (vefejné) zelené. Zelen se
uplatiiuje i na dalSich plochach verejnych prostranstvi (uliénich), zejména v mistech jejich rozsireni. Soucasti systému
sidelni zelené jsou i plochy zahrad, které jsou v odGvodnénych pripadech vyznaceny jako plochy s RZV s funkci zelené
(2Z — zelen zahradni a sadova). Rovnéz tak plochy s funkci ochrannou a izolacni, které jsou vymezeny z dlivodu, aby
plnily izolaéni funkci mezi ,,neslucitelnymi” plochami s RZV napft. bydleni — vyroba (ZO — zelen ochranna a izolacni).

c) Vymezené plochy systému sidelni zelené, zejména pak plochy plinici funkci vefejné zelené a plochy ptirodniho
charakteru, jsou vymezeny za Ucelem ochrany téchto ploch pred nezadouci zastavbou a ochrany pfirodnich hodnot,
které se podileji na obrazu a charakteru jednotlivych ¢asti sidel. Zdlraznéna je ochrana duleZitych (nosnych) prvka
sidelni zelené vytvarejici zelenou kompozi¢ni osu smérujici az do volné krajiny.

d) Podél linii dopravnich staveb ve vyznamnéjsich a prostorové SirSich ulicnich prostranstvich je charakteristicka liniova
zelen ve formé aleji strom, zatravnénych ploch a pfipadné kera. Tyto linie zelené by mély byt jako jeden z pozitivnich
znak charakteru verejnych prostranstvi chranény a do budoucna doplfiovany dle prostorovych moznosti i do dalsich
uliénich prostord, kde to prostorové podminky umozni. Nové realizovana verejna prostranstvi by méla byt sitkové
reSena tak, aby zde bylo s dostate¢nym prostorem pro uli¢ni zelert uvazovano jiz v navrhu, a to i s ohledem na zajisténi
podminek pro hospodareni se srazkovymi vodami. Vyznamné plochy zelené budou také soucasti rozsahlého obytného
Uzemi na vychodé (,,Seniorparku®).

e) Zdavodu zachovani obrazu sidel v krajiné a ochrany krajinného razu je stanovena zasada umistovani zastavby
v okrajovych c¢astech sidel smérem k sidlu. Smérem do krajiny bude okraj urbanizovaného Uzemi tvofen zahradami.

f)  Zdlraznén je vyznam zelené, kterd je soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, z dvodu zachovani
odpovidajici hustoty, charakteru a struktury zastavby typické pro reSené uzemi nebo lokalitu, aby nedochdzelo
k nedmérnému zahustovani — predevsim ve stabilizovanych plochéch.

g) Vymezené navrhové plochy pro systém sidelni zelené:

1. pro zelen sidelni ostatni (ZS):
- vymezené navrhové plochy tvofi souédst zastavitelnych ploch Z.06 a Z.08 — jsou vymezeny v Uzemi, ve
kterém neni mozny rozvoj bydleni z diivodu pritomnosti limitd (napf. vedeni technické infrastruktury, hlukové
omezeni pfi Zeleznici, OP drahy apod.), zaroven tyto plochy budou verejné pristupné a budou slouZit
obyvatelim pro volnocasové vyufZiti.
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- zastavitelné plochy Z.15 a Z.16 — vymezeny jako soucast spojitého systému zelené infrastruktury, slouzi
k dotvoreni pfirodniho ramce sidla a vytvoreni pfirozeného pfechodu zastavby do volné krajiny.

i)5. ODUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY (kapitola d) vyrokové &asti UP)

i)5.1. Dopravni infrastruktura (podkapitola d) 1.a vyrokové &asti UP)

Silni¢ni doprava, doprava v klidu, vodni doprava
k ¢l. (21 - 26)

Regenym tzemim a sidlem prochazi silnice 11/245. Z této silnice odbocuje jiznim smérem v centru sidla silnice 111/2453 do
Nehvizd, ktera zarover zaji$tuje napojeni na silnici 111/10162, ktera propojuje Celdkovice s Prahou — Horni Pocernice (pfes
Zelene€). Severozapadné od Lazni Tousen je trasovana dalnice D10, na kterou je mozné se napojit v obci Zapy. Kategorie
silnic jsou vyznaceny ve schématu koncepce dopravy.

Prehled dopravni zatéZe (vozidla za den) podle vysledk(l celostatniho s¢itani dopravy v roce 2025 uvadi nasledujici tabulka
(Vystupy z celostdtniho séitdni dopravy 2025, https://www.rsd.cz/silnice-a-dalnice/scitani-dopravy#zalozka-celostatni-
scitani-dopravy-2025): Gdaje byly méfeny v TousSeni — u zast. AD:

silnice zacdtek scitaného useku konec scitaného useku motorovda vozidla za den celkem
11/245 | Brandys nad Labem k.z. Celdkovice z.z. 6562
_.._{)‘\QH' ¥ : N .I >
o~ £
(
101607 = ‘\“-!

Liagany

‘_;Q“‘

330
1 ersichs
J/Celakovice
M

7

gy

<453

Uzemni plan resp.ektuj'e stévajl'cf silnice v feSeném Uzemi (I1/245 a 111/2453) a vymezuje je jako plochy s RZV — ,DS.1 —
doprava silni¢ni — silniéni sit“. Useky, které prochazeji sidlem jsou vymezeny jako vefejna prostranstvi vieobecna (PU)
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z ddvodu jejich hlavni funkce ve strukture lazeriského sidla. Pfi pfipadnych rekonstrukcich nebo jinych Gpravach stavajici
silnic¢ni sité, zejména silnic II. a Ill. tfid, budou tyto dle prostorovych moznosti upraveny (rozsifeny) na potfebné parametry
s ohledem na jejich vyznam v systému silnic ve Stfedoceském kraji.

Mistni doprava

Zastavba, ktera neni pfimo obsluhovéna ze silnic Il. a lll., je na komunikace napojena siti mistnich komunikaci. Ve vétsiné
pfipadll se jedna o prujezdné mistni obsluzné komunikace funkéni skupiny ,,C“, na nézZ jsou napojeny misty kratké useky
funkcni skupiny ,,D“, pripadné verejné pristupné ucelové komunikace. Nékteré komunikace za hranici zastavéného uzemi
prechazi v ucelové komunikace (polni a lesni cesty).

Vyznamné mistni komunikace propojujici méstys Lazné Tousen s ostatnimi sidly jsou v nezastavéném i v zastavéném Uzemi
vymezeny prevazné jako plochy s RZV —, DS.2 — doprava silni¢ni — mistni a ucelové komunikace”. Ostatni uli¢ni prostory,
jejichZ soucasti jsou pozemni komunikace (prevazné mistni), jsou vyznaceny jako plocha s RZV —,,PU — verejnd prostranstvi
vSeobecna“. Stanovené podminky vyuZiti pro plochy s RZV ,,PU“ jako jedno z pfipustnych vyuZiti uvadi: ,, mistni obsluzné a
vefejné pfistupné ucelové komunikace slouZici obsluze tzemi“.

Motorova doprava v sidle je na prajezdnich Usecich silnic Il. a Ill. tfid a na vyznamnych mistnich komunikacich prevazné od
pésich oddélena. V centru sidla Lazné Tousen je podél silnic vétSinou realizovan oboustrannych chodnik, v ostatnich ¢astech
sidla pak alespon chodnik jednostranny.

Napf. :
Obr. poulZity z internetové aplikace ,mapy.cz — panorama“
| v ostatnich vnitfnich ¢astech méstyse nebo v lokalitach s nové vznikajici zastavbou je navrzen zklidnény provoz (napf. rezim
OBYTNA ZONA, ZONA 30), v nékterych ulicich je Fesen jednostranny chodnik, pfipadné se jedna o smiseny provoz.

Napfr.:

Obr. pouczit z internetové aplikace ,, mapy.cz — panorama**

V nékterych stdvajicich prostorové nevyhovujicich uli¢nich prostorech je vedena pozemni komunikace - mistni komunikace

se smiSenym provozem (bez chodniku).
>

Na pF.: Obr. pouzit z internetové aplikace ,,mapy.cz — panorama*
Prostupnost nezastavéného Uzemi je zajisténa siti ucelovych komunikaci a cest.

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy s RZV vefejna prostranstvi jind (PX) — v pasu podél Labe v Uzemi, ve kterém je
trasovana cyklostezka a plochy v ndvaznosti na ni jsou vyuZivany pro denni rekreaci, véetné napf. vodnich sport(. Prijezd
vozidel je pouze v omezeném rezimu — pouze pro dopravni obsluhu.
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Obr. pouzit z internetové aplikace ,, mapy.cz — panorama

Doprava — limity vyuZiti Uzemi:

e Silni¢ni ochranna pasma:
o Silnice Il. a lll. tfidy 15 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu

Navrh:

Uzemni pldn vymezuje tyto plochy pro dopravu silni¢ni: 2.17 (DS.1) pro doplInéni chybé&jiciho Useku cyklostezky mezi
Celakovicemi a Ldznémi Touer.

Déle je vymezena plocha transformace T.05 (PU) — pro Upravu kfiZovatky vychodné od Skoly, zamér byl jiz provérovan
podrobné&;jsi dokumentaci (studii).

Uzemni pldn vymezuje také koridory pro silniéni a vodni dopravu.

Koridory pro dopravni infrastrukturu

Uzemni plan vymezuje koridory pro dopravni infrastrukturu (pro silniéni a vodni dopravu) a stanovuje pro né podminky, a
to jednak ve vécech zamérq, pro které jsou koridory vymezeny, jednak ve vécech, které nejsou pfedmétem zamér(, pro
které jsou koridory vymezeny. Tyto podminky obecné vychazeji z poZadavk( aktudlni legislativy a z nadfazené UPD (ZUR
SK):

- Vytvoreny budou podminky pro kfizeni nebo propojeni s ostatnimi dopravnimi systémy (Il. a Ill. tfidy, mistni a
Ucelové komunikace, pési, cyklistickd), s technickou infrastrukturou a se systémem USES. V misté potiebného
propojeni jednotlivych koridorl pro dopravni infrastrukturu budou stanovené zaméry vzidjemné koordinovany,

- Systém USES je celistvy systém, jeho? funkénost a spojitost musi byt zachovéna, piipadné v min. rozsahu mohou byt
trasy biokoridord preruseny (zdkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, metodika navrhovani skladebnych
¢asti USES).

- Zaji$téni prostupnosti nezastavéného Gzemi vychazi z ust. ZUR SK.

- Zasady minimalizovani zaborl ZPF a PUPFL vyplyvaji z platné legislativy (zdkon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu, vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postup( k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu, zakon ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné nékterych zakoni).

- Umistovani staveb a zafizeni vefejné technické a dopravni infrastruktury v koridoru dopravni infrastruktury je
podminéné pripustné, pokud bude prokdzano, ze zmény v Uzemi nepredstavuji zasahy, které by podstatné ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily realizaci stavby, pro kterou je koridor vymezen (budou prfedem dohodnuty se
subjektem, ktery bude investorem/vlastnikem dopravni infrastruktury).

Popis navrienych koridord nad plochami s RZV vymezenych Uzemnim planem pro dopravni infrastrukturu — stavby

pozemnich komunikaci:

Lokalizace: Specifikace zaméru, lokalni podminky

- jizni Cast sidla P , , . SV

Pro zamér nové pozemni komunikace pro propojeni ulice
Nehvizdska a U Cihelny, pfipadné kombinace dopravni obsluhy
zastavitelné plochy Z2.06 a komunikace pro pési a cyklisty. Dopravni

linie je navrhovana také z divodu propojeni jednotlivych c¢asti sidla.
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Pfi realizaci zdméru komunikace bude zohlednéno propojeni
komunikace v navazujicim koridoru CNU.D2.

S ohledem na krajinny raz by méla byt podél této komunikace
smérem do volné krajiny doplnéna liniova zeler.

Lokalizace: Specifikace zaméru, lokalni podminky
- jiZné od Zeleznice

Zkapacitnéni pozemni komunikace na severovychodnim okraji
sidla (spInéni pozadovanych parametrl) a déale provéfeni moznosti
dopravni obsluhy navazujicich rozvojovych ploch. Koridor vymezen
v 8ifi cca 10 m. Pfi realizaci zdméru komunikace bude zohlednéno
propojeni komunikaci v navazujicich koridorech CNU.D1 a CNU.D3.
Soucasny stav komunikace:

Komunikace v koridoru CNU.D2 fesi rovnéz dopravni napojeni a
prostupnost zastavitelné plochy Z.08.

Koridor pro dopravni infrastrukturu CNU.D3

Lokalizace: Specifikace zaméru, lokalni podminky
- jizné od Zeleznice

Nova pozemni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné
plochy Z.08 a dale provéreni moznosti pfipadného dopravniho
propojeni Uzemni rezervy R.2. Pfi realizaci zdméru komunikace
bude zohlednéno propojeni komunikace v navazujicim koridoru
CNU.D2.

Soucasny stav: dopravni napojeni Uzemi kolem htbitova
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Koridor pro dopravni infrastrukturu CNU.D4

Lokalizace: Specifikace zaméru, lokalni podminky
- jizné od Zeleznice

Koridor pro nové napojeni na silnici 11/245, pro dopravni obsluhu
zastavitelné plochy Z.09. Koridor umozZnuje tesit napojeni silnic
rGznymi zpUsoby, napf. kruhovou kfiZzovatkou, odbocovacimi
pruhy.

Soucasny stav: dopravni napojeni Uzemi pouze pro stavenistni
dopravu

Popis navrzeného koridoru nad plochami s RZV vymezenych Uzemnim pldnem pro dopravni infrastrukturu — vodni

dopravu (v souladu s nadfazenou dokumentaci).
Koridor bude slouzit pro zajisténi splavnosti Labe, je vymezen v koryté feky Labe.

Oridor pro dopra d D
Lokalizace: Specifikace zaméru, lokalni podminky
- severné od sidla — v korytu feky Labe

Koridor vodni dopravy, zabezpeceni splavnosti Labe
jako vodni cesty mezinarodniho vyznamu TEN-T

Pti vymezeni koridoru jsou zohlednény ukoly pro tzemni
planovani ze ZUR SK (viz vyhodnoceni souladu se ZUR SK,
viz text vyse kap. d.1) a d.2)).

Pro vymezeni koridoru nebyl poskytnut podrobné;jsi
podklad, respektovény jsou Udaje dle aktualnich UAP
ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav, ve kterych je
zamér z nadrazené dokumentace vymezen. Koridor byl
lokalné upresnén tak, aby zasahoval pouze koryto feky
Labe.
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Doprava v klidu

Odstavovani a parkovani vozidel obyvatel v sou¢asné dobé probihd zejména na mistnich komunikacich, kde to umoZnuji
pravidla silni¢niho provozu.

Verejné pfristupné parkovaci plochy s vyznamnéjsi kapacitou parkovacich stani se nachdzi v centralni ¢asti méstyse
vychodné od skoly, severné od arealu lazni, na vychodé v navaznosti na verejnou zelen s détskymi hfisti. Parkovani pro
zaméstnance a sluZzebni vozidla jsou fesena v ramci areal(.

V plochach bydleni budou parkovaci stani zajisténa na pozemku pfislusné stavby pro bydleni. Na pozemcich RD budou pro
primarni byt vymezena min. 2 parkovaci stani, pro kazdy dalsi byt pak min. 1 dalsi parkovaci stani. Pocet parkovacich stani
u bytovych domd neni v UP stanoven, plati pro né tedy ukazatele pro vypocet zakladniho poctu parkovacich stani Prilohy ¢.
1 vyhl. €. 146/2024 Sb., stejné jako pro ostatni typy staveb s poZzadovanymi poéty stani. V lokalité ,Seniorparku” jsou
odstavné plochy vymezeny v ramci PD, na kterou bylo jiZ vydano spravni rozhodnuti. Zajisténi dopravy v klidu na pozemcich
pfislusné stavby pro bydleni je dllezZité s ohledem na ochranu charakteru verejného prostranstvi, jeho prehlednost a
bezpecnost. ZapInéné uliéni prostory parkujicimi vozidly vlastnik( pfilehlych nemovitosti jsou spise parkovisti, nez mistem
pro pohyb i jinych uZivatell — nap¥. chodct a cyklistd.

V jednotlivych lokalitaich rfeseného Uzemi mohou vznikat i drobnéjsi parkovaci kapacity napf. u objektl obcanského
vybaveni, a to bud’v rdmci ploch verejnych prostranstvi za pfedpokladu souladu s pravnimi predpisy nebo i v ramci dalSich
ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, jejichz podminky vyuZiti jsou stanoveny tak, aby i tento zplsob vyuZiti byl pfipustny.

Névrh:

Uzemni pladn nevymezuje nové plochy pro dopravu v klidu.

Zelezni¢ni doprava

k&l (27)

Resenym Uzemim prochazi Zelezni¢ni trat CD & 074 Celdkovice - Neratovice. Trat neni elektrifikovand, jedna se o
jednokolej;wqu regionalni dopravu. Do budoucna je vSak uvazovano s elektrifikaci traté.

Obr. pouzit z internetové aplikace ,, mapy.cz — panorama*

Stavajici Zelezni¢ni trat je v rozsahu draznich pozemku vyznacena jako stabilizovana plocha — DD — doprava drazni.

Zelezniéni doprava — limity vyuZiti uzemi:

e Ochranné pasmo drahy (statni a regionalni) do rychlosti 160 km/h:
o 60 m od osy koleje
o min. 30 m od hranice obvodu drahy

e ochranné pasmo vlecky:
o 30 m od osy krajni koleje
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Letecka doprava

k ¢l. (28,29)

Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy s hlavni funkci letecké dopravy.

Regené tzemi leZi v rozsahu OP radaru Kbely, ¢aste¢né v OP letisté s vy$kovym omezenim staveb, OP radiolokaéniho zafizeni
(viz kap. i)17. Zvlatni zajmy MO). Redené Gzemi leZi v rozsahu leteckého koridoru TSA a R (MCTR Kbely). Celé spravni Gzemf
je zdjmovym Gzemim ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.

Doprava pési a cyklisticka
k ¢l. (30)
Pro zajisténi bezpecéného pohybu pésich je stanovena zasada doplnéni chodnik( zejména podél prljezdnich Gsekd silnic II.
a lll. tfid, a to tam, kde to Sitkové parametry uli¢niho prostoru umozni.
Z ddvodu zachovani a Iépe jesté zatraktivnéni feSeného Uzemi pro cykloturistiku budou respektovény stavajici
cyklostezky a cyklotrasy:
e (.2 - Labska stezka — mezinarodni dalkova trasa vedouci podél Labe z Krkonos pres Hradec Kralové a Pardubice az
do Mélnika a dale do Némecka
e 17— GW lJizera— GREENWAY JIZERA — paterni cyklostezka podél reky Jizery, pres feSené izemi prochazi v soubéhu
s EuroVelo 4
e  Cyklotrasa EuroVelo 4 — trasa stiedni Evropou, sekce Cesko
Tyto cyklotrasy prochazeji zejména podél Labe severné od sidla, vtomto Uzemi je také doplnéna, a i nadale bude
doplnovana, turistickd infrastruktura a vybavenost slouZici rekreacnim ucelim.
Mezi Celdkovicemi a Laznémi Touser podél silnice 11/245 je vybudovana samostatna cyklostezka, kterad je viak pred
méstysem prerusena, Gzemni plan zde navrhuje zastavitelnou plochu (Z.17) pro doplnéni chybéjiciho useku.
Pokud budou v feSeném Gzemi vznikat nové, turisticky zajimavé a atraktivni cile, bude mozno pozemnich komunikaci, které
tyto cile dopravné napoji, vyuzit i pro rozsiteni cyklistickych tras.
Obecné lze konstatovat, Ze v feSeném Uzemi muiZe cyklistickd doprava probihat i mimo znacené cyklotrasy spolecné
s dopravou motorovou zejména po mistnich a Gcelovych komunikacich, pripadné i po silnicich Il. a Ill. tFidy.

Vyznamnym mistem pro prekonani feky Labe je lavka Karany (lanova konstrukce s ocelovymi pylony).
.

Obr. pouZit z internetové aplikace ,,mapy.cz — panorama*”
ReSenym Gzemim prochazi znagené turistické trasy (modra a ?lutd).

Uzemni plan vytvaii podminky pro moznost trasovani stezky pro pési podél jizni ¢asti sidla, tato trasa umozriuje napojeni
na stavajici mistni a Ucelové komunikace, jeji linii je mozné vést az na stavajici cyklostezku (mezi Laznémi Tousen a
Celakovicemi) dale zdpadné do méstyse. P&%i propojeni je mozné trasovat v plochach zelené, p¥ipadné ve stavajicich
verejnych prostranstvich. Sidlem prochazi trasa Zeleznice, ktera je z hlediska prostupnosti tzemim velkou bariérou a pocet
stavajicich prechodi/prejezdl je nedostacujici. Pro zajisténi moznosti kfizeni zejména pésiho provozu se Zeleznici jsou
navrzena nova mista. MozZnost kfiZzeni je navrzena také v poloze vychodné od sidla, aby vzniklo pési propojeni kolem ¢asti
sidla jizné od Zeleznice, v budoucnosti az na stavajici cyklostezku podél silnice 11/245.
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Obr.: navrhovand moZnost pésiho propojeni kolem jiZni ¢dsti sidla — fialovd — moZnd mista kriZeni se Zeleznici, (zelené — moZné ndsledné propojeni)

i)5.2. Technicka infrastruktura (podkapitola d) 2. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (31)

Podminky pro respektovani stavajici technické infrastruktury a zajisténi nové technické infrastruktury jsou stanoveny
v dostate€nych kapacitach s ohledem na ochranu Zivotniho prostfedi a funkéni systémy TI, které zajisti odpovidajici
podminky pro budouci obyvatele a zajisti podminky pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Zasady a podminky pro reseni systému technické infrastruktury jsou stanoveny v dalSich zvlastnich predpisech.

Zasady a podminky pro fedeni systém( technické infrastruktury jsou stanoveny v dalsich zvla$tnich predpisech. Uzemni plan
nenavrhuje konkrétni doplnéni systému technické infrastruktury, zasobovani obce je dostatecné pokryto (stavajici vodovod,
kanalizace, €OV, plynovod, sit elektronickych komunikaci atd.). V pfipadé napojeni novych rozvojovych ploch maze byt
v ramci podminek ploch s RZV realizovano rozsiteni stavajicich systémd, resp. prodlouZeni tras.

k ¢l. (32)
Vodni hospodarstvi

V feSeném Gzemi se nachazi vyznamny vodni tok — feka Labe (soutok s Jizerou). Vychodné od sidla leZi také vodni plochy —
Mezi mosty, Malviny, Malé Malviny. Na zapadnim okraji do feSeného Uzemi zasahuje Svémyslicka svodnice.

Nejvyznamnéjsim vodnim tokem feSeného Uzemi je vodni tok Labe:

nazev Labe

IDVT vodni linie 10100002
Druh vodni linie vodni tok
Povodi PLA

HEIS ID 100010000100

DalSim vyznamnym tokem je vodni tok Jizera, kterd se vléva do Labe severné od sidla, v k.U. se nachazi samo usti, feka
pritéka od severu:

nazev Jizera

IDVT vodni linie 10100009
Druh vodni linie vodni tok
Povodi PLA

HEIS ID 110740000100
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Podél severni hranice je v korytu feky Labe vymezeny koridor pro vodni cestu. Dle § 49 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zdkon( (vodni zakon), mGze spravce vodnich tok{, které jsou vodnimi cestami dopravné vyznamnymi
uzivat pozemku sousedicich s korytem toku v Sifce do 10 m od bfehové Cary.

Vodni tok Labe i Jizera maji vyhladené zaplavové Gzemi véetné aktivni zony, které je v UP vyznaéeno dle aktualnich dat UAP:

Labe (modrou barvou je vyznaceno zaplavové Gzemi Q100, rdZzovou — aktivni zéna zaplavového Uzemi), posledni zména
zaplavového Uzemi vodniho toku Labe (na uUzemi Stfedoceského kraje, . km 826,613 — 935,713) byla stanovena
dokumentem ¢.j. 073794/2015/KUSK ze dne 25. 05. 2015

Jizera (modrou barvou je vyznaceno zaplavové Uzemi Quioo, rGZovou — aktivni zéna zaplavového Uzemi), posledni zména
zaplavového Gzemi vodniho toku Jizera (v Useku toku od Usti po hranici Stfedoceského kraje) byla stanovena dokumentem
¢.j. 115040/2015/KUSK ze dne 26. 8. 2015.

Méstys Lazné TousSen je integrovan do povodriového planu Stfredoceského kraje, ktery stanovuje krizova opatreni,
smérodatné limity a postupné doby pro pfipad ohroZeni.

V zaplavovém Uzemi a v aktivni zéné zaplavového Uzemi budou respektovany pozadavky stanovené pravnimi predpisy na
useku ochrany vod tykajicich se omezeni v zaplavovych Gzemich zejm. v souladu s § 67 zék. ¢. 254/2001 Sb. (vodni zdkon):
»(1) V aktivni z6né zdplavovych tzemi se nesmi povolovat ani provddét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiZ se
upravuje vodni tok, prevadeji povodriové prutoky, provddéji opatreni na ochranu pred povodnémi nebo kterd jinak
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souviseji s vodnim tokem nebo jimiZ se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimdni vod, odvddéni odpadnich vod
a odvddéni srazkovych vod a ddle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci
chmelnic, jsou-li zfizovdny v zdplavovém tzemi v katastrdlnich tzemich vymezenych podle zékona ¢. 97/1996 Sb.,
o ochrané chmele, ve znéni pozdéjsich predpist, za podminky, Ze souc¢asné budou provedena takovd opatreni, Ze
bude minimalizovan vliv na povodnové pritoky; to neplati pro udrZbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde
ke zhorseni odtokovych pomérda.

(2) V aktivni zéné je ddle zakdzdno

a) téZit nerosty a zeminu zptsobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provddét terénni upravy zhorsujici odtok
povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny materidl, Iatky a predméty,

c) zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekdzky,

d) zfizovat tabory, kempy a jind docasnd ubytovaci zarizeni; to neplati pro zfizovdni tabori sestdvajicich pouze ze
stand, které byly pred stanovenim aktivni zony zdplavového tuzemi v tomto misté zfizovdany a které Ize v pripadé
povodriového nebezpeci neprodlené odstranit.

(3) Mimo aktivni zénu v zdplavovém uzemi stanovi vodoprdvni urad podle povodriového nebezpeli nebo
povodriového ohroZeni opatfenim obecné povahy omezujici podminky. Pfi zméné podminek je miZe stejnym
postupem zménit nebo zrusit. Takto postupuje i v pfipadé, neni-li aktivni zona stanovena.”

V zaplavovém Uzemi budou dale respektovany poZzadavky stanovené pravnimi predpisy na Useku ochrany vod tykajicich se
omezeni v zaplavovych Gzemich zejm. v souladu s § 28 odst. 2 vyhl. ¢. 146/2024 Sb.:
»(2) Pokud je to technicky mozZné, musi byt v zdplavovém uzemi minimdlné 1 m nad ndvrhovou hladinou povodné
pri dobé opakovdni povodné 100 let (Q100)

a) umisténa podlaha obytnych mistnosti....”

Dals$i omezujici podminky jsou uvedeny jako doporucené v Metodickém pokynu odboru ochrany vod Ministerstva Zivotniho
prostiedi (https://mzp.gov.cz/cz/agenda/voda/metodicke-pokyny), napf:
- omezeni skladovdni nezabezpeceného odplavitelného materidlu, ktery miZe prfemisténim poskodit verejné i
jiné soukromé objekty Ci vytvorit prekazku (ucpat pritocny profil) pro povodriovou vinu,
- omezeni skladovdni nezabezpecenych zdvadnych Idtek, které mohou kontaminaci povodriové vody ohrozit
jakost povrchovych a podzemnich vod,
- omezeni nové vystavby liniovych objekti (napr. ploty), vyznamné ovlivhiujici odtokové poméry
- omezeni vystavby objektu, v nichZ se trvale zdrZuji lidé nebo které slouzi ke shromaZdovani lidi
- napr. nemocnice, domovy duchodcu, skoly, obchodni centra atd.
- poZadavek na zvysenou odolnost objekti nové vystavby nebo jejich cdsti a jejich dispozici, kterd prispéje k
minimalizaci nepfiznivych ucinki povodni sniZzenim jejich zranitelnosti a potencidlnich Skod napr.
o0 omezeni podsklepenych objekti, poZadavek na umisténi urovné podlah 1. nadzemniho podlazi nad
droveri hladiny prislusné QN (napf. Qioo),
o poZadavek na umisténi citlivych technologii vnitiniho vybaveni (napr. elektrorozvadéce, plynové
kotle, spotrebice atd.) nad uroven prislusné hladiny QN (napr. Qioo),
o poZadavek na detailni materidlové specifikace pro spodni ¢dsti staveb (napr. nenasdkavé pripadné
omyvatelné materidly, aby byla moZna rychld a nendkladnd udrZba po povodnich),
o poZadavek na vybaveni objektii prvky aktivni ochrany pred vniknutim vody do vnitrnich ¢dsti objekti
(napr. mobilni hrazeni, specidlni tésnéni otvoru - okna, dvere),

o poZadavek na prizplisobeni dispozice objektiu hlavnim smérim pritoku pfi povodriové situaci.

Hospodareni se srazkovymi vodami bude feseno zejm. v souladu s § 27 zak. ¢. 254/2001 Sb. (vodni zékon): , Viastnici
pozemkd jsou povinni, nestanovi-li zvldstni pravni predpis jinak, zajistit péci o né tak, aby nedochdzelo ke zhorsovdni vodnich
pomérl. Zejména jsou povinni za téchto podminek zajistit, aby nedochdzelo ke zhorsovadni odtokovych pomérd, odnosu pldy
erozni ¢innosti vody a dbdt o zlepsovadni retencni schopnosti krajiny.”

Hospodareni se srazkovymi vodami bude feSeno zejm. v souladu s § 140 odst. 3 pism. c) SZ a § 5 odst. 3 zakona ¢. 254/2001
Sb. (vodni zakon) — pozadavky na feSeni stavebniho pozemku a na nakladani s vodami.

Vodni hospoddrstvi - limity vyuZiti uzemi:

e  Manipulacni pasmo vodnich tokd
o které jsou vodnimi cestami ...max. do 10 m od bfehové ¢ary
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o uostatnich vyznamnych vodnich toku ...max. do 8 m od brehové ¢ary
o udrobnych vodnich tok ...max. do 6 m od brehové ¢ary

Pozn.: Vodopravni Gfad muZe pro nezbytné nutné potreby a na nezbytné dlouhou dobu stanovit k uzivani i vétsi
$itku pozemku, neZ je uvedeno vyse.) Do ochrannych (manipulaénich) pasem vodnich tokd nebudou umistovany
zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v Uzemi nebo znemoZnit moznost opravy a udrzby koryta.
S ohledem na méfitko vykrest grafické ¢asti (1:5000), kdy rozsah vyznacovaného manipula¢niho pasma by v tisténé
podobé grafickych pfiloh ¢inil 1 mm, neni rozsah tohoto limitu graficky vyjadien. Navic nékteré vodotece nejsou
pozemkové oddélené, a tak jejich trasy, pokud jsou vyznacéeny, jsou vyznaceny linii, a to pouze orientacné napf.
dle leteckého snimku nebo dle dat UAP. Vyznaceni manipulaéniho pasma podél takového toku by bylo zavédéjici a
nepresné.

Uzemni plan stanovuje podminky pro Feseni nakladdani s odpadnimi vodami s ohledem na moZnosti kapacity COV. Pro
zastavitelné plochy Z2.02, Z.03, Z.06, Z.08 a Z.09 neni mozné resit likvidaci splaskovych vod individualng, ale napojenim na
stavajici systém kanalizace, pfipadné mlze byt v téchto lokalitdch navrieno systémové feseni pro samostatnou vyse
uvedenou zastavitelnou plochu. V ostatnich lokalitdch budou dle moZnosti splaskové vody odvadény do stavajici kanalizace
nebo feseny jinym zpldsobem v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

V Uzemi fe$eném UP Lazné Tousen se nenachdzi stavby vodnich dél — hlavni odvodiiovaci zafizeni (HOZ). Nachazeji se zde
investice do pady za ucelem jejiho zirodnéni — meliorace - ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi. Pri realizaci zastavby bude
provérena jejich funkénost a v pfipadé potreby bude i nadale zajisténa.

Pokryti z hlediska poZarni vody — v lokalitach, které nejsou pokryty se stavajicich odbérnych mist ani z pozarnich vodovodu,
budou realizovany napf. poZarni nddrze nebo jiné zdroje poZarni vody (napf. studny, odbérni mista z vodnich ploch apod.).
Regené Gzemi je soucasti zranitelné oblasti (natizeni vlady € 262/2012 Sb. Nafizeni vlady o stanoveni zranitelnych oblasti a
akénim programu).

Vodovod

Popis stavajiciho stavu (zdroj: Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stredoceského kraj, 2004)

,V obci Lazné Touseri je vybudovdn vodovod pro verejnou potrebu, na ktery je napojeno zhruba 90 % trvale Zijicich
obyvatel.

Zdrojem vody je Kdrany (pfivadéc). Vodovodni sit obce Lazné Touseri je zdsobena obec zdsobena litinovym vytlacnym
pfivodnim rfadem DN 200 délky 50 m. Provozni tlak vody pro spotfebni sit je v odbérném objektu redukovadn z vytlacné
hodnoty 1,2 MPa redukcénimi ventily na hodnotu 0,4 — 0,6 MPa.

Rozvodnd vodovodni sit v obci je z litinovych, PE, PVC a sklenénych trub DN 50 — 200.

Ldzenisky objekt odebird uZitkovou vodu z vlastnich studni vybudovanych u Labe.

Provozovatelem vodovodu je VaK Zdpy s.r.o.
MnoZstvi vody vdomovnich studnich je dostatecné, avsak kvalita vody zejména v ukazatelich dusi¢nand a
bakteriologického znecisténi nevyhovuje poZadavkim kladenym na pitnou vodu.

XXXXX

Systém zdsobovdni pitnou vodou vyhovuje a nebude se ménit ani v budoucnosti.

Vodovodni sit se bude rozsirovat v zavislosti na budouci vystavbé.

S ohledem na stdri vodovodu a pouzité trubni materidly doporucujeme v této lokalité postupnou rekonstrukci stdvajici
vodovodni sité a odbérného mista Hradisko.

Nouzové zdsobovdni pitnou vodou bude zajistovdno dopravou pitné vody v mnoZstvi maximdlné 15 I/denxobyvatele
cisternami ze zdroje Litol a z Litolskych zdroji. Zdsobeni pitnou vodou bude doplriovdno balenou vodou.

Nouzové zdsobovani uZitkovou vodou bude zajistovdno z vodovodu pro verejnou potrebu, z obecnich studni a
z domovnich studni. PfivyuZivdni zdroji pro zdsobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokyni uzemné prislusného
hygienika.”

Uzemni plan vyznacuje stavajici trasy vodovodu dle poskytnutych dat UAP:
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Uzemni plan svym fe$enim umoziiuje prodlouzeni vodovodu do dosahu vymezenych rozvojovych ploch. Vedeni a zafizeni
zakladni technické vybavenosti je mozné umistit v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

V jizni ¢asti feSeného tzemi jsou dle Gdaji aktualnich UAP vedeny dvé trasy vodovodu (stavajici a navriena) fedici napojeni
tzemi Celdkovic.

Do feSeného Uzemi zasahuji ochranna pasma vodniho zdroje Karany 2a a 2b.

Kanalizace

Popis stavajiciho stavu (zdroj: Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfedoceského kraje, 2004):

,,Obec Ldzné Touseri md vybudovanou ¢dstecné jednotnou a ¢dstecné oddilnou kanalizalni sit celkové délky 7,4 km DN
300 — 800 ze Zelezobetonu, betonu, kameniny a PVC s odleh¢ovacimi komorami a precerpdvacimi stanicemi zfedénych
splaskovych vod. Na kanalizacni siti je vybudovdno 314 ks domovnich pripojek.

U objektd, které dosud nejsou napojeny na kanalizaci, jsou odpadni vody akumulovdny v bezodtokovych jimkdch a
vyvdZena na COV Lézné Touseri.

Mechanicko-biologicka Cistirna odpadnich vod sestdva : PreCerpdvaci stanice, strojné stirané cesle, vertikdini lapdk

pisku, denitrifikace, jemnobublinnd aktivace, dosazovaci nddrZ, méfici a vyustni objekt.

Recipientem vycisténych splaskovych vod je reka Labe.

Kapacita COV : Q = 498 m3/den, BSK5 = 81 kg/den, EO = 1 500.

Destovd kanalizace je vybudovdna pouze cdstecné (betonové trouby DN 300 — 1000), jinak obec vyuZiva systém
prikopd, struh a propustkd, popripadé se voda vsakuje pfimo na pozemcich.

XXXXX
Systém odkanalizovdni obce Ldzné Touser zlistane zachovdn i do budoucnosti.

NavrZend technologie Cisténi a kapacitni parametry Cistirny v obci Ldzné Touseri jsou vyhovujici i po celé sledované
obdobi.

Vlastnik kanalizace — Méstys Lazné Tousen, provozovatel: Vodovody a kanalizace Beroun, a.s.
Dle ,Kanaliza¢niho fadu stokové sité méstyse” z roku 2024, ktery vydal provozovatel kanalizace:
Popis lokality:
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V devadesatych letech byla zahajena vystavba stokové sit& a COV. V roce 1996
byla dokonéena COV a pateini éast kanalizace, v dalsich etapach se dobudovala
zbyvajici ¢ast kanalizace, ktera dnes jiz odvadi splaskové odpadni vody z celého
méstyse a ast dedtovych vod.

Hlavnim sbé&racem je RAD 1 (DN 250-800) vedeny centrem méstyse — ulici Hlavni
a je vyistén do COV Lazné Toudeii. Do tohoto fadu jsou napojeny jednotlivé fady
2 a7 28, odvadgjici splaskové vody z celého méstyse a destové vody ze
zpevnénych ploch.

VEtSi cast stokové sité je gravitacni, ale vzhledem k podélnému rovinatému terénu
je na kanalizaci umisténo 6 cerpacich stanic, které zvedaji ¢erpané odpadni vody
do nasledujicich éasti gravitaéni kanalizace.

Na vychodni &asti méstyse zacina plvodni dedtova kanalizace (zamfizovana
vpust) potrubim DN 800, potrubi prochazi &asteéné pod ulici Na Zarybniéi
a casteéné pod soukromymi pozemky smérem ke stifedu méstyse, podchazi ulici
Hlavni a Karanskou ulici usti do feky Labe. Odvadi destové vody z &asti méstyse.

Technicky popis stokové sité:
V méstysi Lazné Tousefn je jednotna, pfevainé gravitaéni a &asteéné tlakova
kanalizace se Sesti ¢erpacimi stanicemi v celkové délce 9,108 km. Tvofi ji plastové
potrubi o délce 6,402 km, beton 1,771 km a kamenina 0,935 km o profilu DN 150
az DN 800.
Hlavnim sbé&ratem je RAD 1 (DN 250-800) vedeny centrem méstyse — ulici Hlavni
a je vyustén do COV Lazné Toused. Do tohoto fadu jsou napojeny jednotlivé Fady
2 ai 28, odvadé&jici splagkové wvody z celého méstyse a dedfové vody ze
zpevnénych ploch.
VEtsi cast stokové sité je gravitacni, ale vzhledem k podélnému rovinatému terénu
je na kanalizaci umisténo 6 cerpacich stanic, které zvedaji éerpané odpadni vody
do dalsich nasledujicich Zasti gravitacni kanalizace.
Na vychodni &asti méstyse zacina plvodni destova kanalizace potrubim DN 800,
potrubi prochazi ¢asteéné pod ulici Na Zarybniéi a éasteéné pod soukromymi
pozemky smérem ke stifedu méstyse, podchazi ulici Hlavni a Karanskou ulici dsti
do Feky Labe. Odvadi destové vody z &asti méstyse.
Na vefejnou kanalizaci méstyse Lazné TouSen je v soucasné dobé& napojeno 1425
obyvatel, tj. 99% z celkového poctu trvale bydlicich obyvatel.

Udaje o COV:
Cistirna odpadnich vod Lazné Tousei je v majetku méstyse Lazné Tousefi.
Provozovatelem je od 1.10.2022 spole¢nost Vodovody a kanalizace Beroun, a.s.

(dfive byla provozovatelem COV Lazné& Touseil spolenost VaK Zapy s.r.o., Zapy
9, 250 01 Brandys n. L.- St. Boleslav).

Rozhodnutim Méstského afadu Brandys nad Labem - Stara Boleslav, odboru
sivotniho prostfedi &j. MUBNLSB-OZP-200158/2023- HAMEV, ze dne 29.1.2024,
bylo podle §8 odst. 1 pism. c) zakona &. 254/2001 Sb. o vodach v platném znéni,
povoleno vypousténi odpadnich vod z COV Lazné Touseit do vodniho toku feky
Labe.

Povolené mnoZstvi: prim. 3,8 I/s, max. 12,0 I/s, max. 15 000 m3/mésic,
120 000 m3/rok.

Informace o COV k roku 2004:

V soutasné dobé& je na kanalizatni sit méstyse Ldzn& TouSeh napojeno 1425
obyvatel (z 1436 trvale bydlicich obyvatel). Kapacita COV je 1500 EO.

Uzemni plan vyznaduje stavajici trasy kanalizace dle poskytnutych dat UAP (oranzové), podél zapadni hranice vede trasa
kanalizace — zdroj CEPRO a.s.
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Uzemni plan svym Fe$enim umoziiuje prodlouzeni kanalizace do dosahu vymezenych rozvojovych ploch. Vedeni a zafizeni
zakladni technické vybavenosti je mozné umistit v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Vzhledem k napInéni kapacity COV je pro plo$né rozsahlé zastavitelné plochy stanovena
podminka fe$eni systémového odkanalizovani lokality, pfipadné ai po realizaci navy$eni kapacity COV. U ploch
transformacnich se predpoklada, 7e napojené na kanalizacni systém jiz jsou, proto nejsou zahrnuty do podminky v UP. Pfi
stanoveni podminky FeSeni zplisobu odkanalizovani zejména rozvojovych lokalit byl zohlednén zékon ¢. 254/2001 Sb., vodni
zakon zejména § 5 zejména odst. (3), zplUsob rfeseni musi zohlednit také vymezeni vnitfniho a vnéjsiho lazenského mista.

Vzhledem k pldnovanému rozvoji sidla, bude nutné intenzifikaci COV za iéelem navyseni kapacity provést co nejdfive.

Zastavba a Cinnosti v feSeném Uzemi budou respektovat ochranna pasma kanalizacnich stok.

Vodovody a kanalizace - limity vyuZiti uzemi:

Ochranné pasmo vodovodniho fadu je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou

stranu

a) do priméru 500 mm vcéetné 1,5m

b) nad primér 500 mm 2,5m
Ochranné pasmo kanalizacni stoky je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou
stranu

a) do priméru 500 mm vcetné (gravitacni) 1,5m

b) nad prlimér 500 mm (gravitacni) 2,5m

c) tlakova kanalizaéni sit 1,0m

Dalsi zasady pro hospodareni se srazkovymi vodami zejména v urbanizovaném utzemi, které budou uplatfiovany pfi
rozhodovani o zménach v tzemi:
V podrobné;jsi dokumentaci fesici jednotlivé rozvojové plochy nebo lokality:
e bude posouzen vliv zastavby na odtokové poméry v Gzemi a to tak, aby nedoslo ke zvySeni odtoku z Uzemi pred
zastavbou,
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e destové vody budou pfednostné zasakovéany na jednotlivych pozemcich,

e destové vody, které nebude moziné na zikladé hydrogeologického posudku zasakovat, budou na pozemcich
jednotlivych staveb (u rodinnych dom(, komunikaci) retenovany a nasledné vyuzivany,

e u plosné vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci bude jiz ve fazi parcelace vymezen prostor pro objekty
hospodareni s destovymi vodami (zasakovaci pasy, prilehy apod.),

e zvody z komunikaci, parkovist apod., kterd se nestaci vsaknout pfimo ve vhodné feSenych zpevnénych plochéch,
je nutné nejprve oddélit ropné latky (pomoci odlu¢ovace ropnych latek). Poté miZe byt spolecné s vodou ze stfech
odvdadéna co nejkratsi cestou k dalSimu zpracovani.

Spolu s rozvojem technologii, pouZiti novych material( a dalSich poznatkd v oblasti odvadéni a likvidace odpadnich vod

budou systémy doplriovany, rozsifovany a pfipadné rekonstruovany s cilem maximalni ochrany kvality Zivotniho prostredi,
zejména povrchovych a spodnich vod.

Energetika

Elektro

k cl. (33)

Regené Uzemi je v soucasné dobé zasobovano elektrickou energii vrchnim vedenim vysokého napéti 22 kV. Napéti je
transformovano trafostanicemi 22/0,4 kV. V sidle je vedeni elektro feSeno kabelovym rozvodem VN. Distribucéni soustava
je ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a.s.

Sekunddrni rozvody NN jsou v feSeném Gzemi vedeny zejména zemnimi kabely.

Regenym Gzemi prochazi jizné zapadné i vychodné nadzemni vedeni VVN 110 kV, jeho trasy jsou vedeny do stdvajici
elektrorozvodny, kterd le#i na vychodnim okraji fe$eného tGzemi, pred Celdkovicemi.

Uzemni pldn vyznacuje stavajici trasy elektro dle poskytnutych dat UAP (r@iZové - nadzemni vedeni elektro VVN 110 kV,
ervené - nadzemni vedeni elektro VN 22 kV, tenkd Cervend linie v sidle — kabelové vedeni VN):

\

Pro pripojeni rozvojovych lokalit bude nutné v aktualnim case zajisténi potreby posoudit moznosti sité a pripadné pocitat
s vystavbou nové distribucni trafostanice a jejiho napojeni. Tam, kde nebude nutné realizovat novou trafostanici, bude
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zastavba v novych lokalitach na elektrickou energii pfipojena ze stavajicich rozvodd nn (prodlouZeni, Gprava kabelovych a
venkovnich vyvod( nn).

Respektovano bude Uzemi's elektrorozvodnou (transformovna a rozvodna 110/22 kV), ktera slouzi pro oblast regionu Praha
—vychod.

Stavby a Cinnosti v feSeném Uzemi budou respektovat ochranna pasma vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy.

Pro pfipojeni nové zastavby bude jednoznacné preferovano pripojeni zemnimi kabely. Vedeni a zatizeni zakladni technické
vybavenosti je mozné umistit v rdmci stanovenych podminek vyuZiti ploch pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti.

Uzemni plan vyznaduje stavajici trasy siti dle podkladu UAP s vyjimkou tras NN vedeni, a to z ddvodu p¥ehlednosti grafickych
pFiloh UP.

Elektro - limity vyuZiti uzemi:

zarizeni ochranné pdsmo [m] od krajnich vodici
§46(zdk. 458/2000 Sb.) §19 (zdk. 222/94 Sb. viddni nai'. 80/1957 Sb. §5)
nadzemni vedeni 7m 10 m
napéti nad 1 kV do 35 kV vcéetné
nadzemni vedeni 12m 15m
napéti nad 35 kV do 110 kV vcetné
nadzemni vedeni 15m 20m
napéti nad 110 kV do 220 kV vcetné
nadzemni vedeni 20m 25m
napéti nad 220 kV do 400 kV véetné
podzemni (kabelové) vedeni 1 m od povrchu vedeni po obou stranach
do 110 kV v¢. a vedeni fidici, méfici
elektrické stanice 7m 10m
stozarové transformovny VN
kompaktni transformovny VN 2m

PZN. §19 - zafizeni postavena do roku 1995

k ¢l. (34)
Vyroba a ukladani elektrické energie

UP stanovuje podminky pro moZnost umistovani vyrobnach elektfiny vyuZivajici energii ze slune¢niho zaFeni a energii vétru
v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a v nezastavéném Gzemi.

MozZnost umistovani OZE za podminek definovanych UP vychazeji ze skute¢nosti, e Lazné Touser jsou soucasti specifickych
oblastni dle PUR CR: SOB10 - Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni, a rovnéz
SOB11 - Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Navrzena regulace OZE reaguje na poZzadavek posilovani energetické sobéstacnosti a vyuzivani , Cistych zdrojl energie”,
dale reaguje na legislativni zafazeni vyuzZivani OZE do vefejné infrastruktury i jejich zprostfedkované zafazeni mezi vyuziti
uvedend v ust. § 122 SZ. NavrZena regulace naplriuje zakladni cil Uzemniho planovéani v podobé koordinace zajmu v zemi
(viz § 38 odst. 5 SZ). Na poli této problematiky se totiZ stfetavaji povahou zasadné rozdilné zajmy, a to véetné zajmu
vefejnych - napf. zadjem na rozvoji energetické infrastruktury se zajmem na ochrané verejného zdravi, pohody bydleni,
ochranou ptirodnich a krajinnych hodnot a kvalitniho zemédélského pldniho fondu (ZPF). Byly identifikovany urcité jevy
v Uzemi, jakoZto predméty ochrany pred negativnimi vlivy OZE. Rada z nich je (v ¢ase i prostoru) proménnd (t¥ida ochrany
ZPF, ochranna pasma, PUPFL aj.). Z toho dlivodu nebyly pfimo vymezeny plochy umoznujici nebo naopak neumoziujici
umistovani OZE. Byly stanoveny podminky jejich pFipustnosti v rdmci stanoveni obecnych podminek pro vyuziti ploch s RZV,
resp. i v ramci podminek pro vyuziti prislusnych kategorii ploch s RZV. Bylo zvoleno stanoveni do urcité miry obecné
formulovanych podminek, kdy pfi posuzovani kazdého jednoho zaméru bude nutné zohlednit v okamziku posouzeni platny
stav. P¥istup k feSeni regulace OZE v UP umozriuje hledat optimalizovana individualni feseni.

a) Vyrobny elektfiny vyuZivajici energii ze slunecniho zareni v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach
UP stanovuje podminky pro moznost umistovani vyrobnach elektfiny vyuzivajici energii ze sluneéniho zéfeni v zastavéném
Uzemi, v zastavitelnych plochach a v nezastavéném uzemi.

Obecné se uplatiuje princip preference stfesnich instalaci pred instalacemi na terénu, tj. tzv. vicedroviiové vyuziti uzemi.
PFi uplatfiovani této preference vznikd na Uzemi méstyse dostatek pfrilezitosti pro realizaci FVE a je tak legitimni omezovat
moznosti umistovat stavby vyroben pfimo na terén. Tato forma neni pfitom vyloucena plo$né. V plochach, v kterych neni
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prioritizovana vyroba nebo infrastruktura je stanoveno omezeni FVE vyhradné na formu jejich umistovani na stavby
(strechy, pfipadné fasady). A to s cilem Gcelného vyuziti zastavéného Uzemi, ochrany ploch uréenych k zastavéni pred jejich
»Znehodnocenim” v podobé zaboru panely bez realizace staveb (budov). Preferovana je tak synergie zastavéni budovami a
vyroby energie. V plochach uréenych zejm. pro vyrobu je umisténi vyroben na terénu z logiky provozu pripustné, avsak za
podminky zachovani zelené pod konstrukci — vazba na ust. § 144a SZ. Tim je chranéna vsakovaci schopnost pldy
(hospodareni s destovou vodou) a zamezeno vzniku tepelnych ostrovll v mistech bez stavebniho vyuZiti (lokalni
mikroklimaticky ohrev prostredi). Pfedpoklada se, Ze pro investory bude zejm. efektivnéjsi v co nejvyssi mite preferovat
kombinaci zastavéni a FVE na stavbach.

Fotovoltaické panely pfipustné jako soucast staveb — napt. umisténé na stfechach objektl apod., nesmi vSak negativné
narusovat charakter lokality. Umistovani téchto zafizeni na kulturnich pamatkach je spiSe nezadouci, feSeni FVE musi byt
vzdy ddkladné individualné posouzeno s ohledem na pfedmét ochrany objektu, na jeho kulturné historickou hodnotu,
pohledovou exponovanost a zdsah do konstrukci a hmotového usporadani objektu. Vyjimecné je mozné tato zafizeni
umistovat napf. na novodobych pfistavbach pamatek, nebo pfipadné na drobnych stavbach ve dvofe, musi vSak byt
prokdzano (napf. zakresem do fotografie, vizualizaci apod.), Ze tato zafizeni nejsou pohledové viditelnd z vefejného
prostranstvi a nenarusuji pohledové souvislosti na vefejnych prostranstvich zejména v centrdlni ¢asti podél ulice Hlavni.

S ohledem na zachovalou urbanistickou strukturu centra sidla véetné situovani staveb s cennymi architektonickymi prvky,
staveb s historickou hodnotou na Gzemi sidla neni vhodné tato zafizeni umistovat na pohledové exponovanych ¢astech
fasad i zastreseni ostatnich historicky hodnotnych staveb (od ul. Karanska po ul. Ve Dvore).

FVE umistovana v lazerfiském aredlu nesmi negativné ovliviiovat vnitfni Uzemi lazeriského mista a pohledové souvislosti
v aredlu (napf. pfipadné oslfiovani klientd pfi vyuzivani parku apod.).

Obecné by vsak feSenim klimatické zmény umistovanim téchto technickych zafizeni nemélo dojit ke krizi kulturniho dédictvi.

Moznosti umisténi na Sikmych stfechach (zdroj.: Fotovoltaické systémy v pamdtkové péci — metodické vyjddreni
k posuzovdni zéméri na osazovdni fotovoltaickych zafizeni na kulturnich pamdtkdch .... Ndrodni pamdtkovy dstav — 2022,
aktualizovdno 12/2022):

PFiklady mozného vhodné umisténi na Sikmé strese:
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Sikm3 stfecha pokryté panely na zéstavbé se ikma stfacha pokryta panely na zastavbé se

swaiici icni stavajici krytinou netradiéni  skladby a B s ex .
stavajici krytinou netradicni  skladby a b v jeusdini skady Sikmd stfecha s osazenymi panely ve
barevnosti, bez pohledového uplatnéni z arevnosti, bez pohledového uplatnéni 2 . ) F
veieinéhe nebo polovereinéhe prostranstyi vefeiného nebo polovefejnéha prostranstvi, shodném sklonu jako stavajici stfe3ni roviny.
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PFiklady nevhodného umisténi:
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Plochd stfecha objektu se pohledové

Sikma stfecha s osazenymi panely v odliZném uplatiivje z bainého horizontu a vefejnd

Skma  stecha s panely  rizného, sklonu oproti sklonu stavajicich stfednich pz!stuprreho ;"rostranswl.(n.apr. z‘\r\’rws'eny:}'!

nesourodého umisténi, velikosti nebo typu. rovin. pfirednich mist nebo pfi situovéni v dadolni
poloze apod.).

b) Vyrobny elekttiny vyuZivajici energii ze sluneéniho zareni v nezastavéném Uzemi
V nezastavéném Uzemi jsou stanovenou regulaci prioritizovany funkce nezastavéného Gzemi, nicméné umistovani vyroben
energie vyuzivajici energii slunecniho zareni je v omezeném rozsahu pripustné. A to v téch ¢astech tzemi, v kterych ochrana
a rozvoj hodnot nezastavéného Uzemi vyznamné neprevazuji nad zajmem vyroby energie:
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- Rozsahlad technicka zafizeni ve volné krajiné nesmi vytvafet neprostupné bariéry. Podminka zajistuje zachovani
pfirozenych migracnich tras zvére a volné prostupnosti krajiny pro obyvatele (napt. rekreacni prichodnost).

- Vysadba obvodového izola¢niho pasu omezuje vizudini vnimani FVE a oploceni v krajiné. Zeleri usnadniuje zaclenéni
FVE do krajinného razu, zvysuje biodiverzitu v okoli zdméru a pfirozené reguluje disledky potencialniho vzniku tepelného
ostrova navazaného na FVE.

- Ochrana zemédélské pudy: Naplfiuje zakonny poZadavek na ochranu nejkvalitnéjsi zemédélské pady, ktera slouZi pro
zemédélskou produkci.

- Omezeni v pohledové exponovanych lokalitach, USES, VKP, biotopech a chranénych piirodnich Gzemich garantuje
ochranu krajinného razu, biodiverzity a pfirodnich hodnot.

Svym charakterem je feSené Gzemi, hlavné jeho vychodni ¢3ast pfirodné hodnotnym dzemim s vyznamnymi pfirodnimi prvky
(lesni porosty, vodni plochy). Vyznamnou roli ve vnimani krajiny hraje také jeji reliéf, jeji zpQsob uZivani (louky, zemédélska
plda, liniova zelen...) a ¢lenéni, moZnosti prihledd apod., jedna se o krajinu bez méritkové nevhodné zastavby. Soudasti
charakteru Gzemi je také zachovala urbanisticka struktura sidla, které vychazi ze zaklad(i venkovského zastavéni. Tyto prvky
jsou vnimany jako hodnoty a pozitivni soucasti charakteru reSeného Uzemi, prispivaji k estetickému vnimani krajiny a jsou
potencidlem pro jeji rekreaéni vyuziti. Uzemni plan tedy stanovuje podminky s cilem zachovani a ochrany téchto hodnot.

c) Vyrobny elektfiny vyuZivajici energii vétru

Realizaci zejména vyskovych staveb v krajiné, jako jsou vétrné elektrarny, by mohlo dojit k naruseni krajinného razu,
pohledovych horizontl a pozitivniho vnimani krajiny. Vzhledem k tomu, Ze celé fesené Uzemi je vnéjSim Uzemim lazenského
mista, kde je kladen ddraz na kvalitu prostfedi véetné krajiny, ktera je vyuzivana pro rekreaci i lazenskych klientd, neni
vhodné, aby takovato vysoka zafizeni byla v rozsahu celého feSeného Uzemi realizovana. Lazné Tousen leZi v pomérné husté
zastavéném pdsu podél Labe, kde jsou sidla situovana blizko sebe, coZ vychazi z historickych souvislosti, takZze umisténim
takovychto zafizeni dojde k ovlivnéni také prostfedi a Gzemi navazujicich obci. PFi stanoveni podminek pro VTE jsou
zohlednény také zajmy Ministerstva obrany, protoZe celé Uzemi leZzi v ochrannych pasmech letisté, radioloka¢niho zafizeni,
LKD atd., ve kterych je umistovani takovychto zafizeni velmi problematické a mize byt MO zakazano.

d) Ulozisté elektrické energie:
Akumulace energie predstavuje technicka zarizeni s charakteristickymi naroky zejm. na poZarni bezpecnost a prostorové
naroky. Preferenéni smérovani Ulozist do arealdl OZE minimalizuje dalsi potencidlni zabory krajiny. Je Zadouci efektivné
vyuZivat pripojnou kapacitu distribucni sité a koncentrovat technicko-bezpecnostni rizika.

VyuZivani geotermadlni energie neni Uzemnim planem FeSeno, nebot v feSeném Uzemi nelze predpokladat jeji vyuziti
v rozsahu, ktery by vyZadoval vymezeni specifickych podminek. Teoretické vyuZiti pro individuaini zasobovani touto energii
neni Gzemnim planem vylouceno.

V pfipadé umistovani vySe uvedenych zafizeni budou také muset byt zohlednény poZzadavky Ministerstva obrany, nebot
celé feSené Uzemi lezi v Uzemi Ministerstva obrany (podrobnéji textova ¢ast odivodnéni kap.i)17.).

k ¢l. (35)

Plyn

Regené uzemi je zasobovano zemnim plynem.

Trasa VTL plynovodu do 40 barll je trasovdna pres fesené Uzemi ve sméru severozapad — jihovychod a napfic jizni Casti
reSeného Uzemi. Na trase, kterd pfichazi k sidlu je situovana regulacni stanice a z ni je do sidla vedena stfedotlakd zasobni
sit.

Uzemni plan vyznacuje stavajici trasy plynu dle poskytnutych dat UAP (fialové - VTL plynovodu do 40 bar(, oranzové - STL
plynovod):
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Stavby a ¢innosti v feSeném Uzemi budou respektovat rozsah a rezim ochrannych a bezpecnostnich pasem plynarenskych

zarizeni.

Plyn - limity vyuZiti uzemi:

Ochranna pasma:

STL v zastavéném a zastavitelném Uzemi 1m
STL mimo zastavéné a zastavitelné uzemi 4m
RS 4m
VTL 4m
Bezpecnostni pasma plynarenskych vedeni a zafizeni (s tlakem 4 az 40 barU véetné):
RS VTL 10m
VTL do DN 100 véetné 8m
VTL DN 100 do DN 300 vcetné 10m
VTL DN 300 do DN 500 vcetné 15m
VTL nad DN 500 20m
Bezpecnostni pasma plynarenskych vedeni a zafizeni (nad 40 bar( véetné):
RS VTL 20m
VTL do DN 100 vcéetné 8m
VTL DN 100 do DN 300 véetné 15m
VTL DN 300 do DN 500 véetné 70 m
VTL DN 500 do DN 700 vcetné 110 m
VTL DN 700 160 m

Telekomunikace

k&l (36)

Regenym tGzemim prochazi trasy siti elektronickych komunikaci (sdélovacich kabel(). Tyto trasy jsou soucasti systému, ktery
je propojen do $iréiho Gizemi. Sdélovaci vedeni je v Fe$eném Uzemi prevaziné vedeno zemnimi. Re$enym tizemim je ve sméru
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severozapad — jihovychod (podél silnice 11/245) trasovan dalkovy metalicky kabel (Telco Pro Services a.s.). Uzemnim pldnem
nejsou navrhovany plochy zmén pro technickou infrastrukturu —spoje, telekomunikace. Vedeni a zafizeni zakladni technické
vybavenosti je mozné umistit v rdmci stanovenych podminek vyuZiti ploch pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti.

Stavby a ¢innosti v feSeném Uzemi budou respektovat rozsah a rezim ochrannych pdsmem komunikaénich vedeni a zafizeni,
a to jak nadzemnich, tak podzemnich.

Spoje - limity vyuZiti uzemi:

e ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni - 1,5 m od obrysu krajniho vedeni

Nakladani s odpady

k ¢l. (37)
Systém nakladdni s odpady je v feSeném Uzemi zaveden v souladu s pravnimi pfedpisy a neni nutné ho ménit.
Smésny komunalini odpad se odklada do sbérnych nadob (60I, 80I, 110I, 120I, 140I, igelitové pytle). Smésny odpad je
odvazen specializovanou firmou (AVE CZ odpadové hospodarstvi).
Separovany (tfidény) odpad je sbiran do zvlastnich sbérnych nadob a kontejnerd rozmisténych v rozptylu zastavéného
Uzemi na verejné a dobre dopravné pristupnych mistech.
Svoz bioodpadu — 120, 240l je provadén 1 x za 14 dni.
Nebezpecny a velkoobjemovy odpad je mozZné likvidovat prostfednictvim sbérnych dvor( v Brandyse nad Labem —
Stard Boleslav, pfipadné je svoz oznamen a uréeno misto a casové rozmezi, kdy bude mozné jej ukladat do kontejner(
na ,Florianském namésti“ v méstyse.

Stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména ploch verejnych prostranstvi, umoznuji
zfizeni stanovist pro kontejnery pro komunalni i tfidény odpad.

a)1.1. Zelena infrastruktura (podkapitola d) 3. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (38-41)

V névaznosti § 10 odst. (1) pism. c) zak. 283/2021 Sb. definuje Gzemni plan podminky pro zelenou infrastrukturu
jakoZto systém ploch a jinych prvkl vegetacnich, vodnich, pfirodniho a polopfirodniho charakteru.

Systém zelené infrastruktury zahrnuje prvky plnici pfedevsim tyto zdkladni principy: multifunkénost —tzn., Ze poskytuji
Siroké spektrum zdsobovacich, produkénich, regulacnich, kulturnich i podplrnych ekosystémovych funkci v dzemi;
dale pak propojenost — ve smyslu vzdjemné propojitelnosti skladebnych prvk( zelené infrastruktury. Plochy zelené a
vodni je nutné chranit a rozvijet s ohledem na jejich dlleZité funkce v Uzemi — ekostabilizacni, hygienické,
mikroklimatické, kulturni, ochranné, pro podporu vodniho rezimu v krajiné. Jedna se o prevazné spojity systém prvkd
nosnych, podpurnych a dopliikovych. Cilem vymezeni systému zelené infrastruktury je vytvoreni spojité sité, ktera
plnohodnotné zajistuje ekosystémové sluzby a zarover zachovava rozmanitost jejich ¢asti. Plochy ZI budou chranény
z dGvodu zachovani kvalitniho obytného prostfedi a zlepSeni stavu pfirodnich ekosystém, hraji ddlezitou funkci
zejména pfi zmirfovani dopadl pfirodnich nebezpeci souvisejicich s pocasim a zménou klimatu a zachovani
prostupnosti Uzemim.

i)5.3. Ob¢anské vybaveni (podkapitola d) 4. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (42)

a) Vsidle Lazné Tousen se nachazi obcanské vybaveni z oblasti kultury, vzdélavani, sportu a zdravotnictvi: napr.
zakladni Skola, materska skola, l1ékarna, knihovna, sokolovna a dalsi. DalSimi vyznamnymi objekty nebo arealy
obcanského vybaveni jsou cirkevni objekty, ufad méstyse, domov dlchodcd, sportovni areal, hasi¢ska zbrojnice,
hibitov, obchody a restaurace apod. V rozptylu zastavéného Gzemi méstyse se nachazi dalsi provozovny, které
prispivaji k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel feseného Gzemi. V obci funguji dobrovolna sdruzeni obcand, které
se podileji na kulturnim, sportovnim a spoleéenském Zivoté obce (napft. divadelni spolek, TJ Sokol, Ceska obec
baracnikl, sbor dobrovolnych hasicll). Vyznamny podil na strukture obcanského vybaveni ma stavajici areal
slatinnych Iazni, ktery nabizi pestrou skalu lIé¢ebnych a relaxacnich pobytl. Lazné byly zaloZeny jiz v roce 1868 na
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Zelezitém prameni, ktery se stal zdkladem lé¢ebnych procedur. Pozdéji pak byly rozsifeny |é¢ebné metody o
slatinné koupele.

b) Uzemni plan v souladu se zadanim UP rozdéluje plochy ob&anského vybaveni do jednotlivych ploch s rozdilngm
zpUsobem vyuZiti dle jejich charakteru.

c) Je zadouci, aby moZnost lokalizace zafizeni obcanského vybaveni v plochach s hlavni funkci bydleni byla
posuzovana s ohledem na budouci zplsob vyuZiti (pfi rozhodovani o zménach v Uzemi), a to zejména z dlivodu,
aby v lokalité, do které by bylo zafizeni umistovano, nezpusobilo neZzadouci narlst dopravy a nezatiZilo ji
nezadoucimi vlivy na Zivotni prostfedi a nesnizilo pohodu bydleni.

d) Pfirozhodovani o zménach budou respektovany izemnim pldnem navrzené plochy pro nové zaméry:

1. Pro plochy s RZV — ob¢anské vybaveni vefejné sportu (OS):
a) zastavitelna plocha Z.12 — pro moZnost rozsifeni stavajici sportovnich aktivit v lokalité
fotbalového hristé a skateparku;
2. Pro plochy s RZV — obcanské vybaveni hibitov( (OH):
a) zastavitelna plocha Z.07 - pro moZnost rozsifeni stavajiciho hrbitova jizné od Zeleznice;

i)5.4. Verejna prostranstvi (podkapitola d) 5. vyrokové &asti UP)
k €. (43, 44)

a) Stadvajici verejnd prostranstvi véetné ulicnich prostorl budou respektovana, nebot jsou stopou zalozené
urbanistické struktury a jsou urcujici pro vnimani charakteru jednotlivych ¢asti sidel v feSeném Uzemi.

b) Zddvodu odliseni charakteru a prevladajici funkce verejnych prostranstvi jsou Uzemnim planem stanoveny dva
typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti — vefejnda prostranstvi vSeobecna (PU) a vefejna prostranstvi vSseobecna
jina (PX). Uli¢ni prostranstvi vytvarejici uliéni sit tvofi kostru urbanistické struktury sidla a jsou vyznacena jako (PU)
plochy vefejnych prostranstvi vseobecna. Verejna prostranstvi jina (PX) jsou vymezena v pasu podél Labe tam, kde
je trasovana cyklostezka a Uzemi je vyuzivano zejména pro rekreacni Gcely.

c) Uzemni plan pracuje s podrobnosti odpovidajici méFitku grafického vystupu (1:5000). Vyznamné plochy vefejnych
prostranstvi vymezuje zejména ve stabilizovanych plochach, kde charakterizuji mj. urbanistickou strukturu a pini
jiz svoji funkci. V plochach zmén jsou vymezovana verejna prostranstvi jen tam, kde je to Ucelné a Ize se znalosti
lokalnich pomér takové plochy vymezit. Vymezeni vefejnych prostranstvi v rozvojovych lokalitach (napf.
zastavitelnd plocha Z.02) bude upfesnéno pfi splnéni zakonnych parametrli pfi podrobnéjsim provéreni
konkrétniho zaméru (napf. Uzemni studii).

d) Stanovené podminky vyuZiti ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych umozZniuji jak umisténi dopravni
infrastruktury v¢. ploch pro dopravu v klidu, tak komunikaci pro pési, drobnych ploch verejné zelené apod. Takto
jsou vytvoreny podminky pro to, aby mohly byt napf. podrobnéjsi dokumentaci provéreny podminky v tzemi a
navrzeno odpovidajici feseni, které by mélo vyuZiti verejnych prostranstvi pro jednotlivé jeho funkce zpresnit a
umoznit jejich zkvalitnéni. Vzhledem k charakteru sidla jako lazeriského sidla by mély byt kladeny vyssi estetické
naroky na podobu a funkci zelené ve verejnych prostranstvich.

e) Pro fungovani vsech sloZzek ve verejnych prostranstvich jsou podstatné jejich Sitkové parametry. V téchto
prostorech by méla byt umisténa primarné dopravni infrastruktura (napf. pozemni komunikace), mél by byt
zajistén bezpecny prostor pro pési (napf. chodniky, Uprava reZzimu), prostor pro uloZeni siti technické
infrastruktury, pripadné verejnou zelen s moznosti feSeni hospodareni se srazkovymi vodami a plochy pro dopravu
v klidu.

Za vefejna prostranstvi splriujici poZzadavek § 15 odst. 5 vyhl. €. 157/2024 Sb. jsou povazovany plochy zelené (bez
pozemnich komunikaci), nezpevnéné &asti hiist apod. Pro zastavitelné plochy o rozloze vétsi nez 20000 m? je
verejné prostranstvi (VP) feSeno takto:

e Vplode Z.02 je stanoven konkrétni poZadavek na potfebu vymezeni VP o rozloze 1324 m?, coZ odpovida
5 % z rozlohy zastavitelné plochy pro bydleni.

e  ProplochuZ.08 je za verejné prostranstvi povazovana navrhova plocha ZS (zelen sidelni ostatni) vymezena
UP pfi zeleznici.

e  ProplochuZ.09 je mozné stdvajici plochy zelené ZP (zelen parkova a parkové upravena) situované severné
povaZovat za verejnd prostranstvi dle platnych pravnich predpisd. V plose BX.2 je navic také stanoven
koeficient zelenég, zelen v této plose bude slouzit odpocinkovym a relaxa¢nim funkcim. Realizace zaméru
v plose jiz zapocala dle vydaného spravniho rozhodnuti, v ¢asti plochy pfi Zeleznici je kromé zelené
navrzena také vodni plocha.
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Ostatni zastavitelné plochy vymezené UP pro bydleni, ob¢anského vybaveni, smiené obytné nedosahuji vyméry
nad 20.000 m2,

f)  Pro vnimani charakteru vefejnych prostranstvi a celkového obrazu sidla je velmi podstatnym faktorem charakter
oploceni, které navazuje na verejné prostranstvi. Zejména obyvatelé, ktefi se do reSeného Uzemi stéhuji zvenci, se
snazi zajistit si soukromi a intimitu svych nemovitosti a uzaviraji se do vysokymi neprihlednymi ploty izolovanych
prostor, které nekomunikuji se svym okolim. Vefejna prostranstvi, resp. ulicni prostory se stavaji jakymsi
,tunelem”, ktery, pokud je realizovan v minimalnich sitkovych parametrech bez verejné zelené, plsobi sterilné bez
moZnosti orientace v lokalité a obyvatelé si pak obtizné buduji vztah k mistu svého bydlisté (mysleno sidlu). Tato
situace nepfispiva ani k budovani soudrznosti obyvatel a ovliviiuje i socidlni vztahy obyvatel. Oslabovdn je tak
socidlni pilif.

g) Pfi rozhodovani o zménach budou respektovany uzemnim planem navrzené plochy pro moznost realizace a
regenerace verejnych prostranstvi. Oddvodnéni vymezeni pfislusnych ploch zmén a navrhovych ploch viz pfislusné
kapitoly tohoto odivodnéni.

i)5.5. Pozadavky civilni ochrany (podkapitola d) 6. vyrokové &asti UP)

k &l. (45)

Tato ¢ast textové ¢asti odlvodnéni Uzemniho planu Lazné Tousen je zpracovana ve spolupraci projektanta a objednatele —
Méstys Lazné TouSen. Do ndvrhu Gzemniho planu by mély byt vymezeny plochy pro ochranu obyvatelstva s odvolanim na
§ 20 vyhl. ¢. 380/2002 Sb. Jelikoz ale nebyly predany 7adné podklady od dotéeného organu, je tato ¢ast zpracovéna
s maximalni péci vlastnimi silami projektanta s vyuZitim verejné dostupnych informaci na webovych strankach méstyse
v rozsahu pozadavkd vysSe uvedené vyhlasky.

Uzemni plan nevymezuje zadné konkrétni plochy slouZici pfimo téel@im civilni ochrany.

a) Ochrana Uzemi pred pridchodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Reené Uzemi neni dotéeno priichodem priilomové viny vzniklé zvlaétni povodni

b) Zény havarijniho planovani

V feSeném Uzemi se nenachdazi zony havarijniho planovani.

c) Ukryti obyvatelstva v dlisledku mimoradnych udalosti

V sidle neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Nové stalé ukryty nejsou navrhovany. V pfipadé vzniku
mimoradné udalosti vyZadujici ukryti budou v mirové dobé vyuzity pfirozené ochranné vlastnosti staveb a provadéni Gprav
proti pronikani nebezpecnych latek. V pripadé valecného stavu by pro ukryti obyvatelstva byly pfipadné budovany
improvizované ukryty.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ukryti
V ptipadé potfeby evakuace by bylo zfizeno pfijimaci a evakuacni stfedisko. Ukryti obyvatel je mozné resit vyuzitim
dvouucelovych objektl. V nové vystavbé je mozné uvazovat pro protiradiacni ukryty obyvatelstva budované svépomoci za
mimoradnych opatrené. Vhodné jsou prostory suterénl vzhledem k vyskytu radonu v podloZzi.

e) Skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci
Sklady CO ani humanitarni zakladna nejsou navrhovany.
Vydejni sklady nebo mista budou uréeny podle potfeby pravdépodobné v nékterém z obecnich objektl nebo na verejném
prostranstvi.

f)  Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soudasné zastavéné Uzemi a zastavitelnad Uzemi obce
UP nenavrhuje v fedeném tzemi plochy pro préimyslovou, zemédélskou nebo jinou &innost, ktera by primarné ohrozovala
Zivotni prostredi. Pokud by byly ve vymezenych rozvojovych plochach lokalizovany takové zaméry, které by vyuzivaly
nebezpecnych latek, pak budou podminky pro jejich uskladnéni a manipulaci s nimi stanoveny pfi rozhodovani o zménach
v Gzemi.

g) Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace Uro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Ucinkd kontaminace,
vzniklych po mimoradné udalosti
Pro potfeby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci budou vyuZity plochy rozsifenych uli¢nich prostor(, parkovist
a manipulacnich ploch (bude feSeno operativné s ohledem na misto vzniku mimoradné udalosti).

h) Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v dzemi
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Uzemni plan nevytvafi podminky pro takové zaméry, kde by mohly byt takové zdroje realizovany (plochy, stavby a zafizeni).
Pokud by byly ve vymezenych rozvojovych plochach lokalizovany takové zaméry, které by vyuZivaly nebezpecénych latek,
pak budou podminky pro jejich uskladnéni a manipulaci s nimi stanoveny pfi rozhodovani o zménach v uzemi.

i)  Nouzova zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani pitnou vodou v sidle bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZstvi max. 15 |/den /obyvatele
cisternami z ur¢eného zdroje. Pfi nouzovém zasobovani je mozno vyuZivat mistni zdroje — studny, jako zdroje uzitkové vody.
Zasobeni pitnou vodou bude doplrfiovano balenou vodou. Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z mistnich
a domovnich studni. Pfi vyuZivani zdroji pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynl Uuzemné
pfislusného hygienika. Cisterny s pitnou vodou, pfipadné agregdty budou v pfipadé potfeby umistény na vefejné
pfistupnych mistech v feSeném Uzemi. Samostatné bude voda zabezpecena pro materskou a zakladni skolu s umisténim v
ramci prislusného areadlu.

j)  PoZarni ochrana

Ke vSéem nové budovanym stavbam musi byt zajistén pristup pro pozarni techniku dle projektovych parametrd pfislusnych
CSN a predpist (pozadavky na §iti, poloméry otageni, inosnost, obrati$té, vyhybny, dopravni znaéeni — komunikace musi
byt navrieny dostatecné Sife tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody) a zéroven
nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim objektGm. Pfi navrhovani rozvodl vody bude vodovod slouZit zaroven jako zdroj
pozarni vody (nadzemni hydranty, zajisténi potfebnych tlakd, pritoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice véetné
nahradnich ¢erpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje elektrické energie) navrzeny dle pfisluinych €SN, pfipadné
budou navrhovény pozarni nadrze dle ptislusnych €SN a piedpist, pfipadné budou vynechéany plochy pro zfizeni pozarnich
nadrzi. Musi byt respektovany poZzarné nebezpeéné prostory jednotlivych staveb dle pfisluinych €SN a predpist, pfi
navrhovani jednotlivych staveb musi byt respektovany poZadavky dotéenych €SN a dalsich pravnich predpist napt. vyhlaska
¢. 246/2001 Sb., vyhl. ¢. 23/2008 Sb., z hlediska jejich umisténi a provedeni. Pfi feSeni uspofadani v plochach zmén musi byt
zohlednény podminky pro zajisténi pfistupu pozarni techniky (vymezeni dostatec¢né velkych ploch pro obsluzné komunikace
a obratisté), dale podminky, aby tento pfistup a pfipadny zasah poZarnich jednotek byl proveditelny mimo ochranna pasma
nadzemnich energetickych vedeni a aby bylo zajisténo dostate¢né mnozstvi pozarni vody.

k) Ochrana verejného zdravi

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na Useku ochrany verejného zdravi (chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) lze do Uzemi umistit aZz na zakladé hlukového vyhodnoceni
prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v izemi neprekroci hodnoty hygienickych limitd stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb (a to v¢. zatéZe ze zamérU, které budou uvedeny v platné tzemné planovaci
dokumentaci, u nichz lze dlivodné predjimat, Ze budou zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu
na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach). Pfed vydanim rozhodnuti o povoleni zaméru musi byt deklarovan
soulad zdméru s poZadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany pred hlukem pfip. vibracemi. Zadatel o
povoleni zdméru podle § 77 odst. 3 zdkona ¢. 258/2000 Sb. do Uzemi zatizeného zdrojem hluku predloZi pFislusnému organu
ochrany vefejného zdravi pro Ucely vydani stanoviska podle § 77 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb. mé&feni hluku provedené
podle § 32a zdkona ¢. 258/2000 Sb. a navrh opatfeni k ochrané pred hlukem. Plochy moznych negativnich vlivli na akusticky
chrdnéné prostory navrhové &i stavajici Ize do Uzemi umistit za pfedpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi na Useku hluku ptipadné vibraci. Nejpozdéji v rdmci fizeni o povoleni zaméru
pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, Ze celkova hlukova zatéz ze zamérd umisténych na plose nesmi v
souhrnu kumulativnich vlivl prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici
chranéné prostory a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v izemné planovaci dokumentaci,
pfipadné vc. doloZeni realnosti provedeni protihlukovych opatreni.

i)5.6. Vymezeni akceleraénich oblasti (podkapitola d) 7. vyrokové &asti UP)

k &l. (46)

Aktudlné projednavana Zména ¢. 2 Uzemniho rozvojového planu, ktera se tykd mimo jiné vymezovani akceleraénich oblasti
na Uzemi celé CR, nevymezuje v fe$eném Uzemi ani v jeho blizkosti akceleraéni oblast. Pozadavek na vymezeni akceleraéni
oblasti nebyl ani sou¢asti zadani UP Lazné Touseri. Proto UP Lazné Touger akceleraéni oblasti nevymezuje.
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Obr.: vyFez z vykresu plocha koridorti véetné akceleraénich obl. celostdtniho vyznamu a USES (stdle v procesu
projednani)

i)6. ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

i)6.1. Systém krajinné zelené (podkapitola e) 1. vyrokové &asti UP)
k ¢l. (47)
a) Ochrana lesa vyplyva ze zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkond, ve znéni
pozdéjsich predpisi (lesni zakon).
b) Ochrana pfirodné cennych Gzemi véetné skladebnych ¢asti USES vyplyva ze zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.
c) Viz b). S ohledem na charakter Gzemi, ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu pfirodnich hodnot jsou

vymezeny plochy pfirodni vSeobecné a plochy smiSené krajinné vSeobecné, které umoznuji vyuziti uzemi
v souladu se stanovenymi podminkami vyufZiti, ale nejsou primarné uréeny pro intenzivni zptsob zemédélského
vyuZziti, zejména péstebni ¢innosti.

d) Pro moznosti zalesnéni jsou stanoveny podminky zejména s ohledem na ochranu zemédélského pudniho
fondu. Uzemni plan nevymezuje konkrétni plochy pro zalesnéni. Pro moZnosti zalesnéni jsou véak stanoveny
takové podminky vyuZziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, které umoznuji realizaci takového
zdméru beze zmény Uzemniho planu pfi zohlednéni stanovenych podminek pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi.

e) S ohledem na konfiguraci terénu, hydrologické poméry a Cinnosti ¢lovéka v krajiné je nutno zvySovat retencni
schopnosti krajiny. Z tohoto dlivodu je nutno zachovat a podporovat plochy zejména trvalych travnich porostd,
které Guzemni plan zahrnuje predevsim do ploch MU.p, MU.r nebo MU.z - smiSenych nezastavéného Uzemi,
které prispivaji ke zpomalovani odtoku srazkovych vod a zvysuji tim retencni schopnost krajiny.

f) Roz¢lenéni velkych zornénych ploch obnovou cestni sité zajistujici prostupnost izemi doplnéné liniovou zeleni
muZe prispét ke snizeni ohroZeni Uzemi vétrnou a vodni erozi, zaroven bude posilena ekologicka stabilita Uzemi
a krajinny rdz, a to tak, aby nebyla negativné ovlivnéna moznost zemédélského vyuzivani kvalitni zemédélské
pady, zejména pro péstebni vyuZiti.

g) Ochrana zvlasté chranénych druht rostlin a Zivocichl vyplyva ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

i)6.2. Koncepce usporadani krajiny (podkapitola e) 2. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (48)

a) Ochrana krajiny jako nezastavéného tzemi vyplyva napf. z ust. &l. 20 PUR CR, z priorit &. 06 a), 07 c) ZUR SK.
Ochrana pfirodnich hodnot vyplyva ze zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

b)  Zakladem pro vznik vodnich ploch na vychodé feseného Uzemi byly pozlstatky plvodnich ramen feky Labe,
v jejich okoli jsou cenné luzni lesy, celé Uzemi je oblasti s mimoradnou biodiverzitou. Tato lokalita je kontrastem
k vyznamné zemédélskym vyuZitim Uzemi jizné a zapadné od sidla. Ve zbyvajicim Uzemi se nachazeji pouze
fragmenty pfirodné hodnotnych lokalit.
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Charakter krajiny a jeji cilové kvality, véetné struktury zastavby, véetné& doporuéeni pro Feeni v UP jsou popsany
napf. v Uzemni studii krajiny pro SORP Brandys nad Labem-Stard Boleslav (zparc.: Ing. arch. Ladislav Komrska a
kol., z&Fi 2019), kde je pro krajiny feSené tzemi mj. uvedeno:

Pro typy krajiny na Uzemi je USK stanovena charakteristika a cilova kvalita krajiny, fe$ené Gzemi je soucasti
Celdkovicka:

Uvalske A J‘T
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Celdkovicko

Charakteristika:

Historicki @ pravdépodobné predhistorickd zéstavba levého brehu, v podstaté
polyurbanizované uzemi LaZnelTousen - Celdkovice. Posice na fece Labi a pfivedeni Zeleznice
Praha — Nymburk se propsalo do prumysiového rozvoje Celdkovic a Lézni Toused (stopy viedek) a
rozvoji méstske zastavby v ofekévane wlicni strukture.

Viznamnd urbanizace Fiéni nivy (viz KC Udoli Labe) od stop prumysiové Sinnosti aZ po
soudobou rekreaci. Jednoznalné zemédélska krajina s vysokou UZivnosti bezlesd, mimé
naklonénd deska k Odolni nivé Labe, preruSena kolmymi pfitoky (levobfeZnimi) pfitoky. Krajinny
horizont vyplfiuje dalnice D11.

Vadni toky Vymola a Zelenedsky potok vytvofily phileéitost pro umisténi venkovskych sidel od
ploché zastavby (Mochov, Zelened) po sidla v zahloubenych Odolnich nivach (Zapy).

Ostatni sidla v krajiné  jednoznaéné zemédélska = nowym polencidlem dosaZitelného
primestského prostoru hlavniho mésta.

Cilova charakteristika (kvalita) krafiny:

Zemédélska krajina se zachovanymi posicemi sidel bez dalsi urbanizace s moZnym Utlumem
(sanaci) neplvodnich staveb a areall. Pripustna podpora urbannich os podle silniéni sité. Ochranit
krajinu pfed pfelivem potfeb hlavniho mésta a ochrdnit sidle pfed jiZ realizovanou nepuvodni
zastavbou s cilem zachovat jedineénost jejich vnitfniho prostoru a pocit otevieného — neruseného
horizontu. Mimo urbanni osy zachovat venkovsky vyraz, kultivovat a chranit jadrové plochy a okoll
historickych staveb pfed nevhodnymi zménami okolni zdstavby. Prosazoval zapojeni fragmentu
pfirodné blizkych ploch a zapojit je do sidelni a krajinné zelené. Prosadit fragmentaci zemédélské
pudy, zvysit kresbu krajiny prostfednictvim doprovodné zelené.

Jednoznaéné chranit ddolni nivy a pfirozeny prubéh a chovani vodnich fokd.

Fro dosaZeni cilové charakteristiky USK stano vuje tato opatreni:

Opatreni v sidlech:

- mimo urbéanni osu silnice 1l/611 respektovat venkovsky charakter zastavby

- vytvaref koncepéni uliéni sif s hierarchii verejnych prostransivi pro danni rekraaci,
- rozsahlejsi zastavbu korigovat regulaénim planem,

- prosadit cpakované — modelové feseni zastavby,

- chranit prostfedi a okoli uréuficich staveb a vefejnych prostranstvi.

Opatreni pfechodu sidla do krajiny:

- zasadné prostfednictvim krajinné zelené, pii zachovani tradiénich siluet (Zapy, Mochov),

- propojit sideini a krajinnou zelen s vyuZitim stavajicich ploch zelené,

- eliminovat objamy a vyiky staveb remédélské prvovyroby a nepropisovat tyto proporce do
nové zastavby,

- neumisfovat do okrajo sidel halové stavby a jiné projevy komeréni zdstavby.

Opatfeni v krajiné:

- propsat do krajiny jednotiivé odlisnosti — terénni hfbety, remizy, zamokrené plochy,
- disledné uplatnit linfiovou zelefi — aleje podie cest,

- zmensit velikost pldnich blokd, na jejich rozhrani realizovat protierozni opatfeni.

Rekreace:
- pouze pohybova ve spojeni s tradi¢nim nebo ofekdvanym propojenim sidel,
- dotace ofevienych tras vicefadymi alejemi,

- nepfipustit urbanizaci prostfednictvim individualini rekreace.

ZatéZe a rizika:

- disledns regenerace po plochach té2by 5térkopiskl a kamene,

- uplatnit archeologicky pruzkum v pfipadé plodného sejmuti pldnich vrstev, v eduvodnénych
pripadech jej nepfipustit.
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Obr.: Viykres jevii navrZenych pro doplnéni do UAP — ervené — rusené segmenty USES, zelené linie a kruhy — systém USES.

oo
)
oZalololalnle
FEFS o U ca0 0002020 08 0%a%a 00,
PR R R R e

Obr.: Vykres navrZenych zmén v uzZivdni pozemkd - Jizné od sidla jsou navrhovdna protierozni opatieni a biotechnickd
opatreni, ndvrh stabilizace drah soustfedéného odtoku upravou hospodareni na pozemku (zelené linie) — viz tab. nize
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| Lézné Tousen

| Navrh opatfeni v krajiné:

Po zevemni hranici katastru obee protéka wodni fok Labe, kfery ma stanovana zaplavovd uzemi. Ze zaplavovych uzemi vyplynulo, Ze rozlivem vod pfi
povodiiovych priifocich je zastavba ohroZena pouze okrajové. Zafopeny jzou pouze nemovitosti v samoiné blizkosti toku. V nivé foku Labe se nachazi nékolik
vyznamnéjfich wodnich ploch. Jedna se o zatopené piskovny, nejwétiich ma nazev Mezi mosty”, a druha nejvétsi  Malviny”. Tyto vodni plochy jsou
vyuZivdny k rybafokym a rekreadnim déelim.

Z hlediska pofencidiniho ohrofeni zadstavby zrychlenym povrchovym odiokem vod 2 plochy povodi byla identifikovana jedna problémova lokalita. Jedna se o
zoméné svahy nachazejici se jihozdpadné od zasfavby (OZ0-023 a 0Z0-024).
V zdsfavbé, v blizkosti Zeleznicni fraté, byl dle VUV T.G.M v.v.i identifikovan kriticky bod KB-02 {ID die Poviz 10403862, kfery byl vyhodnocen jako méné
nerizikovy pro nize lefici zastavbu.

1. Doporuéeni k rozvaoji viystavby

Neni navrhovano Zadné doporudeni.

2 Protipovodhova ochrana
OF0-023 a OZ0-024 — na potencidiné problémovem svahu doporuéujeme realizovat liniova biotechnicka protierozni opatfeni.
KB-02 — v plode povod| kritickéha bodu doporudujeme aplikovat protisrozni zpdsoby péstovani plodin.

3. Vymezeni potencialnich lokalit pro umisténi vodnich ploch
Nawé lokality nejsou vymezeny.

4. Revitalizace vodnich tokd a niv
Neni navrhovano.

Reeni Uzemniho planu pfi stanoveni koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni USES zohlednilo zavéry a
doporuceni vyse zminéné dokumentace.

c) Stanovena koncepce usporadani krajiny reaguje na redlny stav v Uzemi, ze kterého vychazi zarazeni ploch do
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro které jsou stanoveny odpovidajici podminky vyufZiti. PFi
roz€lenéni nezastavéného Uzemi je mj. zohlednéno zarazeni pozemkl dle evidence katastru nemovitosti.
Rozdéleni nezastavéného Uzemi do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti respektuje vyhl. ¢. 157/2024 Sb. a
vymezuje plochy:

1. zelen krajinnd /ZK/ (ust. § 19 odst. 3f) vyhl. €. 157/2024 Sb.),

zelen jina /ZX/ (ust. § 19 odst. 3f) vyhl. . 157/2024 Sb.),

vodni a vodnich tokd /WT/ (ust. § 25 odst. 3b) vyhl. ¢. 157/2024 Sb.),

zemédélské vieobecné /AU/ (ust. § 26 odst. 3a) vyhl. ¢. 157/2024 Sb.),

lesni vSeobecné /LU/ (ust. § 27 odst. 3a) vyhl. ¢. 157/2024 Sb.),

smiSené krajinné /MU.x/ (ust. § 29 vyhl. €. 157/2024 Sb.).

e smisené krajinné vSeobecné (MU. p, r, z) — plochy, v nichZ neni moZné nebo nezbytné nutné,
stanovit hlavni (pfevaZujici) zpUsob vyuZiti. Charakter moZzného (vhodného, akcentovaného)
zplsobu vyuZiti je vyznacen odpovidajicim indexem, pfipadné vice indexy. VyuZiti takovych ploch
je nutno koordinovat tak, aby ve vysledku byly jednotlivé funkce (zpUsob uZivani a priority) ve
vzajemném souladu;

e smisené krajinné jiné /MX/ — plochy ptirodni zelené, ve kterych je mozné omezené zemédélské
vyuZziti.

ounewN

k ¢l. (49)

a) Svym charakterem je fesené Uzemi, zejména jeho vychodni ¢ast pfirodné hodnotnym Gzemim s vyznamnymi
pfirodnimi prvky (lesni porosty, vodni plochy). Vyznamnou roli ve vnimani krajiny hraje také jeji reliéf, jeji
zplsob uZivani (louky, remizky, pole...) a ¢lenéni, moznosti prihledd apod., jedna se o kulturni krajinu
s vyraznym ovlivnénim lidskou c¢innosti, avsak be z métitkové vyrazné zastavby a rusivych elementd. Soucasti
charakteru Uzemi je také zachovala historicka urbanisticka struktura sidla. Vyznamny vliv na charakter izemi
ma také existence a rozvoj lazenstvi, diky tomu krajina podléha ochrané lazernského prostredi a jeho genia loci.
Tyto prvky jsou vnimany jako hodnoty a pozitivni soucasti charakteru feseného uzemi, pfispivaji k estetickému
vnimani krajiny a jsou potencidlem pro jeji rekreaéni vyuziti. Uzemni plan tedy stanovuje podminky s cilem
zachovani a ochrany téchto hodnot, neumozfiuje umistovat vyrobny el. energie z obnovitelnych zdroji
dominantniho charakteru (vyskového i ploSného) v nezastavéném uUzemi a obecné stanovuje omezujici
podminky pro moznost umisténi vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroja.

b) Vsouladu se zdsadami PUR CR a ZUR SK jsou vytvaifeny podminky pro zajisténi prichodnosti zejména
nezastavéného Uzemi, a to nejen pro migracni prostupnost Uzemi, ale i pro pési a cyklisty. Obnova cest

v krajiné prispiva mj. k podpore rozvoje cestovniho ruchu (pési turistika, cykloturistika) a vytvareni izemnich
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podminek pro kazdodenni rekreaci obyvatel. Sit stavajicich komunikaci a cest v nezastavéném uzemi, ktera
kopiruje vétsinou jejich historickou stopu, miZe byt s ohledem napF. na feseni KPU doplfiovana, zaniklé cesty
mohou byt obnovovany.

c) Ochrana pfirodnich hodnot vyplyva ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisd. V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy s RZV pro zajisténi ochrany cennych Gzemi v krajiné.

d) Z divodu zachovani a posileni krajinného razu, ale i zadrzeni vody v krajiné jsou vymezovany plochy s RZV
smiSené krajinné vSeobecné podporujici zachovani a zvySeni retencni schopnosti krajiny a posileni
ekostabilizacnich funkci krajiny jsou do krajiny doplfiovany linie zelené lemuijici cesty, komunikace a vodotece.

e) M;j. i sohledem na zachovani charakteru krajiny a posileni krajinného razu jsou vytvofeny podminky pro
doplnéniliniové zelené zejména podél vodoteci, cestni sité a Ucelovych komunikaci, které zajistuji prostupnost
krajiny. Dopliovani zelené do krajiny prispiva k posileni krajinného razu. Pfi zohlednéni zemédélského vyuziti
krajiny, zejména pak podminek pro obdélavani, je pro takovou zelen vhodné vyuzit plochy, které Ize obtizné
vyuzit (obdélavat). Napft. jsou na nich, nebo v jejich blizkosti napt. realizovana zafizeni technické infrastruktury
nebo se jedna napf. o lokality s komplikovanou lokalni terénni konfiguraci (napf. snizeniny, mokfiny), kde se
jiz uplatnily napf. naletové formy zelené.

f) V souvislosti s nepobytovymi formami rekreacniho vyuZiti krajiny je vhodné zkvalitnit podminky realizaci
vybaveni turistickych a cyklistickych tras vhodnym mobilidfem. Plochy s RZV nezastavéného Uzemi za urcitych
podminek umoznuji umistovani staveb a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuZiti Uzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu v rozsahu mobiliafe napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové kose, na
odpocinkovych mistech jednoduché pfistiesky s moznosti posezeni, coz pfispiva k podpore rozvoje cestovniho
ruchu a vytvaieni tzemnich podminek pro kaZzdodenni rekreaci obyvatel (dle ZUR SK).

g) Uzemni pldn vytvari podminky pro specifické vyuZiti Gzemi, které se nachazi v ndvaznosti na sidlo — tzv.
Touseniska zahrada. V arealu TouSeriské zahrady je provozovana péstebni a zemédélska ¢innost — chov zvirat
(zookoutek). V plose je obnoven extenzivni ovocny sad, provozovan je také chov véel a prodej produktt
z medu. Celd lokalita slouZi k relaxaci a odpocinku s moZnosti vyuZiti nabidky prodeje produktl z lokalnich
zdroju.

h) V souladu s ust. ¢l. (20a) PUR CR jsou z dGivodu zachovani zejména migraéni prostupnosti krajiny stanoveny
podminky omezujici velkoplosné neprostupné oplocovani ploch. Oploceni nebude reseno pevnym
neprihlednym plotem — napt. betonové prefabrikaty.

i) V azemnim planu jsou vymezeny plochy zmén v krajiné, které zajistuji ochranu pfirodné hodnotnych lokalit a
zejména doplfuji systém ekologické stability:

1. Z davodu zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES a ochrany krajinnych hodnot jsou vymezeny plochy
zmény v krajiné pro moZnost zaloZeni chybéjicich nebo nefunkénich skladebnych ¢asti systému USES.
Jako ndvrhové plochy s RZV - lesni vSeobecné (LU) jsou vymezeny casti k doplnéni lesnich porostl. Jako
navrhové plochy s RZV - smiSené krajinné vSeobecné (MU.p) s akcentaci priority pfirodni jsou vymezeny
chybéjicich nebo nefunkcnich ¢asti biocenter a biokoridord (LBC). Odlvodnéni a popis vymezeni prvki
USES je uvedeno nize v kapitole i)6.3.Jako navrhové plochy s RZV — zelef krajinna (ZK) jsou vymezeny
¢asti krajinné zelené pro ochranu okraje sidla pfed eroznimi ucinky. Jako plochy s RZV —smiSené krajinné
jiné (MX) jsou vymezeny plochy pro zemédélskou ¢innost (vybéhy).

2. Zdavodu ochrany krajinného razu a krajinnych hodnot ¢i jako konkrétni poZadavek jsou vymezeny tyto
dalsi plochy zmén v krajiné:

Lokalizace: Zakladni aspekty reSeni UP, lokalni podminky:

- v ndvaznosti na jihozapadni okraj sidla e Plocha navazuje na zastavéné Uzemi.

e \Vytvoreni podminek pro ochranu zastavéného uzemi pred
eroznimi vlivy a negativnimi vlivy zemédélské ¢innosti, zaroven
vytvoreni pasu pro rekreacni vyuZiti a trasovani komunikaci pro
pési podél jizniho okraje sidla.

e Plocha zahrnuje rozsah OP vedeni a zafizeni elektrizacni
soustavy.

o Zelen v plose prispéje kvytvoreni prirodniho ramce sidla a
pfirozenému prechodu do volné krajiny.

e Plocha mUze byt vyuZit pro zatravnéni.

RzV ZK — zelen krajinna

Vyméra 2,5027 ha
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Lokalizace:

Zakladni aspekty feseni UP, lokalni podminky:

- v ndvaznosti na jizni okraj sidla

Plocha navazuje na pdasy navrzené ploSné mimolesni zelené
podél jizniho okraje sidla.

Pro dotvoreni a propojeni pasu pro rekreacéni vyuZiti a trasovani
komunikaci pro pési podél jizniho okraje sidla (poZadavek
zadani).

Zelen v ploSe pfrispéje k vytvoreni pfirodniho rdmce sidla a
zlepSeni vnimani sidla v krajiné.

Plocha je vymezena tak, aby bylo pfipadné moziné uzemi
smérem k sidlu v budoucnu vyuzit pro rozvoj.

RzV ZK — zelen krajinna

Vyméra 2,5027 ha

Lokalizace:

Zakladni aspekty feseni UP, lokalni podminky:

- v ndvaznosti na jizni okraj sidla

Plocha navazuje na pas navriené plosné mimolesni zelené
podél jizniho okraje sidla a na stdvajici liniovou zeler podél
silnice Il1. tFidy.

Vymezena pro dotvoreni a propojeni pasu pro rekreacni vyuZziti
a trasovani komunikaci pro pési podél jizniho okraje sidla
(pozadavek zadani).

Zelen v plose prispéje k vytvoreni pfirodniho ramce sidla a

zajisti ochranu zastavéného Uzemi pred negativnimi vlivy ze
zemédélské cinnosti.

RzV ZK — zelen krajinna

Vyméra 2,5027 ha
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Plocha 2 ajiné K.04
Lokalizace: Zakladni aspekty feseni UP, lokalni podminky:

- jizné od sidla e Plocha pro zaloZeni nefunkéni ¢asti vymezeného lokalniho
71 biocentra (LBC.1), které zahrnuje stavajici lesni pozemek, svou
rozsahem vsak nespliuje pozadavky na minimalni rozsah
biocenter, proto bylo nutné jej rozsifit.
e Plocha pfrispivda k vytvorenim pfirozeného prechodu
urbanizovaného uzemi do krajiny.

RzV MU.p — smiSené krajinné vSeobecné — pfirodni
priority
Vyméra 2,0814 ha
Lokalizace: Zakladni aspekty feseni UP, lokalni podminky:

- jizné od sidla e Plochy pro zaloZeni lokélniho biokoridoru (LBK.1), ktery
Y ' propojuje LBC.1 a LBC.2
e K.11 — vymezena pro cast lokalniho biokoridoru (LBK.7-
Touser), ktery navazuje na LBK na tzemi Celakovic.

RzZV MU.p — smiSené krajinné vSeobecné -
pfirodni priority
Vyméra 3,6744 ha + 0,7001 ha
Dlo x =
Lokalizace: Zakladni aspekty feseni UP, lokalni podminky:
- vychodné od sidla e Plocha navazuje na stdvajici lesni pozemky. Druhem se jednd o

zahradu a ostatni plochy.

e \Vytvoreni podminek pro rozvoj lesa a posileni jeho funkci
v pfirodné hodnotném Gzemi, v pasu podél vodnich ploch.
Plocha pro zalesnéni byla vymezena i v ptivodnim UP.

RzV LU — lesni vSeobecné
Vyméra 0,1274 ha
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i)6.3. Zelena infrastruktura a navrh systému USES (podkapitola e) 3. vyrokové &asti UP)
k ¢l. (50-53)

a) Ochrana systému ekologické stability vyplyva ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

b) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch vymezenych pro systém USES s cilem zabranit ohroZeni ¢i
oslabeni ekostabilizacnich funkci jednotlivych jeho skladebnych ¢asti a tim celého systému.

c) Pokud by byla nova zastavba umistovana do blizkosti skladebnych ¢asti izemniho systému ekologické stability,
pak z dGvodu zachovani plné funkénosti USES je nutno ji umistit tak, aby i do budoucna, pokud porosty (zejména
dreviny) budou vice vzrostlé, byly tyto porosty primarné zachovany a nebyly vytvareny naroky na to, aby
z ddvodu ohroZeni zastavby byly tyto porosty likvidovéany.

d) Pozemky, které jsou soudasti skladebnych &asti USES, jsou az na uvedené vyjimky nezastavitelné z ddvodu
zachovani funkcnosti systému a eliminace ohroZeni snizeni funkénosti jeho jednotlivych skladebnych casti.

e) Uvedené podminky akcentuji nutnost vzdjemné koordinace vefejnych zajmd — ochrana pfirody a ochrana
nerostného surovin.

f) Uzemni plan vymezuje skladebné &asti USES, zohlednény jsou zejména tyto podklady — pGvodni UP Lazné

Tousen ZUR SK, US krajiny ORP Brandys nad Labem Stard Boleslav
- X

Obr.: USES — ZUR SK, USK ORP BNL SB (cervene vyznaceny rusené cdsti USES vymezené v plivodnim UP)

V kontextu Sirsiho zajmového Uzemi jsou jasné vymezeny prirozené koridory podél vodnich tok(:
. Severné tvofi hranici f.0. tok Labe (NRBK.10 Stfibrny roh-Polabsky luh, s viozenym RBC.1849 Soutok Labe
a lizery)

. Zapadné udolnice Svémyslické svodnice a jejiho pritoku Zelenedského potoka, zCasti zalesnéna,
prochazejici i obci Zapy (zasahuje okrajové pred Ustim do Labe)
. Jihovychodné mirna tdolnice Celdkovického potoka (pfes golfové hristé propojend se Zelenedskym

potokem (mimo F.U.)

Tyto prirozené biokoridory a migracni trasy je nutné chranit a postupné zvysovat jejich funkcnost revitaliza¢nimi
opatfenimi (zatravnéni ¢i zalesnéni, revitalizace toku, doplnéni bfehovych porostl, odstranéni bariér apod.).
Pro zajisténi prostorovych parametrd a biogeografickych podminek USES zohledfiuje navrhované fe$eni v US
krajiny ORP i platného UP navrieno je doplnéni trasy lokdlniho biokoridoru jizné od sidla. Trasa biokoridoru pies
zemédélské pozemky je upravena tak, aby propojovala ¢astecné funkéni LBC.1 a funkcni biocentrum LBC.2. Tuto
trasu je nutné nasledné upresnit dle konkrétnich podminek v ramci KoPU. USES je doplnén liniovou i plodnou
mimolesni zeleni (,interakénimi prvky“) zejména podél polnich cest, k zajisténi funkénosti doplnéni doprovodné
zelené autochtonnimi dfevinami ¢i ovocnymi stromy.

Zmény vici platnému UP:

. Upresnéni trasy NRBK v trase reky Labe

. Zména trasy LBK jizné obce, umozni dalsi rozvoj obce

. plvodni LBK na hranici se sidlem Ize nahradit ploSnou mimolesni zeleni (,interakcéni prvek®)

. nutné doplnit v k.G4. Zapy kratké napojeni od LBC.1 na LBK podél Zeleneéského potoka a napojeni LBK na

NRBK.10 Stfibrny roh — Polabsky luh (v trase feky Labe).
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k.a. Zapy k4. Novy Vestec

Obr.: UP Zdpy Obr.: UP Vestec

s

Obr.: Navrhovany USES v UP Ldzné Touseri — zajisténi provdzanosti s UP Celdkovice
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Sy
§ﬁ\\\\\

UP Zelene¢

Ve spravnim tUzemi navazujici obce Zeleneé, nejsou trasovany zadné prvky USES, se kterymi by mélo byt zajisténo
propojeni.

Jednotlivé prvky USES jsou v UP Lazné Touseri vymezeny takto:

NRBK.10 Stfibrny roh — Polabsky luh

Usek - podél severni hranice feseného tizemi, zapadné od RBC.1849 Soutok Labe a Jizery

Nadregionalni biokoridor, funkéni prvek, vymezeny dle ZUR Sk v $itkovém usporadéni min. 40 m.

vodni spolecenstvo, zahrnuty jsou také bfehové porosty, jednd se o liniovy prvek v trase feky Labe. Trasa vede
do regiondlniho biocentra RBC.1849 Soutok Labe a Jizery

NRBK.10 Stfibrny roh — Polabsky luh

Usek - podél severni a vychodni hranice fe§eného tizemi, vychodné od RBC.1849 Soutok Labe a Jizery
Nadregionalni biokoridor, funkéni prvek, vymezeny dle ZUR Sk v $itkovém uspoiadéni min. 40 m.

vodni spolecenstvo, zahrnuty jsou také bfehové porosty, jednd se o liniovy prvek v trase reky Labe, v ndvaznosti
na sousedni k.u. Celakovice

NRBK.10 Stfibrny roh — Polabsky luh

Usek — 2. vétev, trasovana podél vychodni hranice sidla.

Nadregionalni biokoridor, funkéni prvek, vymezeny dle ZUR Sk v §itkovém uspotadani min. 40 m.

NRBK je upfesnény (zejména ve své severni ¢asti) a vymezeny jako kombinovany, zahrnuje lesni, lucni i vodni
spolecenstva. Je vymezen tak, aby byl bezbariérovy, vyhyba se zastavénému Uzemi, zastavitelnym plochdm a
Uzemi Touseriské zahrady (zookoutku) tak, aby byla zajisténa jeho funkénost. Na okraji feSeného Uzemi se
napojuje na prvky USES vymezené v k.u. Celakovice. Jeho soudasti je lokdlni biocentrum LBC.2, které vychazi
z polohy v ptredchozi UPD.

RBC.1849 Soutok Labe a Jizery
Regionalni biocentrum, funkéni, vymezeno dle ZUR Sk s upFesnénim a zohlednénim pozemkovych hranic dle KN.
V feSeném Uzemi je vymezeno jako vodni spolecenstvo.

LBC.1
Rozloha 3,2 ha, castecné funkéni. Zahrnuje plochy stavajiciho lesniho porostu. Doplnéno bude smiSenou
krajinnou zeleni.

LBC.2
Rozloha 3,1 ha, funkéni, zahrnuje lesni a vodni spolecenstvo. LokdIni biocentrum je propojeno navrienym LBK.1
s lokalnim biocentrem LBC.1 jizné od sidla.

LBK.1
Navrzeny lokalni biokoridor, propojujici dvé lokalni biocentra a zajistujici provazanost prvki USES. Trasa bude
upfesnéna v ramci komplexnich pozemkovych Uprav. Je mozné resit v podobé zatravriovaciho pasu.

LBK.7-Tousen
Navrzeny lokalni biokoridor zajistujici provazanost s LBK v sousednim k.u. Celdkovice.

LBK.3

Cast funkéniho a ¢ast navrzeného lokélniho biokoridoru vymezeného v navaznosti na LBK v sousednim k.u. Zapy
(zaji$téni provazanosti systému USES a prostorovych parametrd LBK.3). LBK by mél byt napojen na NRBK.10 &asti
LBK, ktery by mél byt trasovan po stavajicim vodnim toku v k.u. Zapy. Vzhledem k funkénimu usporadani zastavby
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v feSeném Uzemi, kde se nachdzeji dopravni bariery (silnice Il. tfidy a Zeleznice) a rozsahld Gzemi vyrobnich
‘areal(i, neni mozné tuto trasu vést v FeSeném uzemi.

ch-Polabeky luh

ol P ol b BKF N "

&}
Obr.: Prvky USES v UP Ldzné Touseri

k ¢l. (54)
Liniova zeler navrhovana podél cestni sité v krajiné spolu s drobnymi plochami lesa (remizy) a plochami zelené
rostoucimi mimo les napf. na okraji sidla doplfiuje systém ekologické stability.

i)6.4. Protierozni a protipovodiiova opatieni (podkapitola e) 4. vyrokové ¢asti UP)

k ¢l. (55)

Rozclenéni velkych zornénych ploch, které jsou s ohledem na konfiguraci terénu nachylné k vodni, ale i vétrné
erozi, je pro krajinu duleZité s ohledem na zadrZovani vody v krajiné a zachovani kvality pldy (nejsou odnaseny
vrchni Grodné humozni vrstvy).

k ¢l. (56)
Uzemni plan stanovuje takové podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, aby pfi podrobnéjim
odborném posouzeni vodohospodarskych a zejména odtokovych poméri v feSeném Gzemi bylo mozno protierozni
a protipovodniova opatreni navrhnout a realizovat bez nutnosti pofizeni zmény Gzemniho planu.
Uveden je prehled zamér(, které jsou za protierozni opatfeni povaZovana.

k ¢l. (57)
Uzemni plan vymezuje plochu zmény v krajiné K.01 — jihozdpadné od sidla, kterd ma funkci protierozniho opatieni
k ochrané obytného Gzemi. Jedna se o Gizemi, kde dochazi k erozni ¢innosti (dle zavérd US krajiny ORP Brandys nad
Labem-Stard Boleslav viz vyse).
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i)6.5. Prostupnost krajiny a rekreace (podkapitola e) 5. vyrokové Easti UP)

k ¢l. (58)
a) Jak uz bylo uvéddéno vyse, tzemnim planem jsou vytvoreny podminky pro obnovu a pfipadné doplnéni cestni sité
v krajiné zejména stanovenim podminek ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti pro nezastavéné Gzemi. Stavajici sit
mistnich a ucelovych komunikaci a vyznamnych cest je stabilizovana jejich vymezenim jako plochy dopravy silnicni.
b) Uzemni plan vyznaduje stavajici cyklostezky, cyklotrasy a turistické trasy v feeném Uzemi a umoZiiuje jejich
rozsifeni.

i)6.6. Dobyvani loZisek nerostnych surovin (podkapitola e) 6. vyrokové ¢asti UP)

k ¢l. (59-61)
Ochrana nerostnych surovin vyplyva ze zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni
pozdéjsich predpist (horni zakon).
V fesSeném Uzemi se nenachazi limity vyuZiti Gzemi souvisejici s ochranou nerostnych surovin.
V feSeném Uzemi se nachazi pouze nebilancované zdroje cihlarské suroviny, nejedna se vsak o limit:
Zdroj: https://mapy.qgeology.cz/suris/
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i) 7. ODUVODNENi PODMINEK VYUZITi A PROSTOROVEHO USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (kapitola f) vyrokové &asti UP)

Celé fesené Uzemi je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti podle previadajici funkce ve vymezené plose a
v souladu s tzemnimi podminkami. Clenéni ploch vychézi ze zasad, které jsou stanoveny vyhlaskou & 157/2024 Sb. o
Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (§ 15 - § 33). Vzhledem k urcitym
typickym a unikatnim podminkam v jednotlivych ¢astech reseného Gzemi, které by mély byt i do budoucna chranény jako
lokalni hodnota (napf. charakter zastavby, krajiny, krajinny raz), byly nékteré plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti jesté dale
strukturovany (tfeti Groven struktury ploch s RZV) v souladu s § 14 odst. (4) vyhl. ¢. 157/2024 Sb.

Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti jsou stanoveny ve dvou
urovnich — obecné platné podminky, které plati prifezové, a podminky vztahujici se na konkrétni kategorie ploch s RZV.
Vyznam ,,obecnych podminek” je chapan tak, ze podminky plati obecné, tj. ve vSech relevantnich pfipadech rozhodovani
podle Uzemniho planu, tj. bez ohledu na to, do jaké kategorie je predmétna plocha, ve které je rozhodovano, zafazena.
Ptikladem je stavba rodinného domu, ktery je mozné umistovat ve vice kategoriich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(regulovano je umisténi stavby RD v druhém poradi). Dale napfiklad obecné podminky stanoveni vysky zastavby Ci
podlaZnosti, nebot ty plati ve vice plochach s RZV. Aby podminky nebyly stanovovany opakované ve shodném znéni pro
kazdou kategorii ploch s RZV, v niz Ize predpokladat jejich uplatfiovani, tak je pfislusnd podminka definovana jako ,, obecna“
a je zafazena do téchto kapitol. Soucasti téchto kapitol je i vymezeni uZivanych pojm0 a definovani metodickych ptistupd
uplatnovani podminek, které jsou opét uplatiovany v Sirsi skladbé ploch s RZV.
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i)7.1. Oduvodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a obecné podminky

z

prostorového usporadani (podkapitola f) 1. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (62-63)

Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani Uzemi jsou v Gzemnim planu stanoveny v nékolika vzajemné se doplnujicich
urovnich. Tvofi je obecné podminky uplatiiované prarezové, specifické podminky ochrany kulturnich hodnot, obecné
podminky ochrany krajinného razu, podminky pro vyuziti jednotlivych kategorii ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti,
individualni podminky ploch zmén a podminky vazané na prekryvnd znaceni a dalsi vymezené jevy. Pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi se vSechny podminky vztahujici se k dotéenému Uzemi a posuzovanému zaméru uplatnuji soubézné,
nestanovi-li izemni plan vyslovné jinak.

Obecné podminky vymezuji zakladni hlediska, kterd jsou rozhodna pfi posuzovani vlivu zdaméru na Uzemni podminky.
Zohledriuje se zejména charakter Uzemi, stavajici a navrhovany zpUsob vyuZiti, prostorové usporadani véetné ¢lenéni Gzemi
na pozemky a vefejné zajmy a hodnoty Uzemi. Rozsah uplatnéni jednotlivych hledisek se odviji od povahy, Géelu, umisténi
a kapacity zaméru a od charakteru dotéeného uzemi.

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti nemohou obsahovat vycerpavajici vycet vsech myslitelnych staveb,
integrovanych zafizeni, zpUsobU vyuZiti a ¢innosti. Proto Uzemni plan umoznuje individualné posoudit i zaméry, které nejsou
v prislusné kategorii plochy vyslovné uvedeny. Jejich pfipustnost vSak nelze dovozovat pouze z toho, Ze nejsou vyslovné
zakazany; musi byt soucasné splnény vsechny relevantni podminky uvedené v ¢l. (63) a dalsi podminky Uzemniho planu
vztahujici se k dot¢enému Uzemi a zaméru.

k &. (64)

UP stanovuje, na zakladé jakych aspekt( a parametri se posuzuje soulad potencidlniho zaméru s charakterem tizemi (§ 41
SZ). Ve stabilizovanych plochach je stdvajici charakter, ktery lze definovat a urcit podle stavajici podoby jeho aspektd,
zéroven i charakterem cilovym. Zaméry umistované ve stabilizovanych plochach musi tedy byt v souladu se stavajicim
charakterem Uzemi. Lze dovozovat, Ze pro vytvoreni zcela nového charakteru v zastavéném Uzemi je uréena predevsim
transformacni plocha, coZ vychazi zejm. z ust. § 12 pism. k). Pfitom zastavéni dosud nezastavéné ¢asti Gzemi a zména vyuZiti
v nezastavéném Uzemi jsou zménou charakteru ze své podstaty, coZ vychazi zejm. z ust. § 12 pism. i) a |). Charakter tzemi
v ndvrhovych plochach je urcéen viemi podminkami, které jsou Uzemnim planem pro danou plochu stanoveny, nékteré
aspekty charakteru budou nicméné uréeny aZz v rozhodovacich procesech na zakladé pristupu jednotlivych aktéra. Je-li
charakter navrhové plochy jejim postupnym vyuzivanim urcen jiz do takové miry, Ze jej Ize spolehlivé identifikovat, musi jej
dalsi zdaméry respektovat a vhodné rozvijet.

k ¢l. (65)

Z dlivodu jednoznacného stanoveni a pochopeni stanovenych podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu jsou vysvétleny pro potreby Uzemniho planu Lazné Tousen dalsi zakladni pojmy, které budou uplatfiovany
pfi rozhodovani o zménach v Gzemi (pfi aplikaci podminek), kdy je posuzovan soulad s Gzemnim planem:

a) Hlavni vyuziti je zdkladnim zplsobem definované funkéni vyuZiti (nap¥. bydleni / vyroba), které v dané
kategorii prevlada. Pripadna specifikace, tj. konkrétni podoba, hlavniho vyuZiti je stanovena v ramci
pfipustného vyuzZiti — pokud je napf. jako hlavni vyuZziti uvedeno bydleni, tak nelze dovozovat, Ze je pfipustna
kazda forma bydleni.

b) Pripustné vyuziti primarné konkretizuje a specifikuje podobu hlavniho vyuZiti a stanovuje dalSi mozné vyuziti
nad ramec hlavniho vyuziti - jedna se zejména o cCinnosti, stavby a zafizeni dopliujici hlavni vyuZiti, s nim
souvisejici a sluditelné. Jednotlivé tyto primarni zpUsoby pripustného vyuZiti mohou v konkrétni plose
prevazovat. V nékterych pripadech je samostatné stanoveno dopliikové vyuziti, které v jednotlivé plose s RZV
nesmi byt jedinym ani prevaZujicim vyuZitim; je pfipustné pouze jako doplnéni hlavniho nebo jiného
pfipustného vyufZiti.

c) Podminéné pFipustné vyuZiti je takové vyuZiti, pro jehoZ pripustnost jsou stanoveny podminky, za jakych lze
stavby, ¢innosti a zafizeni v Uzemi umistit, pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb a
zafizeni neptipustné.

d) Nepripustné vyuziti zahrnuje stavby, jejich zmény, zmény v uzivani a vyuziti Gzemi, které nelze je v dané plose
umistovat a povolovat, protoZze neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému ¢ podminéné pfipustnému vyuZiti a
potencialné pripustné zplsoby ohroZuiji.
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e)

<

Koeficient zelené — vyjadiuje podil nezastavéné ¢asti zapocitatelné do KZ na celkové vymére plochy dotcené
stavebnim zdmérem. Jeho minimdlni hodnota je stanovena pro vybrané kategorie ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti a individualné pro nékteré navrhové plochy v pfislusné kapitole. Stanoven je zejména tam,
kde je nezbytné zajistit minimalni podil biologicky aktivnich ploch z divodu vsakovani srazkovych vod,
pfiznivych mikroklimatickych podminek, pfimérené intenzity vyuZiti Gzemi nebo prostorového oddéleni
zaméru od okolni zastavby. Zapocitatelné jsou i vodni plochy. V plochach bydleni, obéanského vybaveni a
rekreace prispiva rovnéz k zachovani pfiznivych podminek obytného a rekreacniho prostredi. Minimalni podil
zelené v urbanizovaném Uzemi je dlleZitym prvkem z hlediska zajiSténi pfitomnosti a funkce systému sidelni
zelené a systému zelené infrastruktury, a to i v rozsahu soukromych pozemka.

Vys$kova hladina zastavby — v ,lokalitdch/v Gzemich“ s pfevazujici obytnou zastavbou i v plochéch rekreace
je vyskova hladina charakterizovana primarné poctem nadzemnich podlazi, protoze vyska podlazi je v tomto
pfipadé predvidatelna veliCina. Pfipadné je stanovena maximalni pripustna vyska v metrech pro vybrané
pripady. V pfipadé ,lokalit” s funkci vyroby neni stanovena nepiekrocitelna vyékova troveri. UP zpfesiiuje ve
stavebni praxi bézné, nicméné vykladové riizné uZivané definice tak, aby bylo jednoznacné uréeno, co je
povaZzovano za bézné (typické) podlazi, ustupujici ¢i podkrovi.

- vysvétleni pojmu ustupuijici podlaZi: poZzadavek na ustoupeni alespon jedné obvodové stény ustupujiciho
podlazi vychazi mj. charakteru a obvyklého ,tvaru” podkrovi, ve kterém je bézné zkoseni (z pohledu clovéka
stojiciho na terénu - at uZ na ulici ¢i na soukromém pozemku - je pro vnimani vysky stavby dlleZita vyska
okapové hrany). Proto je vhodné predevsim ustoupit alespon jednu obvodovou sténu ustupujiciho podlazi.
U narozi je pak vhodné ustoupit obé obvodové stény narozi smérem do uli¢niho prostranstvi.

PFi vymezovani pojma byly v ivahu brany metodické materidly MMR, napf.:

MINISTERSTVO
PRO MISTNI

ROZVOI CR qu_.

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROZVOICR

PODKROVi

Pojem ,podkrovi® definuje norma €SN 73 4301 - Obytné budovy a norma CGSN IS0 6707-1 , 73 0000 -
Pozemni a inZenjrské stavby - Terminologie — Cast 1- Obecné terminy.

€SN 73 4301 - Obytné budovy

ESN IS0 6707-1, 73 0000

Pozemni a inZenyrské stavby - Terminologie -
Cast 1: Obecné terminy

422 podkrovi mistnost (4.1.3) nalézajici se pievazné v prostoru (4.1.1) pod Sikmou
325 | podkrovi piistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podiaZim stfechou (5.2.23)
vymezeny konstrukci krovu a dal§imi stavebnimi konstrukcemi, 5223 | §ikmé stfecha | stfecha (5.2.20), j&jif sklon (9.2.30) je vétdi nef 10° (pfibliZné 15%)
uréeny k uelovému vyugiti
13z nadzemni ka2dé podiaZi, které ma Groved podiahy nebo jeji pfevaZujici Z4sti vyse 3141 stavba viechno, co bylo postaveno nebo je vysledkem stavebni éinnosti
podlaZi nebao rovno BOO mm pod nejwyisi Grovni piilehlého upraveného terénu 313 pozemni stavba | stavba (3.1.1), jelim2 jednim z hlavnich Géeld je poskytovat ochranu
v pasmu Sirokém 5,0 m po cbvodu domu; nadzemni podlaZi se stuéné jefim uZivatelim nebo vnitinimu obsahu; obvykle je £asteEng nebo
nazjva také: 1. podiaZi, 2. podiaZi atd. vietné podlaZi ustupujiciho (viz Uplné uzavfena a je trvale umisténa na jednom misté
obrézek 1) 411 prostor plocha nebo objem skuteiné nebo teoreticky ohranitené
413 mistnost ohraniéeny prostor (4.1.1) v ramei podlaZi (4.1.2), jiny neZ komunikaé ni
Rozméry v m prostor (4.4.1)
441 komunikaéni prostor (4.1.1) pro pohyb osob, zboZi nebo vozidel
prostor
J: ) 556 konstrukce smontovand nebo dokonéend East stavby (3.1.1), kterd je vysledkem
__;r‘ﬁ’ N price na staveniiti
- .
Ol 5.220 | stfecha konstrukce (5.5.6), kterd shora ohrani€uje pozemni stavbu (3.1.3)
L . sklon odehyleni roviny povrehu od vodorovné roviny
9.2.30 L] dehyleni rovi hu od vod é
2 MADZEMNI PODLAZI
1l 50m ZAVER
I N Z obou definic vyplyva, Ze:
1 NADZEMN| PODLAZ 118 £
w/)’/' 7 Podkrovi je ohraniéeny vnitini prostor nad i im podlaZim £zajici se
/ pievazné v prostoru pod Sikmou stiechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6%) a uréeny
CHODNIK / k ielovému vyugiti.
1. PODZEMKI PODLAZ] / %
/
Obrézek 1 - Oznateni podiazi obytné budovy
Ministerstvo pro mistni rozvej €R, Odbor stavebniho fadu
ferven 2 -
ferven 201 Ministerstvo pro mistni rozvej GR, Odber stavebniho fadu
Eerven 2013
v
k ¢l. (66)

Omezeni vysky zastavby

a) Vyska predstavuje jeden z klicovych parametr( zastavby vyznamné ovliviiujici charakter dzemi. Maximalni
vySkova hladina zastavby je stanovena v podminkach prostorového usporadani ploch s RZV.
b) Maximalni vyskova hladina zastavby je stanovena pomoci:
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1) poctu nadzemnich podlaZi (pfip. s podkrovim ¢i ustupujicim podlazi) — hlavné u ,,obytné“ zastavby
(plochy BI, SU) a u ploch rekreace (RI, RX), kde je pfredpokladana obvykla vyska nadzemniho podlazi
souvisejici se zplsobem uZivani staveb,
2) Predpokladané vysky podlazi s ohledem na vyuziti staveb, s ohledem na jejich ucel
3) max. vysky v metrech ¢i odkazem na max. vysku stavajici zastavby,

c) Pokud neni stanovena, bude posuzovana individudlné s ohledem na vyskovou hladinu a charakter okolni
zastavby a dale s ohledem na krajinny raz a dalkové pohledy. Za komplexni technologické zafizeni se
povazuje napfiklad zafizeni vzduchotechniky, které se v pohledu na stavbu uplatfiuje svym feSenim, vySkou
a hmotou uplatiiuje v intencich podlazi, tj. nepriihledna masivni struktura.

d) Diraz je kladen na zachovéani dominantniho postaveni a vnimani objektl ob¢anského vybaveni v centralni
Casti sidla, které jsou pohledovymi dominantami.

e) Stanoveni maximalni vysky zastavby sleduje zachovani pfiméreného méritka a charakteru urbanistické
struktury. Stanovend vyskova hladina zastavby se neuplatnuje pro stavajici vySkové a prostorové
dominanty, které prevysuji stanovené podminky vyskového resSeni zastavby a dale tzv. lokdlni dominanty
akcentujici vyznamna mista urbanistické struktury.

f) V pfipadech, kdy neni u stdvajicich podkrovi fe$eno v souladu s parametry UP, neni moiné parametry
navySovat.

k ¢l. (67)
Formy (typy) obytné zastavby

Typy obytné zastavby (napf. izolovany rodinny diim, dvojdiim, zastavba v bloku) jsou dalsim z klicovych
parametr( zastavby vyznamné ovliviujici charakter izemi. Pozadavky na vhodny typ obytné zastavby se
liSi hlavné v zavislosti na charakteru a historické stopé jeho zastavby — jinou formu maji stavby pro bydleni
v centralni ¢asti (pfevazné izolované RD, pfip. plvodni venkovské usedlosti, pripadné usporadani v bloku),
jinou formu maji stavby pro bydleni v nové vznikajicich obytnych lokalitdch. Mensi bytové domy budou
vznikat v zastavitelné plose .09 (dle PD na lokalitu na vychodnim okraji sidla — ,,viladomy“).
Forma obytné zastavby je jednim z aspektl charakteru Uzemi (spoluvytvari sidelni prostredi) a déle uréuje
intenzitu vyuZiti Gzemi. Regulace (omezeni) povolenych typu obytné zastavby prispiva k udrzeni Zadouciho
charakteru zastavby a zabrariuje nepfimérenému zahustovani sidla.
Je dlleZité regulovat mj. typ obytné zastavby, aby se zabranilo nadmérnému zahustovani nezadoucimi
formami (typy) zastavby, které nejsou v misté obvyklé (napf. Fadovy rodinny diim, velké bytové domy
apod.). Ve stabilizovanych plochach UP nepiedpoklddd zmény urbanistické koncepce ani kompozice,
pozemek rodinného domu by mél byt vidy vymezovan o takové velikosti (vymére), kterad zdsadné nezméni
prostorové usporddani a charakter Uzemi a nezvysi nepfimérené hustotu zastavby. Rovnéz by méla byt
rozvijena forma obytné zastavby v misté obvykla.

k ¢l. (68)
Koeficient zelené

a) Limitni poZzadovana minimalni vyméra nezastavéné casti plochy (tj. minimalni vyméra zelené) na plose
dotcené stavebnim zamérem se pro vybrané typy ploch s RZV vypocita uplatnénim koeficientu zelené.

b) Uvedena je specifikace charakteru a typu staveb, pro které bude s ohledem na jejich charakter (typologii)
koeficient zelené uplatnovan. Koeficient zelené neni Gcelné s ohledem na charakter staveb uplatiovat
napf. u staveb dopravni infrastruktury, které cCasto zabiraji celou plochu pozemku stavby (napf.
komunikace, parkovisté). Zelen je nicméné ve vsech plochach pfipustna.

c) Priklady uplatnéni KZ:

1. posouzenizaméru: posouzeni dodrzeni stanoveného koeficientu zelené na pozemku rodinného domu,
ktery ma vyméru 1200 m?, ktery je vymezovan ve stabilizované plo3e BI, dle dokumentace zdméru ma
nezastavéna ¢dst pozemku stavby, tj. ¢ast pozemku RD, ktera neni nikterak zpevnéna a vyhovuje
definici ,plochy schopné pfirozeného vsakovani srazkovych vod“, vyméru 720 m?. Je tento zdmér
v souladu s UP z pohledu Kz?

- analyzou zdméru a vypoltem zjistény koeficient zelené je 0,6 (720 m? je 60% z 1200m?),
stanoveny koeficient zelené pozemku stavby KZ pro stabilizované plochy Bl je 0,4. Zjistény
koeficient zelené je tedy vétSi nez jeho pfislusna (Uzemnim planem) stanovena minimalni
hodnota. Zamér popsany v zadani prikladu by tedy podminkdm stanovenym uzemnim planem
vyhovoval.

2. posouzeni zaméru: posouzeni dodrZeni stanoveného koeficientu zelené na pozemku rodinného domu,
ktery md vyméru 1500 m?, ktery je vymezovan v ndvrhové plose Bl s individudlné stanovenym
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koeficientem KZ 0,4. Jakda je minimalni vyméra pozemku stavby zaméru schopné pfirozeného
vsakovani destovych vod podle podminek UP?

Vysvétleni postupu aplikace podminek:

1. Zjisti se vyméra &asti pozemku, o kterou je pFekrog¢ena mezni hodnota 1200 m?;
2. Uplatni se koeficient zelené KZ z mezni hodnoty 1200 m? — zjisti se ,vyméra zelené& vypocitané ze
stanoveného koeficientu zelené KZ z mezni hodnoty, tj. mezni vyméry“;
3. Soucet vymér vzeslych z bodu 1. a 2. predstavuje minimalni vyméru nezastavéné plochy
posuzovaného pozemku.
Aplikace podminek:
1. 1500 m? — 1200 m? = 300 m? (vyméra pozemku stavby, o kterou je limitni hodnota
ptekroéena, je 300 m?),
2.1200 m?x 0,4 = 480 m? (vyméra zelené vypocitana ze stanoveného koeficientu zelené
KZ z mezni vyméry, pozn.: je pro viechny teoretické pfipady vétsich pozemk( nez
mezni vyméra stejna),
3. 300 m? + 480 m? = 780 m? — minimalni vyméra nezastavéné ¢asti plochy
posuzovaného pozemku je 780 m?, stavbami a
zpevné&nymi plochami je mozné vyuzit 720 m2.

d) P¥i uplatfiovéni KZ umozfiuje UP vyjimky a zohledfiuje stavajici stav v Gzemi.

e) Upresnén je princip uplatiovani KZ na pozemku, ktery je tvoren vice typy ploch s RZV (napf. plochy Bl a
ZZ). Potom musi byt koeficient KZ splnén v kazdé Casti pozemku tak, jak prislusi prislusné plose s RZV,
pokud je v ni KZ stanoven.

k ¢l. (69)
UP stanovuje nékteré dal$i zasady a podminky, které plati obecné pro viechny typy ploch s RZV, proto jsou uvedeny
samostatné:

a) UP stanovuje, 7e pozemky staveb pro bydleni budou vidy vymezovany tak, aby nebyla nepfimérené zvyiena
hustota zastavby, respektovana bude obvyklda vyméra okolnich pozemkl staveb jako jeden z aspekti
charakteru tzemi.

b)  Z ddvodu ochrany struktury zastavby, nezadouciho nepfiméreného zahustovani zastavby a nezadouciho vzniku
dlouhych pfijezdovych cest deformujicich vzhled obestavéni uli¢nich prostranstvi je nepfipustné je umistovani
staveb rodinnych domU ve druhém poradi, resp. ve formé ,, dlim za domem®. Pro umisténi stavby RD je dllezité,
aby mél zajistén prijezd na pozemek s béznym Sitkovym usporadanim v uli¢nim prostoru.

c) Pripustnost vedlejsich staveb zamér( (v€. vyvolanych staveb), pro které je vymezeny koridory pro dopravni
infrastrukturu, je stanovena s ohledem na podminky koridoru a na skutecnost, Ze nékteré ze zaméru, pro které
jsou koridory vymezeny, dosud nejsou upfesnény podrobnéjsi dokumentaci.

d) Nepfipustnost staveb a zafizeni pro reklamu je stanovena s ohledem na krajinny raz a charakter a hodnoty
nezastavéného Uzemi. Nepfipustnost staveb pro reklamu v zastavéném Uzemi je stanovena s ohledem na
zachovani charakteru sidla bez rusivych prvka.

e) Pripustnost staveb a zafizeni slouZicich ochrané Gdzemi v celém feSeném Uzemi souvisi mj. s polohou reseného
uzemi v specifické oblasti, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Uzemi suchem (viz soulad
s nadrazenou dokumentaci).

f)  Pro rozhodovani v nezastavéném Uzemi je podporena zvySena ochrana pfirodnich prvkd v krajiné, zachovani
prostupnosti Uzemi. V feSeném Uzemi, zejména jizné od sidla se témér nevyskytuji, proto je chrdnéno alespon
uzemi v navaznosti na stdvajici vodni plochy vychodné. Nepfipustné je oplocovani v krajiné ve formé
neprihledného vysokého oploceni napf. z betonovych prefabrikat(, z ddvodu jejich negativniho vlivu na
krajinny raz. Tyto prvky vytvareji negativni pohledové linie, dominanty, bariéry v Gzemi (brani volnému odtoku
vody, prodéni vzduchu apod.), narusuji pohledové horizonty apod.

k ¢l. (70)
UP stanovuje zasady a podminky, které plati pro vymezovani pozemkd pro bydleni s ohledem na charakter tzemi, typ
zastavby a hustotu zastavéni.
UP stanovuje min. velikost pozemku RD v souvislosti s poctem bytl v RD. Tyto parametry jsou stanoveny s ohledem na
charakter a hustotu okolni zastavby, na polohu plochy v ramci sidla, na charakter nebo napt. s ohledem na krajinny raz.
Resenf je navrhovano zejména z divodu, aby se zabranilo napf. ,nahusténi“ malych pozemkil RD do jedné &asti plochy.
Omezeno je umistovani vyménkd, které by mohly vyrazné zahustovat strukturu zéstavby.
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Pro zastavitelnou plochu Z.09 jsou stanoveny podminky s ohledem na jiz vydané spravni rozhodnuti: Stavebni povoleni
na stavbu , Lazensky senior park Ldzné Tousen...” ¢j.: vyst.4645/09/L, ze dne 27.11.2009, nabylo G¢innosti 8.1.2010. Dle
tohoto spravniho rozhodnuti ma byt v ploSe realizovan zamér ,Seniorpark Lazné Tousen”, v aredlu ma byt realizovdno

34 rodinnych domd, 5 — bytovych domd, 9 bungalovd.

i)7.2. Oduvodnéni specifickych podminek pro ochranu kulturnich hodnot v izemi (podkapitola f) 2.
vyrokové &asti UP)

kel (71)

V uzemnim planu jsou v kap. f)2 stanoveny specifické podminky tykajici se zejména ochrany kulturnich hodnot. Méstys
vznikl jako plivodné stfedovéké sidlo slozené ze dvou jader — zapadné od hradisté to je trojuhelnikové nameésti (plvodné
s rybnikem) a ledvinovité rozsifend ulicova naves pod arealem tvrzisté. Struktura zastavby v centru je tvorena usedlostmi
podél rozsiteného navesniho prostoru a mensimi domky. Vzhledem k dochovanosti této historické struktury sidla, jsou
stanoveny podminky ochrany charakteru této centralni ¢asti, véetné navazujiciho tzemi smérem k fece Labe. Ochrana se
tyka predevsim kulturnich pamatek, staveb, které jsou vymezeny jako historicky hodnotné stavby lokalniho vyznamu a
uzemi s urbanistickou hodnotou. Stanoveny jsou poZadavky na novostavby a zmény dokoncenych staveb, které musi byt
navrzeny s dlirazem na architektonickou kvalitu odpovidajici poloze a pohledovému uplatnéni z verejného prostranstvi.
Chranény budou zejména historické hodnoty zastavby — architektonické clenéni fasad vcéetné okennich otvord, historické
prvky na fasadach, stfesni krytina, v€etné oploceni, bran a vrat s historickou hodnotou, ochrana stfesni krajiny aj. Také
podminky pro umisténi FVE jsou pro pamatkové hodnotné objekty upfesnény.

V centru sidla (stanoveny charakter — 1) bude mit nové vznikajici zdstavba zastfeSeni sklonitou stfechou — sedlova,
vyjimecné valbova, s ohledem na historické hodnoty a zachovalou strukturu zastavby vcetné stiesni krajiny.

i)7.3. Odtivodnéni zakladnich podminek ochrany krajinného razu (podkapitola f) 3. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (72)
a) Zasady a podminky ochrany krajinného razu jsou stanoveny v souladu se ZUR SK - tkoly pro tzemni planovani
stanovenych v ZUR SK pro dosaZeni cilové kvality krajin $23 krajina sidelni a U19 krajina pfiméstska:

_iNovy Vestec s &

Vykres krajin, pro které se stanovuji cilové kvality, ZUR SK v platném znéni k 07/2026

b) Dalsi zdsady jsou stanoveny s ohledem na ochranu charakteru krajiny pred nezadouci zdstavbou, s ohledem na
zadrzeni vody v krajiné a zachovani ekostabilizacnich funkci krajiny, s ohledem na zachovani prostupnosti krajiny,
podporu Setrnych forem rekreace (turistika), s ohledem na ochranu PUPFL.

k ¢l. (73)
Ochrana VKP vyplyva ze zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Vyznamny
krajinny prvek definuje ust. § 3 odst. b) zakona o ochrané pfirody a krajiny. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy,
raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy. Tyto prvky jsou ekologicky, geomorfologicky a esteticky
hodnotnou ¢asti krajiny, utvari jeji typicky vzhled a prispivaji k udrZeni jeji stability.
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i)7.4. Oduvodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (podkapitola f) 4. vyrokové
¢asti UP)

k &. (74)

Z dlivodu predvidatelnosti pfi rozhodovani o zménach v Gzemi jsou uvedeny zasady pfi uplatiiovani Gzemnim planem
stanovenych podminek, resp. jejich hierarchie pfi stanoveni podminek pro jednotlivé zdméry v konkrétni lokalizaci.

k &l. (75-88)

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyufziti (ve druhé a treti Urovni struktury ploch s RZV) jsou stanoveny a vymezeny
v souladu s ustanovenimi Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu a v souladu s § 59 Stavebniho zakona, dale i jen ,Standardizace”. V souladu se specifikaci jednotlivych
ploch s rozdilnym zplisobem v platné legislativé a s vyhodnocenim redlného stavu v Uzemi jsou stanoveny podminky vyuZiti
ploch s RZV, odlvodnéno v kap. i)4.2 textové ¢asti odlvodnéni.

k ¢l. (89)
DOPLNKOVE CHARAKTERISTIKY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT:

a) vyznamna mimolesni zelen - liniova — vyznacuje linie zelené mimo sidlo, podél linii cest, komunikaci, mezi. Podili
se na vytvareni prirodniho ramce sidla, posileni krajinného razu a ekostabilizac¢nich funkci krajiny chranit nebo
doplnit

b) vyznamna mimolesni zeler - plosnd — vyznacuje plochy zelené v navaznosti na sidlo, které pIni protierozni funkce
a chrani obytné Uzemi pred negativnimi Ucinky zemédélské Cinnosti.

Doplrikova charakteristika je graficky vyznacena nad plosnym vyznaéenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti. Stanovené
podminky vyuZiti pro tyto plochy RZV umoznuiji realizaci zamérd v ramci stanoveného pripustného vyuZziti, resp. podminéné
pfipustného vyuZziti.

i)8. ODUVODNENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A
PLOCH, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI
(kapitola g) vyrokové &asti UP)

k ¢l. (90)
Verejné prospésné stavby jsou vymezeny v souladu s § 11 SZ. Jako verejné prospésné stavby jsou vymezeny stavby
pro verejnou infrastrukturu urc¢ené k rozvoji nebo ochrané tzemi méstyse, tj. zejména navrzené plochy a koridory
pro dopravni a technickou infrastrukturu.

V souladu s § 80 SZ izemni plan vymezuje VPS dopravni, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.
a) VPS dopravni infrastruktury

Oznaceni | Nazev a popis VPS, VPO Davod vymezeni, specifikace verejné
VPS prospésnosti

VD.1 Koridor vodni cesty Labe, Horni Pocaply — Tynec nad | Stavba je vymezena ve verfejném zajmu pro rozvoj
Labem. verejné dopravni infrastruktury. VPS ze ZUR SK.

VD.2 stavba komunikace pro dopravni napojeni zastavitelné | Stavba je vymezena ve verejném zajmu pro rozvoj
plochy Z.09, vietné Uprav na silnici 11/245, VPS je | veFejné dopravniinfrastruktury.

vymezena v rozsahu koridoru pro dopravni infrastrukturu Chybi napojeni zastavitelné plochy Z.09 na silnici
CNU.DA4. 11/245, které je v soucasné dobé pouze pro zajisténi
stavenistni dopravy. Koridor je vymezen tak, aby
umoznil napojeni nové komunikace na silnici II.
tfidy nejen stykovou kfiZzovatkou, ale pfipadné
kruhovou.
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VD.3 Stavba chybéjiciho Useku cyklostezky pro propojeni ¢asti | Stavba je vymezena ve vefejném zdjmu pro rozvoj
stavajici cyklostezky (v rozsahu zastavitelné plochy z.17). | vefejné dopravni infrastruktury.

VPS je vymezena z dlivodu zajisténi dobudovani
chybéjiciho uUseku cyklostezky mezi Laznémi
Touseri a Celdkovicemi.

k ¢l. (91)
a) VPO pro vytvareni prvkll izemniho systému ekologické stability:
Oznaceni | Nazev a popis VPO Dlvod vymezeni, specifikace vefejné

VPS prospésnosti

VU.1 plochy pro LBC.1, vymezena v rozsahu plochy zmény | Pro realizaci nefunkéni ¢asti lokalniho biocentra
v krajiné K.04

VU.2 plochy pro LBK.1, vymezena vrozsahu plochy zmény| Pro dotvoreni systému USES — navrieného
v krajiné K.05 lokalniho biokoridoru

VU.3 plochy pro LBK.1, vymezena vrozsahu plochy zmény| Pro dotvofeni systému USES — navrZeného
v krajiné K.06 lokdIniho biokoridoru

vu.4 plochy pro LBK.1, vymezena vrozsahu plochy zmény| Pro dotvofeni systému USES — navrieného
v krajiné K.07 lokdIniho biokoridoru

VU.5 plochy pro LBK.1, vymezena vrozsahu plochy zmény| Pro dotvofeni systému USES — navrieného
v krajiné K.08 lokdIniho biokoridoru

VU.6 plochy pro LBK.1, vymezena vrozsahu plochy zmény| Pro dotvofeni systému USES — navrieného
v krajiné K.09 lokalniho biokoridoru

VU.7 plochy pro LBK.1, vymezena vrozsahu plochy zmény| Pro dotvofeni systému USES — navrieného
v krajiné K.10 lokalniho biokoridoru

VU.8 plochy pro LBK.1, vymezena vrozsahu plochy zmény| Pro dotvofeni systému USES — navrieného
v krajiné K.11 lokalniho biokoridoru

Uzemni plan vymezuje jako veiejné prospé$na opatreni ty prvky a ¢asti USES, které je nutné zalo?it z d@ivodu zajisténi
funkénosti systému. NRBK a RBK nejsou vymezeny jako VPO, protoZe se jedna o funkéni ¢asti USES.

k &l. (92,93)
Uzemni plan takové plochy nevymezuje.

i)9. ODUVODNENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

(kapitola h) vyrokové ¢asti UP)
k ¢l. (94)
Stanoveni kompenzacnich opatfeni vyplyvd z § 100 odst. 4 stavebniho zdkona, a § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni. S ohledem na to, Ze pfislusny dotéeny organ vyloucil negativni vliv izemniho planu Lazné
Tousen na evropsky vyznamné lokality i ptaci oblasti soustavy NATURA, nebylo zpracovano Naturové hodnoceni podle § 45i
odst. 2 zak. 114/1992 Sb., v platném znéni, a proto nejsou navrhovana zadna kompenzacni opatreni.
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i) 10. ODUVODNEN{ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV (kapitola i) vyrokové ¢asti UP)

k &l. (95-97)

V souladu s § 56 SZ tzemni plan vymezuje plochy pro Uzemni rezervy - tedy plochy, jejichZ potiebu a ploSné naroky je nutné
provéfit. Zménit Gzemni rezervu na plochu nebo koridor umozriujici stanovené vyuZiti (a tedy umistovani staveb v souladu
se stanovenym zpUsobem vyufziti) Ize jen na zdkladé pofizeni zmény tzemniho planu.

Jako predpoklddané budouci zastavitelné a transformaéni plochy, piip. koridory jsou v ramci UP Lazné Touser vymezeny
uzemni rezervy zejména pro plochy bydleni, a to na zidkladé stanovené urbanistické koncepce a s ohledem na logické
budouci pokracovani rozvoje méstyse.

Odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch tzemnich rezerv:

pro vyuziti bydleni individudini (BI):

- uzemni rezerva R.1 — plocha na zapadnim okraji sidla, ktery je tvofen predevsim zastavbou pro bydleni. Jedna se
o plochu, kterd byla pro rozvoj bydleni vymezena dosud platnym UP. Jednd se viak o Gzemi s komplikovanym
pristupem a dalsimi omezenimi vyuZiti (napf. OP drahy, OP vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy apod.),
v feSeném Uzemi jsou vhodnéjsi lokality pro rozvoj bydleni. V pfipadé, Ze v Laznich TouSen vznikne potfeba pro
vymezeni novych rozvojovych ploch, je mozné toto Uzemi vyuZit. V ramci odGvodnéni rozvoje v tomto Uzemi by
bylo vhodné zpracovat néjaky podrobnéjsi podklad, kterym by vyuZiti pro bydleni bylo provéfeno ve vsech
aspektech (napft. US). Vzhledem k tomu, 7e podminky pro rozvoj méstyse jsou vyznamné omezené, je toto Gzemi
jedno z mala, které bude mozné v budoucnu vyuZzit.

- Uzemnirezerva R.2 — plocha na vychodnim okraji sidla, ktery je vymezen pro rozvoj bydleni a sidelni zelené. Plocha
byla pro rozvoj bydleni vymezena v dosud platném UP. Vzhledem k tomu, e v fe$eném Gzemi je spinéna potteba
pro vymezeni ploch pro rozvoj s ohledem na udrzitelny rozvoj, byla tato plocha v rdmci zpracovani ,,nového“ UP
provéfena a zmensena. Jeji zbyvajici ¢ast, kterd zarovndva a zkompaktiiuje zastavéni sidla, byla vymezena jako
Uzemni rezerva, tj. k provéreni budouciho rozvoje. Vymezeny jsou nové koridory pro dopravni infrastrukturu
(CNU.D2 a CNU.D3), pro trasu novych pozemnich komunikaci umozZnujici budouci dopravni obsluhu tohoto tzemi.

i) 11. ODUVODNEN{ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO PLANOVACi SMLOUVOU (kapitola j) vyrokové ¢asti UP)

k €. (98-101)

Uzemni plan Lazné& Touser vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndch v izemi podminéno uzavienim planovaci
smlouvy.

Tento institut byl pouZit pouze u rozvojovych ploch, jejichz charakter, rozsah a predpokladany zplsob vyuZiti vyZaduji
koordinaci nad ramec obecnych moZnosti a regulativii Uzemniho planu a béznych postupl v navazujicich fizenich podle
stavebniho zakona.

Podminka uzavreni planovaci smlouvy byla stanovena pouze pro zastavitelné plochy Z.02, Z.06, Z.08 a Z.09. Takto vymezeny
rozsah odpovida objektivnim diivodiim pro poufiti tohoto nastroje. Uzemni plan vychazi z individuainiho posouzeni
charakteru jednotlivych rozvojovych lokalit a stanovuje podminku pouze tam, kde je jeji uplatnéni nezbytné k dosazeni
sledovaného cile. Zvolené feSeni proto odpovida zadsadé proporcionality i zakazu diskriminace, nebot podminka neni
stanovena plosné pro vsechny zastavitelné plochy, ale pouze pro lokality, u nichZ je odlvodnéna jejich specifickymi
podminkami.

U zastavitelné plochy 2.02, Z2.06 a Z.08 byla podminka planovaci smlouvy stanovena dlvodu, Ze se jedna o rozsahlejsi
rozvojové plochy urcené prevaziné pro bydleni, jejichz budouci vyuZiti miZe probihat postupné a bude tudiz vyZadovat
koordinované budovani vetrejné infrastruktury, verejnych prostranstvi a jednotlivych etap vystavby.

Pro zastavitelnou plochu Z.09 je podminka planovaci smlouvy stanovena z diivodu, Ze samotna realizace jednotlivych etap
vystavby probihd a nadéle bude s vysokou pravdépodobnosti probihat v delSim ¢asovém horizontu a za ucasti vice
stavebnikd nebo vlastnik(l. Tento predpoklad vychazi z pribéhu projednavani zaméru a dalSich informaci na webovych
strankach investora. Podminka uzavreni planovaci smlouvy proto neslouzi k opétovnému provérovani urbanistického
reseni, ale k zajiSténi koordinované realizace jiz navrzené koncepce, zejména ve vztahu k verejné infrastrukture,
majetkopravnimu vypofadani, standarddim infrastrukturnich staveb, podminek pro jejich pfipadny budouci prevod do
vlastnictvi méstyse, etapizaci vystavby, vazby mezi etapami a rozdéleni prav a povinnosti jednotlivych Ucastnikd rozvoje
Uzemi.
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Uzemni plan nestanovuje obdobnou podminku pro dalsi zastavitelné plochy, protoZe jejich charakter, predpokladany
postupny rozvoj, rozsah ani predpokladany zplsob vyuZiti takovy postup nevyzaduji. U ostatnich rozvojovych ploch Ize
koordinaci zamérl a osetfeni vSech vyse uvedenych aspektl dostatecné zajistit prostfednictvim podminek vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, dalSich podminek stanovenych Gzemnim pldnem (napf. podminkou
potizeni regulaéniho planu), pfipadné prostrednictvim standardnich postupl podle stavebniho zdkona. Stanoveni podminky
uzavieni planovaci smlouvy pouze pro vybrané plochy je proto vécné odlvodnéné a odpovida rozdilnym podminkam
jednotlivych ploch.

Skutecnost, Ze pro dalsi zastavitelné plochy neni podminka uzavreni planovaci smlouvy stanovena, neznamenj, Ze planovaci
smlouvy nebudou na Uzemi méstyse vyuZivany. Pfedpokladd se jejich Siroké vyuZiti i v dalSich pfipadech na zakladé
dobrovolné uzaviranych planovacich smluv, pfipadné na zakladé pravidel spolupréace investori s méstysem nebo jinych
vychodisek.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, vymezeni podminky uzavieni planovaci smlouvy sleduje zejména zajisténi koordinovaného
rozvoje Uzemi, vzdjemné navaznosti jednotlivych etap vystavby, feseni verejné infrastruktury, majetkopravnich vztaht a
dalsich souvisejicich opatfeni, ktera presahuji moznosti feSeni v ramci jednotlivych navazujicich fizeni podle stavebniho
zakona. Ugelem plénovaci smlouvy neni nahrazovat Gizemni pldn ani stanovovat nové podminky vyuZiti Gzemi, ale smluvné
upravit zplsob realizace zdméru v souladu s koncepci stanovenou Uzemnim planem.

Podminka uzavieni planovaci smlouvy je stanovena pouze pro vybrané rozvojové plochy, u nichz Ize dlivodné predpokladat
postupnou realizaci vice dil¢ich zamér( rlznymi stavebniky nebo vlastniky. Zvoleny postup umozniuje koordinovat
jednotlivé etapy rozvoje pfi soucasném zachovani primérené flexibility vyuZiti uzemi. Uzemni plédn proto védomé
nepozaduje uzavieni jediné planovaci smlouvy pro celou rozvojovou plochu, nebot takovy pozadavek by mohl v Gzemich s
vétsim poctem vlastnikd nebo investor( fakticky znemoznit nebo vyznamné oddalit jejich rozvoj, ale je mozné ji fesit také
pro rozvojovou plochu jako celek. Namisto toho umoZniuje uzavirani planovacich smluv pro jednotlivé dil¢i zaméry za
predpokladu, Ze budou vychdazet z komplexniho odborného provéreni a navrzeného feseni celé rozvojové plochy. Tim je
zajiSténa urbanisticka koordinace rozvoje Uzemi pfi sou¢asném zachovani moznosti postupné realizace jednotlivych ¢asti
Uzemi bez nutnosti dosaZeni dohody viech vlastniki nebo stavebnikil v celé rozvojové plose. Uzemni plan soucasné
nevylucuje uzavreni jediné planovaci smlouvy pro celou rozvojovou plochu, pokud se na tomto postupu smluvni strany
dohodnou.

Uzemni pldn nestanovuje zavaznou formu odborného podkladu pro uzavieni planovaci smlouvy. Konkrétni zplsob
provéreni mlZe byt zvolen podle charakteru zdméru a dohody smluvnich stran, napfiklad formou Uzemni studie,
urbanistické studie, regulacniho planu nebo jiného odborného podkladu. V pripadé vyse uvedenych zastavitelnych ploch
2.02, Z.06 a Z.08 Uzemni plan soucasné stanovuje zpracovani Uzemni studie jako dalsi podminku rozhodovani v Uzemi.
Smyslem tohoto poZadavku je zajistit, aby jednotlivé dil¢i zaméry vidy vychazely z celkového koncepcniho feseni celé
rozvojové plochy. Realizace zastavby v zastavitelné plose Z.09 jiz probiha dle vydaného spravniho rozhodnuti.

Uzemni plan soucasné stanovuje, 7e vlastnici pozemké dotéenych zdmérem budou Gcastniky pladnovaci smlouvy i v
pfipadech, kdy nejsou stavebniky zaméru. Tim se predchazi situacim, kdy by smluvni ujedndani zakladala zavazky vztahujici
se k pozemkdm bez Gcasti jejich vlastnika.

Vyjimka z povinnosti uzavirat planovaci smlouvu je stanovena pro zaméry Méstyse Lazné Tousen a pravnickych osob jim
zfizenych nebo zaloZenych. Tyto subjekty realizuji své zaméry, pricemz vztahy mezi méstysem a témito osobami jsou
zajistény jinymi pravnimi a organizacnimi nastroji. PoZadavek uzavirat planovaci smlouvu by v téchto pripadech postradal
sv{j ucel.

Podminky stanovené pro uzavieni planovaci smlouvy vymezuji pouze zakladni ramec smluvniho ujednani. Uzemni plan
nestanovuje Uplny obsah planovaci smlouvy, ale pouze zdkladni naleZitosti a navrh okruhl moznych zavazk(, které
odpovidaji charakteru tohoto institutu podle stavebniho zakona. Konkrétni obsah planovaci smlouvy bude vzdy vysledkem
dohody smluvnich stran a bude pfizplisoben charakteru a rozsahu konkrétniho zaméru. Je definovan cil uzavreni smlouvy.

Vymezeni zakladniho obsahu planovaci smlouvy sleduje predevsim zajisténi pravni jistoty smluvnich stran, jednoznacnou
identifikaci predmétu smlouvy a vytvoreni podminek pro kontrolu plnéni sjednanych zavazka.

Stanoveni parametr( a vlastnosti zaméru jako soucasti planovaci smlouvy umoziuje presné vymezit podminky, za nichz
budou jednotlivé zavazky smluvnich stran plnény, a soucasné pripousti pfimérené zmény konkrétniho technického reseni,
pokud nebude dotcena urbanistickd koncepce ani ucel uzaviené planovaci smlouvy.

Demonstrativni vyéet moznych zavazkl méstyse i stavebnika vytvafi transparentni ramec pro rozdéleni prav a povinnosti
pfi realizaci rozsahlejsich rozvojovych zamérd. Uzemni plan tim nepfedepisuje obsah jednotlivych smluv, ale vymezuje

okruh nejcastéjsich zavazkd, které Ize podle charakteru konkrétniho zaméru smluvné sjednat. Konecny rozsah zavazk( bude
vidy zaviset na konkrétnich podminkach Gzemi, rozsahu zaméru, jeho dopadech na verejnou infrastrukturu a vysledku
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dohody smluvnich stran. U¢elem této Upravy je zajistit spravedlivé, pfiméiené a predvidatelné rozdéleni odpovédnosti za
pfipravu a realizaci verejné infrastruktury a dalSich opatfeni vyvolanych rozvojem dzemi.

Moznost sjednat v planovaci smlouvé sankce za poruseni smluvnich povinnosti nebo zajistovaci instituty sleduje posileni
pravni jistoty smluvnich stran a vymahatelnosti sjednanych zdvazkd. Vzhledem k tomu, Ze planovaci smlouvy budou
zpravidla upravovat dlouhodobé a vzajemné provazané zavazky souvisejici s realizaci rozsahlejsich rozvojovych zamérd, je
7adouci umoZnit smluvnim stranam sjednat primérené prostfedky zajisténi jejich fadného plnéni. Uzemni plan konkrétni
podobu téchto institutl nestanovuje a ponechava ji na dohodé smluvnich stran podle charakteru a rozsahu konkrétniho
zadméru, ¢imzZ je zachovana potrebna flexibilita pfi sou¢asném zajisténi ochrany verejnych i soukromych zajm.

Lhita Sesti let pro uzavieni planovacich smluv byla stanovena s ohledem na pozadavek pfimérenosti omezeni vlastnickych
prav, pravni jistoty vlastnik( dotéenych pozemkd a docasny charakter tohoto institutu podle stavebniho zdkona. Stanovené
Casové omezeni predstavuje pfimérenou rovnovahu mezi vefejnym zajmem na koordinovaném rozvoji Uzemi a ochranou
vlastnickych prav. Soucasné vytvari dostateény Easovy prostor pro pripravu a koordinaci rozvojovych zamér(, aniz by
podminka uzavfeni planovaci smlouvy predstavovala ¢asové neomezené omezeni vlastnikl dotéenych pozemkd.

Zhotovitel zvaZoval stanoveni této podminky i na dalsi plochy. Je otdzkou, zda se podafri vyresit vsechny naleZitosti ve Ihaté.
Casové omezeni zmén na $est let se mdze zdat jako pomérné kratké. S blizicim se koncem Ihiitu bude nutné zvazit, zda
existuji relevantni divody pro prodlouzeni tohoto omezeni. Toho Ize dosahnout vyhradné pofizenim zmény Uzemniho
planu. Pokud se ukaze, Ze omezeni zmén touto podminkou v Uzemnim planu je prospésnych nastrojem, lze tuto podminku
stanovit i pro dalsi plochy, resp. rozsifit okruh divodi a specifickych vlastnosti, proc uZiti tohoto nastroje rozsifit.

i) 12. ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UzZEMmi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE (kapitola k) vyrokové éasti UP)

k &. (102-104)

Uzemni plan Lazné Touser vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim tzemni
studie.

Tyto plochy jsou vymezeny s ohledem na jejich vyznam z hlediska urbanistické koncepce sidla a s ohledem na potiebu
stanoveni detailnéjSich podminek vyuziti a zejména usporaddani uzemi. Jedna se zejména o plochy, u kterych podminky
prostorového usporadani vzhledem k jejich ploSnému rozsahu nebo dals$im podminkam v Gzemi nelze v potfebném detailu
stanovit pfimo Uzemnim planem, respektive pro rozhodovani v izemi je nutné podminky prostorového usporadani dzemi
specifikovat podrobnéji, a dale o plochy uréené ke zméné prostorového usporadani, prip. struktury plvodni zastavby
predevsim v centralni ¢asti sidla.

Dlvodem stanoveni podminky pofizeni Uzemni studie je tedy nutnost ve vétsi podrobnosti, pti znalosti konkrétnich zaméra
v Uzemi provérit vyuZiti a usporadani ploch, jejich dopravni obsluhu a napojeni na sité TI. V nékterych téchto plochach je jiz
Uzemni studie zpracovana a zaevidovéna, stanoveni podminky US v téchto p¥ipadech slouZi pro zachovani kontinuity pro
rozhodovani v izemi. Stanoven je dle charakteru problematiky ramcovy obsah a cile Gzemnich studii.

Specifické dlvody pro jednotlivé plochy jsou uvedeny nize:
- US.1 - transformacni plocha T.02 (smiSené obytné vSeobecné SU)

- plocha na zapadnim okraji sidla s polyfunkénim vyuzitim, slouZi jako Skolni statek se zazemim pro
stredni zemédélskou skolu, pro bydleni

- pozadavek na provéreni ¢asti plochy tzemni studii je stanoven s ohledem na nutnost podrobnéjsiho
provéreni podminek funkéniho, resp. organizacniho usporadani v ramci vymezené navrhové plochy
bydleni (SU), provéreny budou mozZnosti zajisténi dopravni a technické infrastruktury a omezeni
vyplyvajici z polohy plochy v rozsahu zéplavového Uzemi (pouze okrajové). S ohledem na stavajici
usporadani v Uzemi budou v Uzemni studii navrzeny takové podminky, aby mohlo dojit ke vzajemné
dohodé vlastnikll o moZnostech vyufZiti této plochy pravé s ohledem na mozZnosti budouciho vyuZiti
tak, aby jejich usporadani bylo slucitelné.

- US.2 — zastavitelna plocha Z.02 (bydleni individudlni Bl)
- plocha v jiZni ¢asti sidla, je navrZena pro rozvoj bydleni
- pozadavek na provéreni plochy Uzemni studii je stanoven s ohledem na nutnost podrobnéjsiho
provéreni podminek funkéniho, resp. organizacniho usporadani v ramci vymezené navrhové plochy
bydleni (Bl), provéreny budou mozZnosti zajisténi dopravni a technické infrastruktury. S ohledem na
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stdvajici usporddani v Uzemi budou v Uzemni studii navrzeny takové podminky, aby mohlo dojit ke
vzajemné dohodé vlastnik(i o moznostech vyufZiti této plochy pravé s ohledem na zajiSténi dopravni
a technické infrastruktury tak, aby mohly byt na tyto systémy napojeny budouci stavebni pozemky,
zaroven bude navrZena moZnost propojeni alespon pro pési do navazujicich ploch zelené
severozapadné. Stanoveny budou podminky prostorového usporadani a umisténi zastavby.
Zohlednén bude vymezeny koridor CNU.D1. Vzhledem k rozloze zastavitelné plochy bude splnéna
podminka vymezeni vefejného prostranstvi v potfebném rozsahu dle vyhl. ¢. 157/2024 Sb., tj. 1324
m?2. Pro plochu je také stanovena podminka uzavieni pldnovaci smlouvy viz vy3e.

- US.3 — zastavitelnd plocha Z.06 (bydleni individudlni BI, zelen sidelni ostatni)

- plocha v jizni ¢asti sidla, jizné od silnice IIl. tfidy, je navrZena pro rozvoj bydleni a zelené

- pozadavek na provéreni plochy Uzemni studii je stanoven s ohledem na nutnost podrobnéjsiho
provéreni podminek funkéniho, resp. organizacniho usporadani v ramci vymezené navrhové plochy
bydleni (Bl), provéfeny budou moznosti zajisténi dopravni a technické infrastruktury. S ohledem na
stdvajici uspofadani v tzemi budou v Uzemni studii navrzeny takové podminky, aby mohlo dojit ke
vzajemné dohodé vlastnik(l o moznostech vyufZiti této plochy pravé s ohledem na zajisténi dopravni
a technické infrastruktury tak, aby mohly byt na tyto systémy napojeny budouci stavebni pozemky,
zaroven bude navrzena moznost vyuziti ploch zelené severozapadné. NavrZeny budou zakladni
podminky prostorového usporadani a umisténi zastavby. Pro plochu je také stanovena podminka
uzavreni planovaci smlouvy viz vyse.

- US.4 — zastavitelnd plocha Z.08 (bydleni individudlni BI, zelen sidelni ostatni)

- plocha v jiini ¢asti sidla, jizné od silnice IlI. tfidy, je navrZena pro rozvoj bydleni a zelené

- pozadavek na provéreni plochy Uzemni studii je stanoven s ohledem na nutnost podrobnéjsiho
provéfeni podminek funkéniho, resp. organizacniho uspofddani v ramci vymezené navrhové plochy
bydleni (Bl), provéreny budou mozZnosti zajisténi dopravni a technické infrastruktury. S ohledem na
stavajici usporadani v izemi budou v Gzemni studii navrzeny takové podminky, aby mohlo dojit ke
vzajemné dohodé vlastnikl o moZnostech vyuZiti této plochy pravé s ohledem na zajisténi dopravni
a technické infrastruktury tak, aby mohly byt na tyto systémy napojeny budouci stavebni pozemky.
Zohlednéno bude vymezeni koridoru CNU.D3 a CNU.D2 pro situovani obsluinych komunikaci.
Uzemni studie navrhne mozné vyuziti ploch zelené vymezené podél zeleznice pro odpocinkové a
rekreacni vyuziti a zdroven izolaéni funkce. Navrieny budou zdkladni podminky prostorového
usporadani a umisténi zastavby, a to zejména s ohledem na polohu lokality na okraji zastavby a
v sousedstvi prirodné hodnotného Gzemi je nezbytné podrobnéji provérit hmotové usporadani
zastavby z hlediska vlivll na krajinny raz. Vzhledem k rozloze zastavitelné plochy bude splnéna
podminka vymezeni vefejného prostranstvi v potfebném rozsahu dle vyhl. ¢. 157/2024 Sb., plochu
vefejného prostranstvi bude plnit vymezena ndvrhovd plocha s RZV zelen sidelni ostatni. Pro plochu
je také stanovena podminka uzavreni planovaci smlouvy viz vyse.

V souladu s ust. § 81 odst. 4 SZ je stanovena pfimérend |hlita pro pofizeni Gzemnich studii a jejich vloZzeni do narodniho
geoportélu Gzemniho planovani (NGUP). Jako priméFena lhGita omezeni zmén je Gzemni planem stanoveno obdobi 6 let od
nabyti Géinnosti Uzemniho planu. Jedna se o maximalni moznou |h(tu danou SZ, kterd vychazi rovnéz z predpokladu
povinnosti stanovené v § 106 odst. 1 SZ, tj. z povinnosti pofizovatele predlozit zpravu o uplatfiovani nejméné jednou za 4
roky. Ze ,zpravy”“ muize vyplynout potfeba pofizeni zmény Uzemniho planu, kterou je mj. mozné fesit prodlouzeni lhaty,
nebo poZadavek na zménu vymezeni plochy s podminkou apod. Pro pofizeni a zpracovani zmény UP je nutno uvaZovat s
urcitou dobou. S ohledem na sloZitost Uzemi, potfeby ¢asového prostoru pro dosazeni shody o navrieném feseni a
s ohledem na potrebu zajisténi ochrany pred Zivelnym vyuZitim plochy je doba 4 let prodlouZena o 2 roky, tedy celkem na
6 let. Tato lh(ta je stanovena i primérené k mnozstvi ploch podminénych zpracovanim uzemni studie, které zaklada
predpoklad prevaziné postupného pofizovani téchto izemné planovacich podklad

i) 13. ODUVODNEN{ VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU (kapitola 1) vyrokové ¢asti UP)

k &l. (105)

Uzemni pldn Lazné Touderi nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovéni o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim regulaéniho planu.
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i) 14. ODUVODNENi STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMi (etapizace) - (kapitola M) vyrokové &asti UP)

k &l. (106)

Uzemni plén nestanovuje pofadi zmén.

i) 15. VYMEZENi POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY V ZAKONE €. 283/2021 Sb. NEBO V JINYCH PRAVNICH
PREDPISECH (kapitola n) vyrokové &asti UP)
k &l. (107-109)

Kapitola je uvedena v textové ¢asti UP z dGivodu potieby definovani nékterych pojmi pouzivanych v UP; jedna se o naplnéni
pozadavku Prilohy €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

- stavba v druhém poradi (stavba ve formé dim za domem) — pfiklady nezadoucich staveb v druhém pofadi, tyto

stavby narusuji urbanistickou strukturu:

i) 16. ODUVODNENi{ UDAJU O POCTU LISTU UZEMNHO PLANU A POCTU VYKRESU

Obsah a struktura textové i grafické ¢asti uzemniho plénu je zpracovana v souladu s Pfilohou €. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist. Samostatné je zpracovan vykres verejné infrastruktury, ktery zobrazuje dopravu, zelenou
infrastrukturu, obcanské vybaveni a vefejna prostranstvi (graf. pfil. ¢. IB2b). Technicka infrastruktura - inZenyrské sité a
zafizeni jsou soucasti odlvodnéni (graf. pfil. ¢. 11B4)

Vykres SirSich vztah( je zpracovan v méritku 1:50 000 z dlivodu prehlednosti a moznosti grafického vyjadreni jednotlivych
jevid zobrazitelnych v tomto méfitku.
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i) 17. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni Uzemi obce Lazné Tousen se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

e  OPRLP - ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni & 37 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim ¥adu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném
Uuzemi muaZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

V grafické ¢asti — Koordinacni vykres je pod legendou uvedeno: ,,Celé spravni Uzemi obce je situovdno v ochranném pdsmu
radioloka¢niho zafizeni Ministerstva obrany”.

e  LKD pro létani ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném lUzemi lze umistit
a povolit vystavbu wvysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho
vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostorl (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zédkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany - viz jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaéeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé

zelené. Vystavba vcetné vystavby VE a vysadba mUze byt vyskové omezena nebo zakazana.

V grafické casti — Koordinacni vykres - je pod legendou uvedeno: ,,Celé spravni uzemi obce je situovano ve vzdusném
prostoru k ochrané letového provozu na letiStich a letadel leticich na okruhu®.

e Ochranné pasmo Letisté Kbely, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat GUzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zakladé
zédvazného stanoviska Ministerstva obrany. Z dGvodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz
vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych drevin, zakladani novych porostl, zakladani novych nebo rozsiteni
plvodnich skladek, rozsiteni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostor(, realizaci staveb ¢i zafizeni
tvoricich dominanty v terénu, vysilacd, vzdusnych vedeni VN a VVN, fotovoltaickych elektraren specialnich staveb,
zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zékona €. 183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 102a. V tomto vymezeném tzemi
muze byt vystavba omezena nebo zakazana.

e Soucasti OP letist je OP se zdkazem staveb. V tomto OP je zdkaz realizace neleteckych staveb. (Vyjimku, v
mimoradném pfipadé, mlZe na zdkladé komplexniho posouzeni povolit Ministerstvo obrany).

e Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhti
staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
e Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcéetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)
- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
- vystavba objektll tvoficich dominanty v Gzemi (napt. rozhledny)

V grafické Casti — Koordinac¢ni vykres - je pod legendou uvedeno: ,Celé spravni Uzemi obce je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb”.
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i) 18. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMI Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

Regené tzemi leZi ve vychodni ¢asti Sttedoceského kraje, v ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav. Sidlo Lazné Tougeri lezi
cca 10 km od okraje Prahy — nejblizsi ¢ast Horni Pocernice, cca 30 km od centra Prahy, cca 4 km od Brandysa N/L-SB.

Reené Gzemi sousedi:
e naseveru s Uzemim obce Novy Vestec;
e naseverovychodé uzemim obce Karany;
e navychodé s tzemim obce Celakovice; tj. s k.u. Celakovice
e najihu s Uzemim obce Zelene¢; tj. s k.U. Mstétice
e nazapadé s Uzemim obce Zapy.
Vsechna sousedni katastralni Gzemi lezi ve Stfedoceském kraji.

Regenym Gzemim prochazi vyznamné urbanizaéni linie — dopravni, resp. technické:
e silnice I1/245 prochazi stfedem zastavéného Uzemi sidla;
e silnice 111/2453;
e Zelezni¢ni trat ¢. 074 prochazi v okrajovych ¢astech paralelné se silnici 11/245;
e nadzemni vedeni elektro VVN 110 kV;
e VTL plynovod —do 40 bard;

e Na vychodnim okraji lezi elektrorozvodna (transformovna a rozvodna 110/22kV) zajistujici prevod a
distribuci elektrické energie pro Sirsi oblast regionu Praha-vychod

a pfirodni:

e vodni tok — Labe, vodni plochy Malviny, Malé Malviny, Mezi mosty.

Méstys lei na silnici 11/245, ktera propojuje Celdkovice a Brandys N/L-SB a Neratovice. V obci Zapy (JV) je mozné napojeni
na dalnici D10 (Praha — Mlad4 Boleslav). Severovychodné od Sestajovic je moZné napojeni na dalnici D11.

Z uvedeného je patrné, Ze reSené tzemi ma velmi dobrou moznost dopravniho napojeni nejen na kontaktni izemi, ale diky
trasam nadrazené silnicni a Zeleznicni sité i na SirSi Uzemi v¢. hlavniho mésta. Zaroven je klidnou lokalitou s kvalitnim
obytnym prostredim.

Vzijemné je koordinovano fedeni UP Lazné Touser s UP okolnich sidel, a to zejména v trasovani skladebnych &asti USES —
UP Celdkovice. Bude muset byt zajisténo propojeni LBC.1 (LT) a LBC.4 (Zapy) a upravena trasa LBK.3 (Zapy) podél
severozdpadniho okraje rfeSeného Uzemi, ktery by mél pro svou trasu vyuzit stavajiciho vodniho toku s pfirodnimi
hodnotami v k.U. Zapy aZ do NRBK.10 (feka Labe) — provazanost vyznacena riizovou Sipkou.

~ <. - e = ‘

I
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Zajisténa je provazanost USES s UP Celdkovice (UZ po vydéni zmény &. 3 UP Celdkovice, ktery je na obrazku vyjadren
barevné) - viz obr. nize:
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V UP Zelenet nejsou navrhovany prvky USES, pro které by méla byt v fe$eném Gzemi zajisténa navaznost — viz obr. vy3e.

UP Lazné Toueri vymezuje plochy a koridory pro skladebné &asti regiondlniho a nadregionélniho USES a koridory pro
dopravni infrastrukturu (VD1) v souladu se ZUR SK, doslo pouze k mens$imu upfesnéni severni ¢asti trasy jizni vétve NK10
tak, aby nezasahovala zastavéné Uzemi a byla zajisténa jeho funkénost, pro jeho trasu je vyuZzito pfirodné hodnotné Gzemi
mimo sportovni aredl a Touserskou zahradu:

Obr. ZUR SK Obr.: navrhované reseni UP Ldzné Touseri

Zaméry nadmistniho vyznamu fesené v ZUR SK jsou Gzemnim planem respektovany.

i) 19. POUZITE PODKLADY

Pti zpracovéni UP Lazné Touseri byly pouzity tyto podklady napt.:

e Nadfazena dokumentace (PUR CR, ZUR SK, URP — viz. vyse)
e UAP ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav — VI. UpIna aktualizace 2024
e US krajiny ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav — zafi 2019
e  Plan rozvoda vodovodu a kanalizace Stfedoceského kraje (2004)
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e UP Novy Vestec, nabyti G€innosti 12. 10. 2006

e UP Zeleneg, nabyti Géinnosti 18. 03. 2025

e UP Zapy, nabyti G¢innosti 03. 12. 2024

e  UP Celdkovice — UZ po vydani Zmény ¢.3, nabyti G¢innosti 30. 05. 2026

e UP Karany — UZ po vydani Zmény ¢&. 1, nabyti Gcinnosti 08. 11. 2022

e Podklady od obce

e Stavebni Upravy a padni vestavba objektu iradu méstyse Lazné Touser (2022)

e Nastavba ¢p. 414

e Revitalizace brownfieldu v Laznich Tousen na obecni diim

e Architektonickd studie — revitalizace verejného prostranstvi (pfedprostor kostela sv. Floridna, zprac. SZKWARA
ARCHITECTS. 2023)

e  Strategicky plan rozvoje méstyse Lazné Tousen pro obdobi 2014 — 2024

e Déle byly poskytnuty podnéty vlastnikd pozemkd podané na zakladé ,Vyzvy obcanlm k poddvani podnétd pro
novy Uzemni plan Lazné TouSen”

e  Statut lazenského mista Tousen, okres Praha-vychod, vypis ze zapisu o 57. schizi rady Stfedoceského kraje KNV
dne 28.12.1978

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Uzemni plan Lazné Tousef nevymezuje zadné plochy nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR SK, pouze
je upiesnéna &ast trasy jizni vétve nadregionalniho biokoridoru NK10 (dle ZUR SK), v UP ozn. NRBK.10 St¥ibrny roh —
Polabsky luh (odGvodnéno viz vyse).

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

k) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

zvs

Vyvoj poctu obyvatel, indexu stafi, dalSich demografickych udaji a poétu dokonéenych byti v letech 2014 - 2024

Pocet 0-14 15-64 65 let | Indexstafi | Index Celkovy Pfirozeny | Migracni Dokoncené
obyvatel | let let a vice ekonomického | pfirGstek | pfiristek | pFirdstek byty / z toho

zatizeni / ubytek v bytovych
domech
2014 1337 247 861 229 92,7 55,2 35 1 34 5
2015 1363 269 871 223 82,9 56,4 26 13 13 3
2016 1381 272 882 227 83,4 56,5 18 -6 24 5
2017 1376 271 878 227 83,7 56,7 -5 -10 5 1
2018 1409 286 891 232 81,1 58,1 33 1 32 6
2019 1398 287 881 230 80,1 58,7 -11 -12 1 4
2020 1423 284 904 235 82,7 57,4 25 2 23 9
2021 1439 284 911 244 85,9 57,9 44 - 44 3
2022 1513 293 968 252 86,0 56,3 74 -9 83 5
2023 1504 289 950 265 91,6 58,3 -9 - -9 3
2024 1501 275 967 259 94,1 55,2 -3 -5 2 5
2025 1500 260 976 264 101,5 53,6 -1 -4 3 3

159

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.



ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI{
Index stafi = pocet obyvatel ve véku 65 a vice let x 100
Pocet obyvatel ve véku 0-14 let

Index ekonomického zatizeni = (polet obyvatel ve véku 0 -14 + polet obyvatel ve véku 65 let a vice) x 100
Pocet obyvatel ve véku 15-64 let

SloZeni obyvatelstva podle véku a pohlavi patfi k zakladnim charakteristikam populace a jeho zmény maji vétsi vyznam nez
samotny vyvoj pocetniho stavu. V soucasnosti jsou ve spojitosti s vékovou strukturou zejména diskutovany otazky
souvisejici s procesem starnuti obyvatelstva neboli demografického starnuti. Jedna se o proces, ktery je charakteristicky
ménicim se zastoupenim vékovych skupin v populaci. Demografické starnuti je dlsledkem jednak prodluzovani lidského
Zivota, jednak poklesu Urovné porodnosti.

Pocet trvale bydlicich obyvatel od roku 2014 vzrostl o 163 obyvatel, tj. v priiméru o 13,6 obyvatel ro¢né.

Ve sledovanych letech aZ na vyjimky pocet trvale bydlicich obyvatel stagnuje ¢i mirné stoupad, teprve v poslednich letech
rokem, kdy naopak doslo k vyraznému narlstu poctu obyvatel, je rok 2022. Tento pfirlstek je ale vhodné brat jako
jednorazovou mimoradnou situaci, protozZe se jedna o neobvykle vysoky migracni prirlstek bez vyrazného navyseni poctu
dokonéenych bytl. V nasledujicim roce se kfivka dokumentujici pocet trvale bydlicich obyvatel opét ustélila na hodnotach
znamenajici stagnaci.

Pocet trvale bydlicich obyvatel

1550
1500
1450
1400
1350
1300
1250

1200
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Stav obyvatel:
Obdobi: 31.12.2014
Celkem Mufzi Zeny
Pocet obyvatel 1501 665 672
0-14 247 136 111
v tom ve véku (let) | 15-64 861 432 429
65 a vice 229 97 132
Primérny vék (let) 40,3 38,5 42,1
Obdobi: 31.12.2019
Celkem Mufi Zeny
Pocet obyvatel 1398 702 696
0-14 287 139 148
v tom ve véku (let) | 15-64 881 465 416
65 a vice 230 98 132
Primérny vék (let) 40,5 39,6 41,5
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Obdobi: 31.12.2025

Celkem Mufzi Zeny

Pocet obyvatel 1500 768 732

0-14 260 119 141

v tom ve véku (let) | 15-64 976 529 447

65 a vice 264 120 144

Primérny vék (let) 41,8 41,1 42,6

Kod: PU-MOSZV-DEMSTAV/2

Primérny vék:
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Ceska republika 42,5 42,6 42,8 42,6 42,8 43,1 43,3
Stiedocesky kraj 41,3 41,4 41,5 41,3 41,5 41,8 42,0
Okres Praha-vychod 38,8 38,8 38,9 38,8 39,1 39,4 39,7
ORP Brandys nad Labem-St. 38,5 38,6 38,6 38,4 38,8 39,1 39,4
Boleslav
Méstys Lazné Touser 40,5 40,6 40,7 40,4 40,8 41,2 41,8
index stari
101,5
138 927 89 834 83,7 811 go1 827 859 8 L6 24,1
80 G —————e- 4——0—"—0""‘___."
60
40
20
0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
veékova struktura obyvatel
2000
1500 - = -
1000
STRRRRRRRRRT
0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
H0-14 m15-64 m64avic

Z tabulek a grafu je patrné, Ze demografické udaje jsou pro fesené uzemi za posledni roky mirné nepfiznivé. Pocet trvale
bydlicich obyvatel (aZ na rok 2022) spi$e stagnuje a obyvatelstvo feseného Uzemi demograficky starne. Re$enim této situace

by mohlo byt

pfistéhovani novych obyvatel v produktivnim véku, které je oviem podminéno mimo jiné i nabidnutim

odpovidajicich rozvojovych ploch a podminek umoZfiujicich novou vystavbu. Uzemni plan vymezuje Sirokou skalu
rozvojovych ploch pro rlzné moznosti vyuZiti (nejen pro bydleni, ale i pro obéanskou vybavenost, obchod a sluzby, pro
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rozvoj pracovnich piileZitosti, pro kvalitni vefejna prostranstvi apod.). Navriené koncepce UP timto pfispivaji ke zvy$eni
kvality vystavéného prostiedi a celkové atraktivity uzemi.

Regené tzemi je soucasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast, ve které se projevuje tlak na suburbanizaci. Dosud platny UP
vymezoval rozvojové plochy pro bydleni v daleko vétsim rozsahu. Novy Uzemnim plan tyto plochy provéfil. Ve vétsiné lokalit
vSak doposud nedoslo k zapoceti stavebni ¢innosti, kromé zastavitelné plochy na vychodé sidla (Z.09). Zastavitelna plocha
2.09 by vsak méla mit odlisny charakter, ve stavebnim povoleni se jedna o areal chranéného bydleni s vystavbou ve formé
bytovych dom0 a rodinnych domd. Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy v ndvaznosti na zastavéné Gzemi, dopliuji
strukturu sidla. PGvodné vymezené plochy, které vyznamné zasahovaly do nezastavéného Uzemi byly z vétsi ¢asti zmenseny
nebo vymezeny jako Uzemni rezervy. Vyznamnou hodnotou sidla Lazné Tousen je pravé zachovani jeho sidelni struktury,
ve které jsou dobre identifikovatelné znaky plvodné venkovské struktury s historickou stopou jak jejiho usporadani, tak
formy/typy staveb. Sidlo leZi v pomérné urbanizovaném pasu podél Labe mezi vétsimi mésty Brandys nad Labem-Stara
Boleslav a Celakovicemi, stéle si zachovava svou podobu mensiho sidla s kvalitnim obytnym prostiedim. Tyto hodnoty se
snazi Uzemni plan chranit a zaroven vytvaret podminky pro jeho udrzitelny rozvoj, pravé tak, aby génius loci, kvalita a
hodnoty zGstaly zachovany. Sidlo leZi v blizkosti Prahy, takze se da predpokladat vétsi tlak na rozvoj zejména ploch pro
bydleni. Sidlo by sii naddle mélo zachovat své méfitko, aby bylo atraktivnim pro klienty 1azni, které jsou vyznamnou aktivitou
i atraktivitou v Uzemi.

Sidlo Lazné Tousen by s ohledem na kvalitni dopravni napojeni na nadrazenou silni¢ni sit, blizkost vyznamnych center
osidleni (Praha) i mozZnost vyuZiti Zelezni¢ni dopravy mohlo byt i nadale zajimavou adresou pro nové trvalé obyvatele.
Maximalni narlst poctu obyvatel nicméné neni zajmem a snahou méstyse, hlavné s ohledem na prioritu zachovani jeho
charakteru a méfitka.

S ohledem na demografické progndzy celostatniho méfitka nelze ocekdvat, Ze by se tempo rlistu poctu obyvatel a s tim
spojené tempo rlstu poctu novych bytl vyznamné zvysilo. Pokud se ale podafi vytvofit odpovidajici podminky, bude se
udrzovat a pokracovat stejnou intenzitou i v nejblizSich letech. Vzhledem k dalsim okolnostem jako napf. dobrému
dopravnimu napojeni na nadfazenou silni¢ni sit, k vysokym cendm pozemkd a nemovitosti ve vétsich sidlech apod. bude
stéle zajem o bydleni v sidlech velikosti a charakteru jako jsou Lazné Tousen, které je velmi vyhodné polozZeno v blizkosti
hlavniho mésta a zaroven v Uzemi s rekreacnim potencidlem navdzanym na feku Labe a vodni plochy vychodné. Je viak
dllezité, aby rozvoj méstyse byl pfiméreny s ohledem na zachovani jeho charakteru jako lazernského sidla s kvalitnim
obytnym prostredim.

Budouci rozvoj sidla je a bude do urcité miry limitovan dalSimi faktory, a to limity vyuZiti Gzemi - napf. ochranou pfirodnich
hodnot, rozsahem zaplavového Uzemi vodnich tok( a jejich aktivnich zén vychodné od sidla a dalSimi limity. Omezeni
moznosti rozvoje predstavuji i liniové a plosné zdroje hluku a pripadného znecisténi (stavajici silnice Il. a lll. tfidy, Zeleznice),
které vytvari bariéru v prostupnosti tzemi.

Pfedpokladané kapacity zastavitelnych ploch pro bydleni:

Oznaceni Predpokldadany Predpokidadany | Vyméra Omezeni, kterd maji vliv na kapacitu
zastavitelné | pocet RD odhad poctu | zastavitelné
plochy obyvatel: plochy
(uvaZovano 3 | (ha)
obyv./1RD)
Z2.01 7 RD 21 1,3434 Vyuziti plochy pro bydleni je omezeno limity
(vrchni vedeni elektro a jeho OP)
2.02 26 RD 78 2,6465 Pfedpoklad stejného ¢lenéni  plochy jako

v navazujicim tzemi v ul. Nad Trati, stejna hustota,
vploSe bude vsouladu splatnymi pravnimi
predpisy vymezeno verejného prostranstvi.
Navrhované fe$eni provéri US.

2.03 10RD 30 0,9027 V jizni ¢asti plochy by mélo byt feseno propojeni
ulic.

2.04 6 RD 18 0,4898 Jiz rozparcelovano

Z.06 7 RD 21 0,6021

2.08 32 RD 96 3,2581 Pro 1/3 plochy - uvaZovana rozloha pozemku Vv¢.

pfislusné plochy VP cca 1000/RD — 2 byty/RD,
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Pro 2/3 plochy - uvazovana rozloha pozemku Vv¢.
prislusné plochy VP cca 950/RD — 1 byt/RD
Z2.10 1RD 3 0,0947 zahrada
CELKEM 89 RD 267 obyv. 9,3373
2.09 5 x bytovych dom( | 126 1,8808 vydano stavebni povoleni, realizace zaméru jiz
/celkem 55 bytd zapocala
9 1/3 (1 obyv.) - | 1,0579
bungalovi/celkem | 18
27 byt 2/3 (2 obyv.) —
18
34 RD 102 3,5146
CELKEM 205 b.j. (123 | 531 15,486
véetné Z.09 | RD+82 byt()

Vysvétleni k udajim v tabulce.

Z.11 neni zahrnuta do vypoctu, zastavba jiz zrealizovana, neni véak doposud zapsana do KN, proto je UP vymezena jako
zastavitelnd plocha.

Zastavba v lokalité Z.09 vyznamné ovliviiuje dle bilanci dal$i moZnosti vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni. Tato
plocha je vsak jiz v realizaci a jedna se o aredl ,seniorparku” se specifickym typem bydleni (plochy BX.1 a BX.2) — chranéné
bydleni (zejména pro seniory s nabidkou dalSich souvisejicich sluzeb).

Odhad celkové potreby bytl vychazejici ze zakladni potfeby novych bytl po zohlednéni omezujicich podminek vyuziti Uzemi
na dalSich 15 let:

1. zakladni potieba
A. vnitini potfeba, tj. potfeba byt pro uspokojeni mistnich obyvatel vyplyvajici z demografického vyvoje
obce (cca 66 bytl)

B. vnitfni a vnéjsi poptavka po novych bytech (cca 20 bytd):
=  pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti
=  pozadavky vyplyvaji z intenzity odpadu byt
= zvySeni atraktivity méstyse
= vyvoj migrace (pfirdstek stéhovanim)
= pozadavky vyplyvajici z polohy sidla v pfimé blizkosti mésta Prahy, Brandys nad Labem —

Stara Boleslav a Celakovice

= pozadavky vyplyvajici z polohy sidla ve vztahu ke stavajici dopravni infrastrukture

Celkem A + B: 86 bytu

+ korek¢ni soucinitel neocekavatelnych vlivd, tj. nejistoty v predikované zakladni potiebé (*cca 0,1 ze

zakladni potieby) + 10 bytd
Celkova zakladni potfeba byt 96 byt
2. rezerva - pozadavky vyplyvajici z omezujicich podminek vyuziti tzemi (60%): 57 bytu

pozn.: rozvojova atraktivita obce dle metodického pokynu MMR — obec mirné rozvojova*, ve které je
pravdépodobnosti vyuZiti navrzenych ploch cca 50%
=  omezeni rozvoje s ohledem na témér vycerpanou kapacitu COV
= nékteré plochy podminéné zpracovanim US, uzavienim PS
*  majetkové poméry v Gzemi (piipady, kdyby vlastnik pozemku vymezeného v UP pro rozvoj
funkce bydleni neumoznil realizaci nové zastavby)

CELKOVA ODHADOVANA POTREBA: 153 byt
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Zastavba v lokalité Z.09 vyznamné ovliviiuje dle bilanci dalsi moZnosti vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni, pfi
vypoctu vyznamné ovliviiuje odhadované kapacity. Tato plocha je v3ak jiz v realizaci a jednd se o aredl ,seniorparku” se
specifickym typem bydleni — chranéné bydleni (zejména pro seniory s nabidkou dalSich souvisejicich sluzeb).

Rozvoj sidla by vSak nemél byt zaloZen na vymezeni pouze této rozvojové plochy, kterd je zamérem soukromého investora
a predstavuje odlisny charakter bydleni nez ¢im je bydleni v RD, které je a bude v sidle prevaZzujici.

Do bilanci jsou zapocteny teoretické kapacity navrhovych ploch SU (i kdyZz v plochdach smisené obytnych, Ize obtizné
odhadovat pomér vyuZiti pro bydleni a dalsi funkce).

Pro vypocet odbornym odhadem je uvazovano navyseni cca o 15 b.j. — pro vyuZiti stabilizovaného tzemi a ploch smiSenych
obytnych vSeobecnych.

Pokud neni pti stanoveni potfeby uvazovano s poctem bytovych jednotek v bytovych domech a bungalovech (plochy BX.1
a BX.2), pak navrhovana kapacita UP je 138 b.j. (128+15 b.].).

Navrh Uzemniho pldnu vymezuje zastavitelné plochy pro moiny rozvoj bydleni v celkovém rozsahu cca 15,48 ha a
transformacni plochy v rozsahu 3,92 ha. Celkovd kapacita ndvrhu uUzemniho planu, tj. kapacita rozvojovych ploch a
uvazovany rozvoj v ramci stabilizovanych ploch (bez ploch BX.1 a BX.2) je cca 138 novych bytl pro cca 414 obyvatel (bez h
BX.1 a BX.2). Tento pocet odpovida odhadované celkové potiebé bytl, coz je tmérné zakladni potfebé na dalSich 15 let
s uvaZovanou rezervou.

V pfipadé, Ze je uvazovano i byty v plochach BX.1 a BX.2, pak se jednd o cca 205 b.j.

*Dle metodického pokynu MMR — Vyhodnoceni potieb zastavitelnych ploch (r. 2022) byla na zakladé analyzy tempa bytové
vystavby v uplynulych 15 letech provedena kategorizace obci z hlediska rozvojové atraktivity obce. V obci Ldzné Tousen
bylo pti poc¢tu 1500 obyvatel za poslednich 10 let dokoncéeno cca 44 novych bytd. Obec Lazné Tousen Ize dle tempa bytové
vystavby zafadit mezi ,,obce mirné rozvojové (30 - 60 bytii / 1 000 obyv. / 15 let), kde je zdjem o vystavbu bytu, avsak zdjem
neni nijak veliky a ¢asto souvisi vyhradné se zdjmem o vystavbu z fad mistnich obyvatel a tento trend Ize ocekdvat i do
budoucna”“. Pro ,,obce mirné rozvojové” je dle metodiky nastavena vychozi hladina pravdépodobnosti vyuziti ploch 50 %.
To znamena, Ze cca 50% rozvojovych ploch/kapacit vymezenych Gzemnim planem nebude v horizontu 15-ti let vyuZito. Pro
zajisténi zakladni potreby cca 96 bytl je pfi zohlednéni této metodiky vhodné vytvofit v izemnim planu podminky pro
moZnost realizace cca 144 bytQ.

e  P¥ivypoctu je uvazovano:
- zejménav 1RD /zejména 1 byt dle obvyklého vyuZiti RD v sidle, uvaZovano také s 1 RD/2 byty (napf. Z.08)
e  Privypoctu je dale:

- nalbytvrodinném domé uvazovano se 3 obyvateli

- nalbytv bytovém domé v plose BX.2 je uvazovano s 1 nebo 2 obyvateli (z dGvodu specifického druhu bydleni
— chranéné bydleni napf. pro seniory),

e UvaZovana rezerva (65%) zohlednuje dalsi faktory a omezujici podminky v tzemi:

- Fedeni situaci, kdy by vlastnik pozemku vymezeného v UP pro rozvoj funkce bydleni neumoznil realizaci nové
zastavby.

- sohledem na stanovené podminky vyuziti ploch Bl nemusi byt celé vymezené plochy pro funkci bydleni
vyuZity jen a pouze pro tuto funkci. Stanovené podminky vyuziti ploch s RZV umoziuji umisténi i jinych
zamér(, napf. obcanského vybaveni, provozovny napf. sluzeb (bez negativnich vlivli na Zivotni prostredi),
verejna prostranstvi apod.

- plosné rozsahlejsi rozvojové plochy jsou podminény zpracovanim uUzemni studie ¢i uzavienim planovaci
smlouvy. Tyto instituty maji IhGtu aZ 6 let od nabyti U¢innosti Uzemniho planu.

- DulezZitym faktorem pro vyufZiti rozvojovych ploch bude feseni nakladani se splaskovymi vodami, protoze
stavajici COV ma jiz kapacitu naplnénou. Méstys uvazuje s jejim posilenim.

Aby byl zajistén udrzitelny rozvoj sidla, vymezuje Uzemni plan rozvojové plochy ve vhodnych lokalitach, které navazuji na
zastavéné Uzemi, vypliuji nezastavéné plochy v zastavéném uzemi nebo mezi plochami zastavéného Uuzemi a nejsou v kolizi
s dalSimi verejnymi zajmy v Uzemi. Vymezeni ploch zohledfiuje moZnosti jejich napojeni na stavajici systémy verejné
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infrastruktury (zejména dopravni a technické) a moznosti vyuzivani navazujicich zemédeélskych ploch tak, aby nebyly
negativné ovlivnény moznosti jejich zemédélského vyuziti a obhospodafovani. PFfi vymezeni novych rozvojovych ploch,
stanoveni smérl rozvoje a podminek vyufziti byla respektovana nutnost zohlednit mj. i hodnoty Uzemi napf. pfirodni a
kulturni hodnoty, uplatnéni nové zastavby v dalkovych pohledech, ochrana kvality vod a limity vyuZiti Gzemi napf. zaplavové
Uzemi, chranéné zemédélské pady apod. Pfevaina vétsina vymezenych rozvojovych ploch byla vymezena jiz v platné UPD,
nékteré i v daleko vétsim rozsahu, novy UP plochy provéfil a vymezil s ohledem na realné moznosti rozvoje Gzemi.

Zavér: Navrh uzemniho planu pro prvni projednani vymezuje zastavitelné plochy tmérné potiebé na dalSich 15 let.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

) VYGET PRVKU REGULACNIHO PLANU, S PRIPADNE ODCHYLNE

STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Stavebni zdkon v § 82 odst. 3 rozliSuje Uzemni plan s prvky regulacniho planu pro celé izemi obce nebo pro jeho cast.
Vyhlaska €. 157/2024 Sb. naproti tomu mezi standardizovanymi jevy pouZiva oznaceni ,vymezeni ¢asti Gzemniho planu s
prvky regulacniho planu®, jehoZz datovym vyjadrenim je plosny jev. Terminologie zdkona a provadéci vyhlasky tedy neni
zcela shodna. Po dohodé s potizovatelem byl zvolen pristup, podle néhoz je dokumentace jako celek oznacena jako Gzemni
plan s prvky regulaéniho planu.

V izemnim planu jsou v kap. f)2 stanoveny specifické podminky tykajici se zejména ochrany kulturnich hodnot, viz
odlvodnéni kap . i)7.1 Podminky se tykaji zejména:

e Zachovalé urbanistické struktury v centralni ¢asti sidla

e Kulturnich pamatek

e Archeologickych pamatek, Gzemi

e Historicky hodnotnych objektl lokalniho vyznamu

e Urbanisticky hodnotnych zachovalych ¢asti urbanistické struktury sidla

e Zachovani pohledovych dominant

e Ochrana cennych ¢asti oploceni

e Ochrana stfesdni krajiny

V prurezu celé textové Casti Uzemniho planu jsou za Ucelem urceni charakteru jednotlivych ¢asti sidla, ochrany krajinného
razu a hodnot Gzemi stanoveny podrobnéjsi zasady a podminky v podrobnosti regulacniho planu. DalSimi prvky regulacniho
planu nad ramec vyse uvedenych jsou tyto podminky, vyznamy pojmu uplatrfiované jako podminky a dalsi jevy:

a) Stanoveni pfipustného typu obytné zastavby — napf. izolovany rodinny diim, dvojdiim — viz odlv. kap. i)7.1

b) Stanoveni pojmu vymének — pocet vyménk( na pozemku RD, pocet bytll ve vyménku — viz odlvodnéni kap.
i)7.1;

c) Stanoveni tvarl stfech pro urcujici stavby — napt. sedlova, valbova aj. — odlvodnéni viz kap. i)7.2;

d) Stanoveni podminek vyskové hladiny s vyuZzitim definic pojm(: nadzemni podlazi, podkrovi, ustupujici podlazi
— odlvodnéni viz kap. i)7.1

e) Stanovena podlaznost - odlivodnéni viz kap. i)7.1;
f)  Stanoveni poctu urlujicich staveb v plose Z.10- dale odlvodnéni viz kap. i)7.1;

g) Stanoveni minimalni vyméry pozemk(l staveb pro bydleni s ohledem na pocet bytl — z ddvodu ochrany
charakteru a hustoty zastavby. Tento prvek regulacniho planu pfispiva k udrzeni a zachovani charakteru sidla
a jeho obrazu v krajiné, pomaha zabranit napf. vytvoreni husté ,satelitni zastavby na okraji sidla — dale
odlvodnéni viz kap. i)7.1;

h) Stanoveni podminek pro ,stavbu v druhém poradi“ viz odGvodnéni kap i)7.1 a kap. i)15;
i)  Stanoveni poc¢tu parkovacich mist na pozemku zaméru — oddvodnéni viz kap. i)5.1- Doprava v klidu;

j)  Minimalni sirky vefejnych prostranstvi — viz odtivodnéni kap. i)5.1;
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k) Stanoveni charakteru a formy oploceni navazujiciho na verejna prostranstvi - odlvodnéni viz kap. i)5.4;

I) Stanoveni charakteru a formy oploceni smérem do volné krajiny v nezastavéném Uzemi — stanoveno
v plochach s RZV nezastavéného Uzemi (AU, MU, MX) s ohledem na ochranu krajinného razu a pohledového
vnimani krajiny — dale odtvodnéni viz kap. i)5.4

Dalsi ddvody pro stanoveni téchto prvk( regulacniho planu jsou uvedeny v pfislusnych souvisejicich ¢astech tohoto
oddvodnéni.

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

m) VYHODNOCENiIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA

Uzemi obce Lazné& Touer je tvofeno jednim k.4.:
- k.0. Lazné Tousen, koéd k.u. 767859,

(Udaje dle vefejné databaze €SU, stav ke dni 31. 12. 2024):

Celkova vyméra pozemku: 554,90 ha
Orna puda 351,22 ha
Zahrady 40,73 ha
Ovocny sad

Trvalé travni porosty 13,92 ha
Zemédélska puda (celkem) 405,87 ha
Lesni pozemky 12,67 ha
Vodni plochy 66,90 ha
Zastavéné plochy 19,81 ha
Ostatni plochy 49,65 ha
Nezemédélska puda (celkem) 149,03 ha

m) 1. ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Hlavnim udajem, ktery charakterizuje kvalitu zemédélského pUdniho fondu je kéd BPEJ (bonitované pldné ekologické
jednotky), ktery vyjadruje pidni a klimatické podminky, které ovliviiuji produkéni schopnost zemédélské pudy.

V feSeném uzemi se vyskytuji ptidy s kvalitou téchto pidnich jednotek (druha a treti Cislice v kdu BPEJ):

HPJ charakteristika

o1 Cernozemé modalni, ¢ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, plidy stfedné té7ké, prevainé bez
skeletu, aZ stfedné skeletovité v Gzemi terasovych $térk(, velmi hluboké, ptiznivé aZ vysusné v zavislosti na klimatu.

08 Cernozemé modalni, hnédozemé modalni a luvické, luvizemé& modalni, popfipadé i kambizemé modalni a luvické, véetné
slabé oglejenych variet, smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu na plose vétsi nez 50 %,
na sprasich, sprasovych a svahovych hlinach, leh¢i stiedné tézké a stfedné tézké, prevainé bez skeletu az slabé
skeletovité ve vyssi sklonitosti.

19 Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich nebo vapnitych svahovych hlinach,
ojedinéle i kambizemé modalni na zahlinéném Stérkopisku, véetné slabé oglejenych variet, stfedné tézké az s tézkou
spodinou, slabé az stfredné skeletovité, s dobrym vldhovym rezimem azZ kratkodobé previhcené.

21 PUdy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popftipadé i fluvizemé na lehkych, nevododrznych, silné
vysusnych substratech, bez skeletu az silné skeletovité.

Pldy jako predchazejici HPJ 21 na mirné tézsich substratech typu hlinity pisek nebo pis¢itad hlina s vodnim rezimem
22 y ) p ) yp y p p
ponékud priznivéjSim neZ predchazejici.

25 Kambizemé modalni a vyluhované, eubazické az mezobazické, vyjimecné i kambizemé pelické, véetné slabé oglejenych
variet na opukach a tvrdych slinovcich, vapnitych piskovcich, jilovych sedimentech morského neogénu, stredné tézkém
flysi, permokarbonu, stfedné tézké, aZ stiredné skeletovité, ptdy s dobrou vodni kapacitou.
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56 Fluvizemé modalni eubazické aZz mezobazické, fluvizemé kambické, fluvizemé stratifikované, vcetné karbonatovych
subtypl a oglejenych a glejovych variet na nivnich uloZeninach (> 0,7 m), ¢asto s podloZim teras, glaciofluvialnich
Stérkopiskd, stfedné tézké lehci az stfedné tézké, zpravidla bez skeletu aZ slabé skeletovité, viahové pfiznivé.

59 Fluvizemé glejové a oglejené na nivnich uloZenindach, tézké i velmi tézké, bez skeletu az slabé skeletovité, vlahové poméry
nepfiznivé.

(Zdroj: https.//statistiky.vumop.cz/?core=654popis)

Rozdéleni plidniho zemédélského pudniho fondu podle kvality zemédeélské pldy resp. rozdéleni do tfid ochrany v feSeném
uzemi je graficky vyjadreno ve vykrese 11B3 — Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu.

Ttidy ochrany jsou stanoveny pomoci BPEJ v souladu s vyhlaskou MZP ¢. 48/2011 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 364/2023 Sb.

Definovano je 5 ttid ochrany:
I tfida ochrany zemédélského plidniho fondu — bonitné nejcennéjsi pddy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné na rovinatych nebo jen mirné sklonitych pozemcich, které je mozno odejmout ze zemédélského padniho
fondu pouze vyjimecné, a to prevdiné pro zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro
liniové stavby zasadniho vyznamu. (V feSeném Uzemi se vyskytuje v severovychodni ¢asti feSeného Gzemi, jizné od
sidla Rychnov u Jablonce nad Nisou a ploch lesa lezZicich jihozapadné od tohoto sidla. Déle se vyskytuje na jihozdpadnim
okraji reSeného Uzemi.)

II. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu —zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont
nadprlmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o plidy vysoce chranéné,
jen podminéné odnimatelné ze ZPF, a to s ohledem na Gzemni planovani, jen podminéné vyuzitelné pro stavebni tcely.
(V feSeném Uzemi se vyskytuje lokalné v jeho severovychodni ¢asti.)

Il. tfida ochrany zemédélského plidniho fondu — v jednotlivych klimatickych regionech se jednda prevainé o pudy
vyznacujici se primérnou produkéni schopnosti, které je mozné vyuZit v izemnim planovani pro vystavbu a jiné
nezemédélské zplsoby vyuZiti. (V feSeném Uzemi se vyskytuje lokalné v Sirokém pasu podél jeho severni hranice a
dale na jeho jiznim okraji, resp. v jiznim vybézku.)

IV. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu — zahrnuje v ramci jednotlivych klimatickych regionl prevazné pudy
s podprimérnou produkéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuZitelné pro vystavbu a jiné nezemédélské ucely.
(V feSeném Uzemi se vyskytuje zejména v jeho jizni poloviné a severovychodni ¢asti.)

V. tfida ochrany zemédélského plidniho fondu — sdruzuje zbyvajici bonitované plidné ekologické jednotky (BPEJ). Které
predstavuji pady s velmi nizkou produkéni schopnosti, jako jsou mélké pudy, hydromorfni pldy, silné skeletovité a
silné erozné ohroZované. Tyto pudy jsou vétsinou pro zemédélské Gcely postradatelné. Lze pripustit i jiné, efektivné;jsi
vyuziti nez zemédélské. Jednd se o pudy s nizkym stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a
chranénych dzemi. (V feSeném Uzemi se vyskytuje zejména v jeho zapadni a severni ¢asti.)

Klimaticky region zahrnuje Gzemi s priblizné shodnymi klimatickymi podminkami pro rist a vyvoj zemédélskych plodin.
V feSeném Uzemi se nachazeji pldy 1., II., lll., IV. a V. tfidy ochrany.

Investice do pGdy ve formé plosnych odvodnéni dle poskytnutych dat UAP se nachézeji lokalné na zemédélsky vyuZivanych
plochach v rozptylu na plose fe$eného tzemi. Plochy meliorovanych pozemka dle UAP se shoduji dle Gdajd viz nize:

- https://mze.gov.cz/public/app/Ipisext/Ipis/verejny2/plpis/, v feSeném Gzemi se nachazeji:
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m)1.1. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného FesSeni na zemédélsky padni fond

Vyhodnoceni disledkd navrhu UP Lazné Touser na ZPF je provedeno v souladu se zakonem 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, v aktuadlnim znéni a zejména s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi

ochrany ZPF. Textova ¢ast vyhodnoceni a tabulkova ¢ast vyhodnoceni, které jsou uvedené nize, odpovidaji poZzadavkim §
3 vyhlasky. Pfedmétem vyhodnoceni jsou tak zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy zmén v krajiné a koridory.
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m)1.2.

Tabulkova ¢ast vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky padni

fond, ktera je v souladu s ust. § 3 odst. 4 vyhlasky soucasti textové éasti vyhodnoceni diisledkd UP:

ZASTAVITELNE PLOCHY

Katastralni Uzemi Lazné Touseri [767859]

Informa
vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad ceo
vyméry existenc
X, [ Informace I:Z‘::‘ Stavel :::f°;:1|:
souhrn které bude o existen k stpa no
ozn. plochy navriené vyuZiti vyméry provedena existenci XIci ochrané uem, 5 3v
zebortlba) L. Il 10 Iv. v rekuttivace | . b | odvodn | Po2E™ | odst.1
na &ni WEEd || e o)
zemédélskou erozni | P™8
pidu &innosti
vody
Z.01 Bl - bydleni individudIni 0,7852 0,0093 0,7759 0,0 ne ne ne ne
2.02 Bl - bydleni individudIni 2,6465 2,6465 0,0 ne ne ne ne
2.03 Bl - bydleni individudIni 0,9027 0,8373 0,0654 0,0 ne ne ne ne
2.04 Bl - bydleni individudIni 0,4898 0,4898 0,0 ne ne ne ne
Z.06 - ¢ast BI - bydleni individudIni 0,6021 0,6021 0,0 ne ne ne ne
2.08 - cast Bl - bydleni individualni 3,2582 2,1398 0,8537 0,2647 0,0 ne ne ne ne
Bl - bydleni individualni 3,1785 1,1756 2,0029 0,0 ne ano ne ne
2.08 f:dllnn‘;‘c’ﬁ'jg'r:;‘:h v 1,0575 1,0575 0,0 ne ano | ne ne
BX.2 - bydlenijiné -v 1,8808 0,0190 | 1,8618 0,0 ne ano ne ne
bytovych domech
z.10 Bl - bydleni individudIni 0,0947 0,0947 0,0 ne ano ne ne
Z.11 Bl - bydleni individudIni 0,5825 0,5825 0,0 ne ne ne ne
plochy bydleni celkem 15,4785 5,2539 0,8727 6,6400 2,7119
2.20 RX - rekreace jind 0,4171 0,2966 0,1205 0,0 ne ne ne ne
plochy rekreace celkem 0,4171 0,2966 0,1205
213 PU - vefeind prostranstvi | o619 0,0259 | 0,0359 0,0 ne ne ne ne
vieobecna
plochy verejnych prostranstvi celkem 0,0618 0,0259 | 0,0359
Z.06-Cast ZS - zelen sidelni ostatni 0,3519 0,3519 0,0 ne ne ne ne
Z.08-Cast ZS - zelen sidelni ostatni 0,6380 0,3663 0,2717 0,0 ne ne ne ne
z2.15 ZS - zelen sidelni ostatni 0,3917 0,3917 0,0 ne ne ne ne
Z2.16 ZS - zeled sidelni ostatni 0,9814 0,9814 0,0 ne ne ne ne
plochy zelené celkem 2,3630 2,0913 0,2717
2.05 SU - smiSené obytné 06275 | 0,6275 0,0 ne ne ne ne
vieobecné
plochy smiSené obytné celkem 0,6275 0,6275
214 HU - smiSené vyrobni 0,3357 0,3357 0,0 ne ano ne ne
vSeobecné
1 HU - smiSené vyrobni 0,1248 0,017 0,1131 0,0 ne ano ne ne
vseobecné
plochy smiSené vyrobni celkem 0,4605 0,0117 0,4488
718 (2 vyrobazemeddiskaa | 0,326 0,2326 0,0 ne ne ne ne
esnicka
2.19 :/Z - vjroba zemédélskd a 0,1523 0,1523 0,0 ne ne ne ne
esnickd
plochy vyroby celkem 0,3849 0,3849
ZABOR ZPF CELKEM
(ha) 19,7933 | 8,2693 1,2952 | 6,9476 | 3,2812 0,0 X X X X
2.17 zabor neni vyhodnocen, jedna se o pozemky druh ostatni plocha
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PLOCHY TRANSFORMACNI

Katastralni izemi Lazné Tousen [767859]

Odhad inf
vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry n o.rmace.o
= existenci
zaboru, na S Informace
P které bude Informace | Informace . podle
s o souhrn vyméry " . . N A ochrané .
ozn. plochy navrzené vyuziti 2aboru (ha) p o o S ustanoveni
rekultivace zavlah odvodnéni | P | §3o0dst. 1
| 1} 1} V. V. pred erozni .
na Einnosti pism. g)
zemédélskou vod
pidu ody
T.02 SU - smi$ené obytné vieobecné 0,0081 0,0040 0,0041 0,0 ne ne ne ne
T.03 SU - smiSené obytné vieobecné 0,1920 0,0422 0,1498 0,0 ne ne ne ne
T.06 SU - smiSené obytné vieobecné 0,0533 0,0455 0,0078 0,0 ne ne ne ne
plochy smiSené obytné celkem 0,2534 0,0917 0,0078 | 0,1539
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 0,2534 0,0917 0,0078 | 0,1539 0,0 X X X X
T.01, T.04, T.05, T.07 zabor neni nevyhodnocen - druh pozemku: ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvori
PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Katastralni izemi Lazné Tousen [767859]
Informace
vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) 0[dhfd o
] existenci
zaboru, na Informace
“ Informace staveb k
souhrn které bude o Informace ochrané podle
ozn. plochy navriené vyuziti vyméry pr f . . lo ustanoveni
zaboru (ha) rekultivace em'sten odvodnéni pozfmku §3odst. 1
1] Il V. V. zavlah pred .
na erozni pism. g)
zemédélskou - i
o &innosti
Bl vody
K.01 ZK - zelefi krajinnd 2,5027 1,0208 1,4819 0,0 ne ne ne ne
K.02 ZK - zeleri krajinna 0,3988 0,0317 0,3671 0,0 ne ne ne ano
K.03 ZK - zelefi krajinnd 0,2709 0,2709 0,0 ne ne ne ne
K.13 MX - smi3ené krajinné jiné 0,9057 0,9057 0,0 ne ano ne ne
K.14 MX - smi3ené krajinné jiné 0,6905 0,6905 0,0 ne ano ne ne
K.15 MX - smi3ené krajinné jiné 0,0883 0,0188 0,0695 0,0 ne ne ne ne
Plochy zelené celkem 4,8569 1,3422 1,6657 | 1,8490
K.04 MU.p - smigené krajinné véeobecné (USES) 2,0814 2,0814 0,0 ne ne ne ne
K.05 MU.p - smigené krajinné véeobecné (USES) 0,6436 0,6436 0,0 ne ne ne ne
K.06 MU.p - smidené krajinné véeobecné (USES) 0,4213 0,3512 0,0701 0,0 ne ne ne ano
K.07 MU.p - smidené krajinné véeobecné (USES) 1,0052 1,0052 0,0 ne ne ne ano
K.08 MU.p - smigené krajinné véeobecné (USES) 0,9611 0,1338 0,4312 | 0,3961 0,0 ne ano ne ano
K.09 MU.p - smidené krajinné véeobecné (USES) 0,3622 0,3622 0,0 ne ano ne ne
K.10 MU.p - smigené krajinné véeobecné (USES) 0,2519 0,2519 0,0 ne ne ne ne
K.11 MU.p - smidené krajinné vieobecné (USES) 0,7001 0,7001 0,0 ne ne ne ano
plochy zelené pro USES celkem 6,4268 2,1903 3,2263 | 1,0102
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 11,2837 | 3,5325 4,8920 | 2,8592 X X X X

KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Katastralni tizemi Lazné Tousen

Koridor CNZ.VD1 — nevyvola zabor ZPF, je vymezen v korytu feky Labe. Zdmér vymezeny v ZUR SK.

Koridor CNU.D1 - jeho osa je v Useku prochazejicim feSenym tzemi dlouha 193 m, druh pozemk( — orna plada. Budeme-li
uvazovat s sifi koridoru, ve kterém bude realizovdna nova obsluznd komunikace, véetné souvisejicich terénnich
Uprav, souvisejicich staveb, zafizeni a opatieni — 10 m, pak odbornym odhadem lze predpokladat zabor ZPF v rozsahu
0,1930 ha, a to na pldach I. tfidy ochrany (BPEJ 2.01.00). Jedna se o zamér vymezeny Gzemnim pldnem.

Koridor CNU.D2 - jeho osa je v Useku prochazejicim feSenym tzemi dlouha 167 m, druh pozemkd — ostatni plocha, trvaly
travni porost. Budeme-li uvazovat s Siti koridoru, ve kterém bude realizovana Uprava stdvajici komunikace - rozsireni,
véetné souvisejicich terénnich Uprav, souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni — 10 m, pak odbornym odhadem Ize
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predpokladat zabor ZPF v rozsahu 0,0650 ha, a to na pldach I. tfidy ochrany (BPEJ 2.01.00). Jednd se o zamér
vymezeny Uzemnim planem.

Koridor CNU.D3 - jeho osa je v Useku prochazejicim feSenym Gzemi dlouha 135 m, druh pozemkl — orna puda, ostatni
plocha. Budeme-li uvaZzovat s Siti koridoru, ve kterém bude realizovana nova komunikace, vcetné souvisejicich
terénnich Uprav, souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni — 10 m, pak odbornym odhadem lze predpokladat zabor:

e vrozsahu 0,2210 ha na padach I. tfidy ochrany (BPEJ 2.01.00)
e vrozsahu 0,0180 ha na ptdach Ill. tfidy ochrany (BPEJ 2.25.11)
e vrozsahu 0,0111 ha na pldach IV. tfidy ochrany (BPEJ 2.22.01)

Jedna se o zamér vymezeny Uzemnim planem.

Koridor CNU.D4 - jeho odhadovand osa je v Useku prochdzejicim feSenym Gzemi dlouhd 204 m, druh pozemk( — orna
plda, zahrada, trvaly travni porost, ostatni plocha. Budeme-li uvaZovat s siti koridoru, ve kterém bude realizovana
nova komunikace véetné kfiZovatky, véetné souvisejicich terénnich uprav, souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni —
10 m, pak odbornym odhadem lze predpokladat zabor:

e vrozsahu 0,1140 ha na pUdach Ill. tfidy ochrany (BPEJ 2.59.00)
e vrozsahu 0,1000 ha na pldach IV. tfidy ochrany (BPEJ 2.22.01)

Jednd se o zdmér vymezeny Uzemnim planem.

m)1.3. Graficka ¢ast vyhodnoceni

Graficka ¢ast vyhodnoceni (vykres €. 1I1B3 odlivodnéni) mj. obsahuje:

a)  zakres zastavitelnych, transformacnich ploch a ploch zmén v krajiné, v nichZ se predpoklada zabor (vyznaceno jako
jevy ,,vyhodnocovany zabor ptdniho fondu®),

b)  zakres koridor( pro dopravni a technickou infrastrukturu (vyznaceno jako jevy ,vyhodnocovany zabor pldniho
fondu odbornym odhadem®),

c) hranice tfid ochrany, véetné bonitovanych ptdné ekologickych jednotek — vyznaceno jako hranice BPEJ, kod BPEJ
a tfida ochrany ZPF

d)  plo$né a liniové meliorace (dle aktualnich dat UAP)

e) hranice zastavéného Uzemi (aktualizovana k datu 02. 06. 2026),

f) hranice katastralnich tzemi

Docasné odnéti ZPF navrh UP nepredpoklada. Stavby k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody nebyly v UAP evidovany.
Proto tyto jevy graficka ¢ast vyhodnoceni neobsahuje.

Ucelové komunikace slouzici k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd a polni cesty samostatné vyznaéeny v
grafické ¢asti vyhodnoceni nejsou. Reseni UP neomezuje systém cest v krajiné.

m)1.4. Textova cast vyhodnoceni

Charakteristiky feSeného Uzemi ve vztahu k ZPF jsou popsany na zacatku kapitoly.

Uzemni plan je feden jako invariantni, vymezeni zejména zastavitelnych a transformacnich ploch vychazi prevazné z feseni
platné UPD a z dalsich pozadavk(, které jsou v navrhu UP provérovany. Jednotlivé zaméry, pro néz byly plochy zmén v platné
UPD vymezeny, byly provéfeny, jejich vymezeni pak bylo s ohledem na aktualni potieby a dalsi aspekty v Gzemi (napft. limity
vyuziti Gzemi) upraveno. Celkové Ize konstatovat, e novy UP vymezuje moZnosti pro budouci rozvoj s redlnou optikou
potreby dle demografického vyvoje a polohy sidla v OB1 Metropolitni oblasti, ktera je ovlivnéna blizkosti hlavniho mésta.
Méstys Lazné Tousen ma omezené moznosti svého rozvoje a to predevsim — fekou Labe ze severu, pfirodné hodnotnym
Uuzemim na vychodé, vyznamnymi dopravnimi liniemi (Zeleznice a silnice Il. tfidy) s ochrannymi pasmy a negativnimi vlivy
na verejné zdravi. Sidlo je mozné rozsifovat jiznim a jihozapadnim smérem, tato ¢ast reSeného Uzemi se vsak nachazi na
padach I. a Il. tfidy ochrany, jedna se o nejkvalitnéjsi a nejurodné;jsi pidy. Pfevazna Cast fesSeného Uzemi leZi na chranénych
pGdach I. tiidy ochrany. Uzemni plan zohledriuje véechny uvedené faktory, jeho Gkolem je véak navrhnout udrzitelny rozvoj
Uzemi a ohledem na ochranu kulturnich, ptirodnich a civilizacnich hodnot, zajistit koordinaci verejnych zajmu. Navriend
koncepce usporadani Uzemi je zamérena na vymezeni rozvojovych ploch zejména v sidle nebo v jeho pfimé navaznosti tak,
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aby zasahy do chranénych plid byly minimalizovany. Oproti pdvodnimu GUzemnimu planu je rozsah rozvojovych ploch
zasadné zmensen a je navrhovdn pouze v logické vazbé na stavajici verejnou infrastrukturu a tak, aby doslo k dotvoreni
urbanistické struktury sidla a jeho zkompaktnéni. Rozvoj je navrhovan tak, aby nedochdazelo v ramci suburbanizace ke
srlstani sidel a aby si méstys zachoval sviij charakter spise mensiho sidla se zachovalou pavodni historickou strukturou
centra s plvodni zastavbou. Snahou navrZené koncepce je tedy zasahy do chranénych ptd minimalizovat.

Navrhované zdbory kvalitnich pid jsou situovany na okraji sidla pro sidelni zeleri (zastavitelné plochy a plochy zmén
v krajiné) s ohledem na vytvoreni prirodniho ramce sidla a jeho pfirozeného vnimani v krajiné. Plochy navrzené zelené také
zabranuji eroznim vlivim a negativnimu plsobeni zemédélské Cinnosti na stavajici i budouci obytné Gzemi.

Déle je sougasti fe§eného Uzemi navrieny systém lokdlniho USES, ktery zohledfiuje US krajiny ORP Brandys nad Labem-
Stara Boleslav a nachazi se jizné od sidla. Jako zaklad pro vymezeni prvk USES je vyuZito stavajicich pfirodnich prvka,
kterych je v této ¢asti feSeného tzemi velmi malo. USES je vymezen tak, aby splfioval potfebné parametry a dotvarel spojity
systém.

Uzemni plan tedy vymezuje rozvojové plochy tam, kde nedochazi k vyznamnym kolizim s limity vyuZiti Gzemf a kde Ize redlné
predpokladat zdjem o realizaci zamérd, ktery byl také deklarovan jiz v pfedchozi UPD.

V tabulkové casti odivodnéni Gzemniho planu Lazné Tousen je vyhodnocen absolutni rozsah ploch zmén tak, jak jsou
vymezeny v navrhu tzemniho planu. Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyufziti, zejména pro plochy s hlavni funkci
bydleni a plochy smiSené obytné, jsou stanoveny podrobné;jsi podminky prostorového usporadani, zejména pak koeficient
zelené (KZ). Celkovy zabor uvedeny v tabulkové ¢asti pak bude v realu mensi minimalné o plochu, ktera by dle podminek
UP méla zGstat biologicky aktivni.

Omezeny navrhovanym resenim nejsou sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku ani sité polnich cest.

Varianty pro porovnani feSeni s ohledem na zabory ZPF nebyly vyhodnoceny, v tomto pfipadé Ize uvazovat s variantou bud’
nulovou (vypusténi zdaméru) nebo s variantou vyznamné redukce.

V kazdé jednotlivé plose, kterd implikuje zadbor zemédélské pldy I. a Il. tfidy, bylo pfi komplexnim hodnoceni (viz. vySe)
shledano, 7e vefejny zajem na rozvoji sidla, ktery deklarovala samosprava obce zejm. v zadani UP, vyrazné pFevaiuje nad
verejnym zajmem ochrany ZPF. Na téchto chranénych padach byly zaméry vymezeny jiz v dosud platném UP. Névrh
uzemniho planu reaguje na tyto skutecnosti a dle poZadavku zadani a zastupcl obce provéruje moznosti pro vytvoreni
dalSich podminek pro optimalni rozvoj sidla.

m) 2. POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCi LESA

V feSeném Uzemi se nachazi 12,67 ha lesa, tzn., Ze lesy tvofri 2,28 % plochy reSeného uzemi.

Dle dat UAP ORP Brandys nad Labem-Stard Boleslav se jedna zejména o lesy hospodaiské (vyznaceny zelené).

172

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.



ptiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI{

Lesni vegetacni stupné dokumentuje obrazek ze stranek: h
Y \ i)
i Y 4

i Jehliénaty porost

U oddanych

Listnaty porost

SmiSeny porost

Z obrazku je patrné, Ze v reSeném Uzemi jednoznacné prevladaji bukovodubové lesy. Pomérné vyznamnym procentem se
uplatnuji i lesy dubové.

Navrh Feseni UP se dotykd lesni pady, a to vymezenim pouze ¢asti plochy .01 a Z.12.

Katastralni Uzemi Lazné Tousen [767859]

ozn. plochy zpusob vyuziti plochy e 7::;” PUPFL
CastZ.01 | Bl — bydleni individudlni 0,5583
2.12 OS — obc¢anské vybaveni sportu 0,3301

Podrobné odiivodnéni vymezeni téchto ploch viz kap. 0 této textové ¢asti odivodnéni UP.

Pro moZnost zalesnéni je vymezena plocha zmény v krajiné K.12. MozZnost zalesnéni je také uvedena v podminkach ploch
nezastavéného Uzemi jako podminéné pripustné vyuziti.

V kontaktu s ,pasmem 30 m od okraje lesa” jsou tyto plochy zmén urcené pro funkce urbanizovaného Uzemi (pozn.
(v grafické ¢asti oddvodnéni je vyznacena vzdalenost 50 m od okraje lesa dle dat UAP, nize uvedeny jsou viak plochy ve
vzdalenosti 30 m od okraje lesa):

v k.U. Lazné Tousen: 2.06, 2.16, T.07, Z2.11, Z.12
Pozn.: V plose Z.11 je zastavba jiz zrealizovana.

V odlvodnéni ploch zmén je na kontakt s ,pasmem 30 m od okraje lesa” upozornéno s tim, Ze konkrétni podminky pro
umisténi zastavby upfesni a stanovi DO (dle ust. § 14 odst. (2) zdkona 289/1995 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist), a to pfi
zohlednéni skuteénych podminek v izemi (napf. s ohledem na vysku porostu v mytném stavu).

n) VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Vlyporadani pfipominek dle ust. § 51 stavebniho zdkona uplatnénych ve spoleéném jednani o navrhu UP Lazné Touseri a ve
verejném projednani bude zpracovano a prezentovano po (vefejném projednani) fizeni o Uzemnim planu.
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o) POSOUZENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Uzemni pldn Lazné Touser je zpracovan v souladu s vyhldgkou ¢. 157/2024 Sb., v jejim znéni platném v ¢ervnu 2026.
S ohledem na skutecnost, Ze Uzemni plan je zpracovan v prostfedi CAD, tak je nicméné nutné aplikovat prfechodné
ustanoveni zavedené vyhlaskou &. 457/2025 Sb., které stanovuje povinnost v tomto pripadé zpracovat UP podle poZadavkii
vyhldsky ¢. 157/2024 Sh., ve znéni uc¢inném prede dnem nabyti ucinnosti této vyhldsky, tj. podle vyhlasky v jejim znéni
platném do 31.12.2025. Tento pfistup a zpUsob zpracovani je dodrZen. NiZe je tedy provedeno vyhodnoceni vztazené
k vyhlasce €. 157/2024 Sb., a to k jejimu znéni, které bylo platné do 31.12.2025:
e vsouladu sust. § 12 odst. 1 vyhl. & 157/2024 Sh. vyuZivd UP ve svém fedeni ptisluiné standardizované jevy
uzemniho planu;
e Uzemni plan je zpracovan v prostfedi CAD, proto jsou strukturovany standardizované jevy UP dle piilohy ¢. 11
vyhlasky
e grafické vyjadfeni standardizovanych jevi Uzemniho planu, které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 12 vyhl. ¢. 157/2024
Sb., ve znéni u¢inném do 31. 12. 2025, jsou v souladu s poZadavky;
e grafické vyjadieni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je v souladu s poZadavky uvedenymi v pfiloze ¢. 13 vyhl. €.
157/2024 Sb., ve znéni u¢inném do 31. 12. 2025, jsou v souladu s pozadavky;
datova struktura, Cistota a usporadani slozek a soubor(i bude potvrzena vystupem z elektronického kontrolniho
nastroje, ktery bude vygenerovan v prostfedi narodniho geoportdlu tzemniho planovani —doklad z elektronického
kontrolniho nastroje tvoti samostatnou pfilohu k tomuto odtvodnéni

UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

I. Uzemni plan

II.LA — textova €ast odlvodnéni tzemniho planu (pocet stran 174)
11.B — graficka cast:

1IB1 Koordinacni vykres 1:5000
11B2 Vykres Sirsich vztah( 1:50000
11B3 Vykres predpokladanych zabor( ptadniho fondu 1:5000
11B4 Vykres siti a zafizeni technické infrastruktury 1:5000
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