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Méstys Lazné Tousen

O3 P USSRt v Laznich TouSen dne.......cccceeeeveeececceeceeenens

Zastupitelstvo méstyse Lazné TousSen pfrislusné podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisd, za pouziti zejm. ust. § 80 — 84, ust. § 104 a prilohy ¢. 8 tohoto
zdkona, ust. § 171 a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpist

vydava

Uzemni plan Lazné Tousen,

uzemni plan s prvky regulacniho planu.
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ReSenym Uzemim Uzemniho planu Lazné Touseri je Uzemi méstyse Lazné TouSer, a to vjeho rozsahu kdatu
02. 06. 2026. Re$ené tizemi je tvoFeno katastralnim Gzemim Lazné Touseri.
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a)  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 02. 06. 2026. Jednotliva zastavéna Gzemi jsou graficky
vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni zemi a v hlavnim vykrese.

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.



priloha: LA - TEXTOVA CAST UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNAN{ A VEREJNE PROJEDNANT

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOIJE UZEMi OBCE

(2) PFi rozhodovdni o zménach v dzemi se uplatni vSechny podminky dzemniho planu vztahujici se k dotéenému
Uzemi a posuzovanému zaméru. Stanovi-li Uzemni plan pro konkrétné vymezenou plochu, prekryvny jev (napfr.
koridor, skladebnou ¢ast USES aj.), druh zdméru nebo jinak uréenou ¢ast tzemi zvlastni podminku, kterd upravuje
stejnou otdzku odchylné od podminky obecné, pouzije se v rozsahu této odchylky podminka zvlastni. Podminky
upravujici odliSné predméty ochrany nebo odlisné stranky vyuziti Gzemi se uplatni soucasné.

(3) Pro naplnéni vize rozvoje a zdkladni koncepce rozvoje Uzemi budou vyuZivany dzemnim planem vytvorené
podminky pro moznost realizace zdmérd, které maji zejm. formu stanovenych dil¢ich koncepci a stanovené
pripustnosti zaméra ve vymezenych plochach a koridorech.

Za Ucelem ochrany vefejnych zajmU, vzajemné koordinace zamérd, ochrany hodnot a kvalit Uzemi, za Ucelem
vytvoreni funkéniho a harmonického prostredi budou uplatiovany Uzemnim planem stanovené podminky
(regulace a omezeni, podminky pro rozhodovani) a zasady pfislusnych koncepci.

b)1. CiLE ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU UZEMi, ZAKLADNi POZADAVKY NA ROZVOIJ A
OCHRANU JEHO HODNOT

b) 1.a Zakladni vize rozvoje méstyse Lazné Tousen

(4)

a) Lazné Tousen jako klidné sidlo, na soutoku Labe a Jizery, s atraktivnimi hodnotami - Sidlo bude rozvijeno
s cilem efektivné vyuzivat potencial stavajici i planované infrastruktury. Cilem rozvoje je Zivy méstys se
spokojenymi obyvateli, ktefi budou nositeli lokalni identity. Méstys bude v pfimérené mire saturovat zakladni
potreby svych obyvatel a navstévnikd, tj. mezi cile rozvoje patfi zejména zajisténi kvalitniho bydleni. Cilem
rozvoje je ale i vytvoreni podminek pro vznik pracovnich a podnikatelskych prilezitosti a zakladnich typ(
vybavenosti a sluzeb. | nadale bude rozvijeno a podporovano lazenstvi. Cilem je dale vytvaret predpoklady
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel a pro pfileZitosti pro volnocasové aktivity obyvatel. Cilem je, aby
zakladni potfeby byly pro co nejvétsi ¢ast obyvatel uspokojovany na Uzemi méstyse. S ohledem na postaveni
Lazni TouSen v sidelni struktufe a hodnoty Uzemi méstyse budou rozvijeny vazby se sousednimi vétSimi centry
osidleni tak, aby byla zajiSténa ,,obousmérna“ propojenost pro vSechny formy a ucely dopravy.

b) Zachovani stavajiciho charakteru a jeho dalsi ploSny rozvoj — Stabilizované urbanizované casti sidla si
vétsSinové zachovaji svij stavajici charakter, zachovalou urbanistickou strukturu v centru, sidlo bude ale
rozvijeno i novymi strukturami uréenymi prevazné pro bydleni, které v cilovém stavu zejména zaplni volné
prostory mezi stdvajicimi ¢astmi sidla.

c) Ochrana a rozvoj krajiny - Krajina feSeného Gzemi bude chrédnéna a rozvijena jako jeho zakladni hodnota a
kvalita, ktera vedle své pfirodni hodnoty predstavuje i potencial denni rekreace pro obyvatele a navstévniky
Uzemi. Hodnotné Uzemi vazané na vodni plochy ve vychodni ¢asti Gzemi bude rozvijeno primarné v podobé
rozvoje prirodnich hodnot. Zelen v krajiné bude posilovana s cilem ochrany urbanizovaného tzemi.

d) Rozvoj infrastruktury — Rozvijeny budou stdvajici systémy dopravni, technické a zelené infrastruktury,
zlepSovana bude kvalita a dostupnost verejného vybaveni.

e) Podpora cilli cestovniho ruchu — Civiliza¢ni, kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi budou vyuZivany jako cile
cestovniho ruchu.

f) ZvySovani kvality prostfedi — Bude zvySovana kvalita obytného a Zivotniho prostredi prostfednictvim
opatieni a zamérl s potencidlem eliminovat dopady zdrojd negativnich vlivei a eroze. Uzemi méstyse bude
rozvijeno tak, aby nedochazelo k pfimym stfetim vzajemné neslucitelnych cinnosti, budou uplatriovana
opatfeni zajistujici Uzkou soudinnost méstyse s investory a stavebniky pfi rozvoji Gzemi.
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b) 1.b Zakladni cile, sméry a aspekty rozvoje tizemi méstyse
(5) Zakladni cile, sméry a aspekty rozvoje méstyse Lazné Tousen, které budou uplatiovany pfi rozhodovani v tzemi:

a) Posileni centra sidla - Bude posilovana atraktivita a vyznam centra - rozvoj smisenych funkcf (viz urbanisticka
koncepce), a to jako Uzemi koncentrace pfilezitosti pro bydleni, vefejnou vybavenost, sluzby, bezimisni
ekonomické aktivity a pro sidlotvorné funkce, zejm. vefejna prostranstvi a vefejna zelefi. Zachovano bude
lazenstvi jako forma obcanského vybaveni.

b) Kvalita vystavéného prostiedi — V celém rfeSeném Uzemi bude posilovana kvalita vystavéného prostredi;
bude sledovan rozvoj identity sidla, vytvareni funkéniho a k Zivotu pfihodného prostredi, diraz bude kladen
na kvalitu vefejnych prostranstvi i na ¢asti Uzemi k nim priléhajici.

c) Udrzitelnost rozvoje — Rozvijet vyvazeny vztah podminek pro Zivot lidi a soudrznost spolecenstvi obyvatel
Uzemi, pro pfiznivé Zivotni prostfedi a pro hospodarsky rozvoj, tj. vyvdzené rozvijet vSechny pilife
udrZitelného rozvoje, rozvojem uspokojovat potieby soucasné generace, aniz by byly ohroZzovany podminky
a prileZitosti Zivota generaci budoucich. P¥i rozvoji funkce bydleni bude sledovéan a zajistovan dostatecny
rozsah a kapacita verejného vybaveni.

d) Kvalita Zivota lidi — Disledné posuzovat pfinosy, problémy a rizika zmén v Uzemi s ohledem na kvalitu Zivota,
vytvéret vyvazeny vztah podminek pro Zivot lidi, jejich bydleni, praci, denni rekreaci a soudrznost, zajistovat
dostupnost infrastruktury, tj. rozvijet vyvazeny , funkéni mix“. Budou realizovany zaméry pro eliminaci vlivu
vnitfnich bariér, kterymi jsou silnice Il. tfidy a Zeleznice, které prochdzeji stfedem sidla. Realizovdny budou
zaméry, které budou pfrispivat k potencialu denni aktivni rekreace obyvatel v nezastavéné krajiné.

e) Udrzitelna ochrana a rozvoj hodnot tizemi a krajiny — civilizacni, kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi; vyuzivani
a ochrana pfirodni (ekostabilizacni), produkéni i rekreacni funkce krajiny, podpora rozvoje hodnot i jako
podpora cestovniho ruchu.

f) Bezpecna a udrzitelna mobilita — Budou uplatriovana reseni a opatreni posilujici bezpecnost a udrzitelnost
dopravy.

g) Koherence rozvoje — provazanost, soudrznost a souvislost jednotlivych sloZek rozvoje a jejich vazby.

h) Rezilience Gzemi — odolnost a adaptabilita Uzemi méstyse vi¢i zménam a hrozbam (napf. ekonomické,
klimatické, sociélni, vodohospodafské, eroze).

i) Rovny pfistup a pfileZitosti pro vSechny socialni vrstvy.
j) Efektivni vyuZivani zdroji a hospodareni se srazkovou (napf. energie, krajina).

k) Prostorova integrace a kvalitni vazby v izemi — propojeni jednotlivych mistnich ¢asti, propojeni na sousedici
mésta, propojeni sidla a krajiny, zajisténi moznosti pro prekondavani zejm. liniovych bariér.

I) SniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof - zejm. ohroZeni povodnémi, eroze.

b) 1.c Priority a zasady pro dosaZeni cili rozvoje uzemi

(6) Pfi rozhodovani v Uzemi a pfi dalSich zménach v Uzemi budou respektovany tyto priority a zdsady koncepce
rozvoje v feseném Uzemi, rozhodovani v izemi bude smérovat k naplnéni téchto poZadavk(:

a) Rozvoj Uzemi jako celku bude navazovat na stavajici charakter uzemi méstyse Lazné Tousen, bude
zachovana jeho sidelni struktura, tj. kompaktni sidlo ze severu ohrani¢ené tokem Labe, z ostatnich stran
obklopené nezastavénou krajinou.

b) Respektovan a rozvijen bude stavajici dopravni systém (silni¢ni i Zelezni¢ni doprava), intenzifikovana bude
technicka infrastruktura s cilem zajisténi jeji dostupnosti, stability a kvality.

c) Zastavba bude rozvijena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi s cilem zkompaktnéni struktury sidla a
zachovani jeho vysoké kvality obytného prostredi.

d) Vytvareno bude funkéni a kvalitni prostredi pro kazdodenni Zivot obyvatel Gzemi a pro jeho dalsi uZivatele,
a to pro vSechny aspekty jejich Zivota — zejm. pro bydleni, pracovni prileZitosti, infrastrukturu a verejnou
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vybavenost, sluzby, volnocasové aktivity a denni rekreaci obyvatel, budou rozvijeny vazby na Sirsi Uzemi.
e) Pro funkci nepobytové rekreace bude stabilizovan a rozvijen pas s cyklostezkou podél feky Labe.
f) Respektovan bude charakter Uzemi stanoveny tzemnim planem.
g) Chranény a rozvijeny budou pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi. Krajina bude chranéna jako

podstatna slozka prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
h) Respektovano bude vyuziti krajiny pro zemédélské obhospodarovani jizné od sidla, chranény budou

pfirodni hodnoty s vazbou na vodni plochy, které se nachazi vychodné od néj.
i) Krajinna zelen bude rozvijena s cilem dotvoreni spojitého systému a vytvoreni pfirodniho ramce sidla.
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Obr.: Schéma zakladni koncepce rozvoje tzemi
j) Stavajici charakter sidla Lazné Tousen bude chranén i dale rozvijen, vC. jeho urbanistické struktury a

obrazu sidla v krajiné. Sidlo bude rozvijeno v souladu s navrhovanym cilovym charakterem Gzemi a
s ohledem na vazby v Uzemi, pfitom budou uplatiovany tyto priority a zasady:

1. Sidlo bude i nadale rozvijeno jako sidlo s hlavni funkci bydleni;

2. rozvoj sidla smérovat primarné do zastavéného Uzemi a ddle pak na okraje sidla;

3. respektovat rozsah lesnich a vodnich ploch navazujicich na zastavéné Gzemi jako pfirodni
hodnoty, které limituji soucasny i budouci rozvoj sidla;

4. rozvoj posilujici vyznam centra sidla lokalizovat do jeho jadrového Uzemi, resp. do ¢asti uzemi
vymezené jako centrum (viz urbanisticka koncepce), chranit zachovalou historicky zaloZzenou
urbanistickou strukturu centra sidla;

5. rozvoj obcanského vybaveni a sluzeb lokalizovat prioritné do ¢asti Uzemi s vazbou na verejna
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prostranstvi, ve kterych jsou vedeny pozemni komunikace (zejména trasa silnice Il. tfidy);

l[azenstvi bude rozvijeno ve vazbé na stavajici areal;

7. bydleni v bytovych domech rozvijet zejména v ndvrhovych plochach vymezenych pro tuto
funkci na vychodé sidla;

8. funkce bydleni v rodinnych domech bude stabilizovana ve stavajicich lokalitach s touto formou
bydleni, rozvoj této formy bude zajistén v plochach vymezenych za Gcelem tohoto rozvoje,
dalsi funkce budou ve stabilizovanych i navrhovych plochach pro tuto formu bydleni
zastoupeny jen do té miry, aby nebyla narusena kvalita a pohoda bydleni;

9. funkce vyroby bude stabilizovana a rozvijena ve stavajicich aredlech a vyrobnich zénach
lokalizovanych na zapadnim okraji feSeného Uzemi;

10. funkce zemédélské vyroby bude rozvijena ve stavajicim aredlu jihozapadné od sidla a dale ve
specifické podobé v lokalité v navaznosti na vodni plochy vychodné od sidla;

11. funkce sportu bude stabilizovana ve stavajicich arealech zejména na vychodnim okraji sidla;

12. pro funkci denni rekreace budou vyuZivany lokality individualni rekreace, dale plochy
soukromych zahrad, plochy verejné pristupné zelené v sidle (napf. parky) a navazujici plochy
nezastavéného Uuzemi (napf. lesy, pfirodni plochy navazané na vodni plochy vychodné od sidla
a cesty v krajiné, dale nové plochy rekreace s vazbou na rybniky vychodné od sidla;

13. chranéna bude sidelni zelen v podobé park( a ostatni zelené, ktera vytvari ,zelenou” osu sidla
s rekreacnim potencialem.

\ b)2. POZADAVKY NA ROZVOJ A OCHRANU HODNOT UzEMi

(7) Stanovuje se, Ze pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi budou stavajici hodnoty Uzemi chranény pred zasahy, které
by ohroZovaly jejich kvalitu, existenci ¢i funkci. Hodnoty Uzemi budou chranény na zakladé pfislusné legislativy
(legislativou zakotvené hodnoty Uzemi), dale na zakladé nize uvedenych priorit a zdsad ochrany a identifikace
dalSich (legislativou nechranénych) hodnot Uzemi, v neposledni radé pak uplatfiovanim omezujicich podminek
stanovenych v dalsich ¢astech UP. Nedilnou soudasti rozvoje Gizemi bude rozvoj stavajicich hodnot, ale i vznik
hodnot zcela novych.

b) 2.a P¥irodni a krajinné hodnoty

(8) Pfi rozhodovani v Uzemi a pfi dalSich zménach v Uzemi budou respektovany tyto priority a zdsady koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich a krajinnych hodnot v feSeném tzemi:

a) Chranit charakter zachované kulturni krajiny se zemédélskymi pozemky doplnéné rekou Labe a pfirodnimi
strukturami (zbytky luznich lest a plvodnich Fi¢nich ramen) s vodnimi plochami vcetné lokalit nelesni
zeleng;

b) Chranit a rozvijet zachované a hodnotné Casti krajiny - zachovat v nich stavajici zpUsob vyuZivani krajiny,

druhové ¢lenéni pozemkU (prevladajici druhy pozemki v jednotlivych lokalitach), charakter a strukturu
osidleni, vizualni charakteristiky krajiny;

c) Chranit prirodni a krajinné hodnoty chranéné podle zvlastnich pravnich predpist (napf. lokality vyskytu
zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichd, registrované pamatné stromy apod.);

d) Chranit a rozvijet prvky Gzemniho systému ekologické stability vSech arovni, vyznamné krajinné prvky
(napf. lesy, vodni toky, rybniky, Fi¢ni nivy);

e) Chranit kvalitu vody vodnich ploch i vodnich tokd, revitalizovat ¢i renaturovat vodni toky, udrZovat a
posilovat kvalitu bfehovych porostd, chranit ekologicky vyznamné plochy zelené, liniovou zelen, solitérni
stromy v krajiné a systém prvkl zelené infrastruktury;

f) Vytvaret podminky pro moznost stabilizace a rozvoje rekreacniho vyuziti nezastavéného Uzemi ve smyslu
zachovani prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty.
b) 2.b Kulturni hodnoty

(9) Pfi rozhodovani v Uzemi a pfi dalSich zménach v Gzemi budou respektovany tyto priority a zdsady koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot v feSeném Gzemi:
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a) Chranit kulturni pamatky podle pfislusnych pravnich predpis(, napf.:

- Stararychta

- hradisté Na Hradisti, archeologické stopy

- venkovské usedlosti (Hlavni ép.16, Za Skolou ¢p.11, ¢p. 43)
- vodni mlyn

- kaple sv. Floridna

- kostel svatého Floriana

- kamenné kfize (u kostela, u krizovatky ul. Hlavni a Prazska)
- radnice

- tvrzisté, archeologické stopy

- pozlstatky mostu

b) Pfed zasahy snizujicimi kulturni hodnotu budou chranéna Gzemi s archeologickymi nalezy (UAN 1 a 2) a
valecné hroby;

c) Pfed zasahy snizujicimi kulturni hodnotu budou chranény historicky hodnotné stavby lokdIniho
pamatkového vyznamu napf.:
- zastavba podél ul. Hlavni:
- historickd budova v aredlu lazni;
- Skola;
- vybrané plvodni venkovské usedlosti.
- vybrana zastavba podél ul. Zahradni
- objekt byvalé sokolovny
- vilaEma
- ,sklenéna vila“

d) Chranit zachovanou urbanistickou strukturu jadra sidla, zejména v jeho centru, kterd je tvorena
historickym jadrem sidla s hloubkové orientovanymi usedlostmi, stopy pUvodni zastavby, charakter
verejnych prostranstvi.

b) 2.c Civilizacni hodnoty

(10) Pfi rozhodovani v Gzemi a pfi dalSich zménach v Uzemi budou respektovany tyto priority a zdsady koncepce
ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot v feSeném tUzemi:

a) Chranit a rozvijet arealy vefejného obcanského vybaveni;

b) Chranit a rozvijet sportovni arealy;

c) Chranéna bude funkéni struktura lazeriského mista;

d) Chranit a rozvijet systém verejnych prostranstvi v sidle, a to jak uliénich prostord, nabrezi feky Labe, tak

ploch verejné zelené, verejné pristupné zelené a uli¢nich stromoradi;

e) Chranit a rozvijet charakter jednotlivych urbanistickych celkl (napf. ¢ast sidla, zastavba kolem uli¢niho
prostranstvi apod.) tvorenych zastavbou shodnych nebo podobnych charakteristik (vyskova hladina,
hmotové a prostorové reseni objektl tvoficich architektonicky kvalitni kulisu vefejnych prostranstvi
apod.). | naddle bude chranéna struktura sidla s prevaZujicim podilem individudlni zastavby v plochach
zahrad.

f) Chranit a koordinované rozvijet dopravni infrastrukturu - systém silni¢ni sité, systém mistnich komunikaci,
cestni sit v krajiné, systém drazni dopravy;

g) Chranit a rozvijet technickou infrastrukturu, respektovan bude areal stavajici elektrorozvodny.
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c) URBANISTICKA KONCEPCE

c)1. URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

(11) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pti vyuzivani zemi budou respektovany zasady urbanistické koncepce a
prvky urbanistické kompozice:
(12)

a) VyuZivano bude vytvarenych podminek pro udrzitelny rozvoj feSeného Uzemi — resp. pro rozvoj jeho pilifd
(ekologicky, socialni, ekonomicky). Rozvoj sidla, jeho jednotlivych ¢asti a areall v feSeném tzemi bude realizovan
v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, podminkami prostorového
usporadani, uréenym charakterem Uzemi a zejm. pak v rozsahu vymezenych ploch zmén pro funkce
urbanizovaného Uzemi, v€. ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu. Rozvoj ve formé rlstu efektivity
vyuzivani tzemi, zkvalitiovani a modernizace zastavby je pfirozené mozny i ve stabilizovanych plochach.

b) Respektovany a zkvalitiovany budou stavajici systémy vefejné technické infrastruktury (vCetné stdvajicich
areal), tyto budou dale doplfiovany. Rozsifovany budou systémy inZenyrskych siti do rozvojovych lokalit.

c) Realizace zastavby v navrhovych plochach je podminéna zajisténim dopravni a technické infrastruktury, a to
napojenim na funkéni systémy realizované v sidle a lokalitach feSeného Uzemi s ohledem na jejich dostupnost,
kapacitni mozZnosti - zejména zajisténi pitné vody a odvedeni a likvidaci splaskovych vod.

d) Vyrobny a zdroje energie z obnovitelnych zdrojl a UloZisté energie budou umistovany v mistech, kde to tzemni
plan nevylucuje, a v plném souladu s podminkami stanovenymi izemnim planem. Pfi vyuZivani obnovitelnych
zdrojl bude preferovana energie ze sluneéniho zareni. Vyrobny elektfiny vyuZivajici energii slune¢niho zareni
budou prioritné umistovany na stavby.

e) Zelen bude posilovana s cilem vytvoreni pfirodniho ramce sidla a jeho vhodného zapojeni do krajiny.

f) Sidlo Lazné Tous$en si nadale zachovd své stavajici postaveni v sidelni struktufe jako sidlo zajistujici zakladni
obcanského vybaveni, zejména pro své obyvatele. | nadale bude jako jedna z hlavnich funkci v sidle rozvijena
funkce bydleni, podporovano a rozvijeno bude lazeristvi. Soucasné budou pfimérené rozvijeny a intenzifikovany
dalsi funkce doplnujici a zkvalitfiujici podminky Zivota vsidle i vieSeném Gzemi, a to predevsim verejna
infrastruktura — obc¢anské vybaveni a systém verejnych prostranstvi, technicka infrastruktura, a dale pak i systém
sidelni zelené.

g) Pro mozZnost realizace nové obytné zastavby - zejména rodinnych dom, ve vybranych plochach i bytovych doma
- budou vyuZity zejm. podminky vytvorené vymezenim ploch zmén s navrzenym zpGsobem vyuZiti ,Bl, BX.1, BX.2“
a ,SU“. Nova zastavba bude v kontaktnich plochach se stavajici zastavbou svymi parametry (zejm. vyskové a
hmotové reSeni urcujicich staveb) navazovat na znaky prevaZujiciho charakteru stavajici obytné zastavby
v kontaktnim Gzemi. Rozvoj zastavby v navrhovych plochach bude vzdy fesen tak, aby plochu bylo mozné vyuzit
ucelné a komplexné. Pozemek stavby pro bydleni bude vidy vymezovan o takové velikosti (vymére), ktera
zasadné nezméni zaloZené prostorové usporadani a charakter Uzemi a neptfimérené nezvysi hustotu zastavby.
Obmeéna, dopliovani a zmény bytového fondu budou probihat i ve stabilizovanych plochach, a to vidy tak, aby
nedochdzelo ke vzniku zcela nového charakteru Uzemi - novd zastavba bude zaclefiovdna do stavajiciho
charakteru uzemi, ktery je ve stabilizovanych plochach i charakterem cilovym.

h) Respektovany budou stavajici stavby, zafizeni a arealy obcanského vybaveni (napt. z vefejného obcanského
vybaveni matefska skola, zakladni skola, domov pro seniory, knihovna, Urad méstyse, hasi¢ska zbrojnice, kostel,
aredl hrbitova atd.). Nové stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni budou umistovany v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch s RZV zejména v centru sidla zahrnujicim plochy smiSenych funkci (viz grafické schéma
urbanistické koncepce), komercni aktivity budou rozvijeny i v izemi urceném pro ekonomické aktivity. Dale je
mozno mensi stavby a zejména integrovana zafizeni vybavenosti umistovat v rozptylu ploch v zastavéném Gzemi,
pfipadné v zastavitelnych plochach, a to v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti tak, aby negativnim
zplGsobem neovliviiovaly kvalitu Zivotniho prostredi, kvalitu a pohodu bydleni (napf. aby se nezadoucim
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zpUsobem nezvySovala dopravni zatéz v obytném prostredi).

i)  Respektovan bude stavajici areal lazni, ktery bude i nadale slouZit lazeriskému provozu.

i) Pro rozvoj smi%ené obytné funkce bude vyu7it areal ,Skolniho statku“, plocha pFi Zeleznici v ul. Nehvizdskd a
byvaly vyrobni aredl na jiznim okraji sidla.

k) Rozvoj hibitova bude realizovan jizné od Zeleznice v navaznosti na stavajici hrbitov.

IERE LG

E Zeleznice

] silnice I, tridy, III, tridy
[ ] ptirodna hodnotné uzemi
provézani systémi zeland
E zaelend osa sidla

[ ] zemadalstvi - chovatelské Einnost

[ ] retreace

|:| rekreatni potencidl s trasou cyklostezky
rozvaj bydlenl
rozvo] smigenjich obytngch funkel

obr.: Grafické schéma rozvoje urbanistické koncepce tizemi
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I)  Pro sportovni a sportovné rekreacni aktivity budou vyuzivany stavajici stavby a aredly na vychodnim okraji sidla
(napf. skatepark, aredl fotbalového hristé) a déle aredl na zapadnim okraji sidla s ndvaznosti na vodni tok a
cyklostezku. Zejm. mensi stavby pro sport a zafizeni pro sport a pohybové aktivity je pfipustné umistovat za
stanovenych podminek i mimo plochy urcené primarné pro sport, napf. v sidelni zeleni.

m) Pro denni nepobytovou rekreaci a volnocasové aktivity budou obyvatelé vyuZivat plochy svych soukromych
zahrad na pozemcich staveb pro bydleni, dale budou pro rekreacni aktivity vyuzivana verejna prostranstvi,
zejména ta s vy3Sim podilem zelené, plochy sidelni zelené, plochy zelené navazujici na feku Labe a vodni plochy
vychodné od sidla, dale pak krajina nezastavéného Uzemi. Bude zajiSténa dostatecna Cetnost a kvalita pfistupl
do krajiny z obytnych ¢&asti sidla.

n) Funkce vyroby a skladovani budou stabilizovany a rozvijeny primarné ve stavajicich arealech lokalizovanych
predevsim na zapadnim okraji sidla mezi Zeleznici a fekou Labe. K transformaci je urcen byvaly vyrobni areal na
zapadnim okraji sidla.

0) Zemédélska ¢innost bude nadale provozovana v arealu jihozapadné od sidla a jeji rozvoj bude umoznén v lokalité
rybnikd se zamérenim zejména na chov hospodarského ptactva.

p) Verejnd prostranstvi budou fesena s ohledem na kvalitu a bezpeénost vsech jejich uZivateld. Zejména podél
prajezdnich Gsekd silnic II. a Ill. tfidy a vyznamnych mistnich komunikaci budou dle prostorovych moznosti
realizovany nebo dopliiovany chodniky nebo stezky pro pési a cyklisty, které doplni stavajici systém komunikaci
a cest. Pro pési a cyklisty budou vyuzivany stavajici cesty a propojeni i potencidlni nova propojeni, které se
nachazeji nebo mohou byt realizovana mimo hlavni silni¢ni tahy (napf. propojeni v plochach zelenég, v krajiné).
Respektovana bude stavajici cyklostezka nadmistniho vyznamu trasovana zejména podél reky Labe.

d) Respektovana a chranéna bude historicky zaloZena urbanisticka struktura sidla v jeho centru, zejména rostla
struktura plvodni zastavby uspofadané kolem rozsifeného plvodné navesniho prostoru se zachovalou
pladorysnou stopou plvodnich cest (ve vychodni ¢asti centra). Respektovana bude zastavba verejného vybaveni
(kostel, kaple, areal skoly, obecni Grad) vytvarejici ,,ostrov” v izemi byvalého ndvesniho prostoru. Respektovana
bude urbanisticka struktura zastavby vytvarejici rozsitené verejné prostranstvi na zapadni strané (pred lazeriskym
arealem).

r) Respektovdna budou vyznamna verejna prostranstvi, zejména hlavni uli¢ni osa tvorena ulicnim prostorem
s prljezdnym usekem silnice Il. tfidy, do které pak Usti dalsi vefejna prostranstvi. Dale pak vyznamna verejna
prostranstvi propojujici centrum s rekreacnim GUzemim podél Labe (nap¥. ul. Karanska, Postovni, Na Ostrdvku a
Na Krété) a verejna prostranstvi obsluhujici sidlo jizné od Zeleznice (napf. ul. Prazska a Nehvizdska). Tato
prostranstvi budou chranéna a dle prostorovych moznosti zkvalitfiovana (bezpecnost silni¢niho provozu, zelen,
dopravni, architektonické a materialové feseni).

s) Chranéna bude dominantni hmota objektu lazni, jejiz vnimani nebude usporadanim okolnich objekt a prvki
verejnych prostranstvi naruseno ¢i potlaceno.

t) Chranény budou stavajici pohledy a pohledové osy na dominanty (zejm. na kostel sv. Floriana).

u) Chranéna a rozvijena bude verejna a sidelni zelen, zejména ta, kterad vytvari kompozicni osu sidla a propojuje
zelen v sidle se zeleni v krajiné. Plochy sidelni zelené vymezené v navaznosti na obytnd dzemi budou vyuZivany
pro denni rekreaci obyvatel, zaroven budou pfispivat ke zlepseni klimatu a podpore biodiverzity v sidle.

v) Chranéna a posilovana bude rekreacni funkce pasu podél feky Labe pro pési i cyklisty zajistujici propojeni
s okolnimi sidly a pfistup do pfirodné hodnotného Uzemi s rekreaénim potencidlem kolem vodnich ploch
vychodné od Lazni Tousen.

w) V navaznosti na plochy rybnikd vychodné od sidla bude rozvijena rekreace se zamérenim na sportovni rybarstvi,
se zazemim pro obhospodarovani vodnich ploch a vodnim hospodarstvim. Pfi vyuzivdni Uzemi nebude narusen
predmét ochrany biotopu zvlasté chranéného druhu.

x) Dotvorena bude liniova zelen podél pozemnich komunikaci, kterd se paprskovité sbihd od jihu smérem k sidlu.
Doplnény budou plochy zelené ptfimo navazujici na sidlo tak, aby byl vytvorfen ptirodni ramec sidla a jeho
pfirozeny prechod smérem do volné krajiny.

y) Rozvijen bude systém krajinné zelené s cilem propojit pfirodné vyznamna Uzemi a zajistit ekologickou stabilitu
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krajiny. Pds zelené v podobé plosnych interakénich prvkd navazujici na sidlo bude umozZiiovat pési propojeni.

z) Charakter urbanizovaného Uzemi, tj. stabilizovanych ploch s potencidlem zastavby, ploch zastavitelnych a
transformacnich, bude pfi rozhodovani v Uzemi respektovan a rozvijen v souladu s nize uvedenymi aspekty.
Charakter uzemi (v jeho cilové podobé) je v jednotlivych ¢astech sidla, kromé dalsich aspektl urcenych iv jinych
¢astech UP (zejm. funkéniho vyufiti, prostorového usporadani a hodnot tzemi), uréen strukturou a typem
zastavby a vzajemnymi vztahy aspektl charakteru Gzemi.

aa) Novy charakter uzemi vznikajici v zastavitelnych a transformacnich plochach je uréen predevsim navrienym
funkcnim vyuzitim, stanovenymi podminkami prostorového usporadani, usporadanim verejnych prostranstvi a
dalSimi aspekty.

bb) Respektovan bude charakter Uzemi stanoveny zemnim planem pro vybrané ¢asti urbanizovaného tGzemi, tento
charakter je stanoven takto:

1. V centralni ¢asti sidla (1) — vymezena zejména jako plochy smiSené obytné — rostla struktura zastavby
podél rozsiteného uli¢niho prostoru s hlavni dopravni linii (plvodné rozsifena ulicova naves pod aredlem
tvrzisté); rozsiteny uli¢ni prostor pini funkci ndmésti doplnéného plochami verejné zelené, aredly
obcanského vybaveni (vC. verejného) a lazni a plochami bydleni, prostor ,namésti“ je na vychodé
ukonfen hmotové vétsi zastavbou; historicka struktura zastavby je tvofena zejména usedlostmi podél
navsi a mensimi domy na zapadni, severni a severovychodni strané; pfevlddad bydleni v rodinnych
domech se zahradami, vyjimecné bytové domy; vySkova hladina zastavby prevazné 2NP+P nebo 1NP+P,
prevaZuje zastavba se sklonitou stfechou (sedlova, valbova), podélného puadorysného tvaru, uliéni ¢ara
prevazné shodna se stavebni ¢arou.

2. Césti sidla dale od centra —smérem k Labi a k Zeleznici,

. Severné — smérem k Labi (2) - Castecné rostla struktura, vyjimecné pravidelna parcelace
zejména v lokalitach s novodobou zastavbou; dvojdomy nebo souvisla zastavba podél uli¢nich
prostor(, které vychazeji z historické ulicni stopy, vyskova hladina prevazné 1NP+P, se sklonitou
stfechou. Stavajici rodinné domy usporadany obvykle v souvislé fadé podél verejného
prostranstvi, pfipadné v bloku — severni ¢ast ulice V Ov¢arné, v ul. Hlavni nebo Na Hradisku.
Lokality se zastavbou se spole¢nymi prvky —napf. ul. Na Krété — vySkova hladina 2NP, zastfeSeni
plochymi stfechami. PfevaZujici typ zastavby — samostatné stojici rodinny dlim se zahradou,
vyjimecné dvojdam.

e Jizné — smérem k Zeleznici (3) - ¢astecné rostla struktura vcetné pravidelné parcelace
v lokalitach s novodobou zastavbou, zastavba rodinnych dom( samostatné stojicich pfipadné
dvojdomy nebo souvisla zastavba podél uli¢nich prostord, vyskova hladina prevazné 1NP+P, se
sklonitou stfechou. Stavajici rodinné domy usporadany obvykle v souvislé fadé podél verejného
prostranstvi. Rozvojové Uzemi na vychodé sidla — v ndvaznosti na stavajici zastavbu —navazovat
budou rodinné domy, vychodnim smérem pak intenzivnéjsi formy (bytové domy se specifickym
rezimem), ,vychodni ukonceni” lokality zastavbou rodinnych domd0; ulicni ¢ara tvorena
oplocenim pozemkd, lokalné shodna se stavebni ¢arou (napf. v ul. Cukrovarska). PfevaZujici typ
zastavby — samostatné stojici rodinny diim se zahradou, vyjimecné dvojdim.

3. Uzemi jizné od Zeleznice (4) — obytna zastavba v pravidelném ulicovém usporadani. Prevazujici typ
zastavby - samostatné stojici rodinny dlim se zahradou, vyjimecné dvojdim. Vyskova hladina prevaziné
1INP nebo 1NP+P, lokalné 2NP, zastfeSeni prevazné sklonitou stfechou. Zastavba RD v ulici ma prevainé
shodny odstup stavebni ¢ary od uli¢niho prostoru. Rostla struktura v ul. U Cihelny, zastavba ma témér
stejny odstup od uli¢niho prostoru. Plochy rekreace — zahrnuji Uzemi se samostatnymi pozemky
s rekreacnim vyuZitim a také aredl s funkci rekreacni spojenou s péstitelskymi ¢innostmi, zastavba je
tvorena drobnymi rekreacnimi objekty plnicimi funkci zazemi pro jednotlivé zahradky, oploceni
prevainé po obvodu arealu.

4, Uzemi na zapadé sidla (5) — volna aredlova struktura, vyrobni aredly s vy$$i intenzitou vyuZiti, halové
objekty, velkoprostorové haly, manipulacni a dopravni plochy - pfevazné vyrobni a skladovaci, oplocené
i neoplocené. V lokalité ,Skolniho statku“ — umoznén vznik nového charakteru tGzemi, nebude viak
vytvaret pohledové dominanty. Oplocené aredly — areal elektrorozvodny, sportovni areal, aredly
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zemédélské vyroby, samostatny rekreacni aredl ve vazbé na vodni plochy vychodné od sidla.

Obr.: Uzemi s vyznacenim struktur

cc) Nova zastavba bude vhodné navazovat na charakter a strukturu stdvajici zastavby. Novy charakter uzemi
vznikajici v zastavitelnych a transformacnich plochach nesmi negativné ovlivnit charakter stdvajici zastavby a
kvalitu prosttedi v kontaktnim Gzemi. Pozemky pro zdstavbu tvofenou rodinnymi domy budou vymezovany tak,
aby svou velikosti zdsadné nezménily zaloZzené prostorové usporadani lokality a nezvySovaly nepfimérené
hustotu zastavby.

dd

-

Nova zastavba v pfirodné hodnotném Uzemi na vychodé reSeného Gzemi nebude narusovat prirodni hodnoty
v Uzemi.

ee) Respektovan bude charakter Uzemi stanoveny Gzemnim pldnem pro nezastavéné Uzemi, tento charakter je
stanoven takto:

1. Jizni ¢ast feSeného Uzemi bude i nadale vyuzivana pro zemédélské obhospodarovani, doplnény budou
skladebné &asti USES, zachovana a intenzifikovana bude zeleri podél dopravnich linii a cest v krajiné a
kolem sidla.

2. Vychodné v lokalité rybnikd (byvald piskovna) budou chranény pfirodné hodnotné casti, severni ¢ast

bude vyuZivdna pro nepobytové rekreacni ucely, v jizni Casti bude rozvijena zemédélska cinnost
zamérend zejména na chov drlibeZe, dale pak rekreace ve vztahu k rybni¢nimu hospodareni.

(13) Uzemni plan pro celé Gzemi obce obsahuje prvky regulaéniho planu — ozn. U.1. Pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany prvky regulacniho planu, které jsou stanoveny zejména v kap.
f.
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\ c)2. VYMEZENi PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi A STANOVENI JEJICH CHARAKTERISTIK

(14)

Redené tzemi je ¢len&no do kategorii ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem
vyuZziti jsou graficky vymezeny v hlavnim vykresu. Plochy s RZV jsou vymezovany podle stavajicitho a nové
pozadovaného zpUsobu vyuZiti jako stabilizované a navrhové. Uzemni plan vymezuje nize uvedenou skladbu

kategorii ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti (uveden je nazev kategorie a identifikator):

PLOCHY BYDLENI:
e Bydleni individualni - Bl
e Bydlenijiné — v rodinnych domech — BX.1
e Bydlenijiné — v bytovych domech — BX.2
PLOCHY REKREACE:
e Rekreace individudlni - RI
e Rekreace v zahradkarskych osadach - RZ
e Rekreace jina - RX
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI:
e  Obcanské vybaveni verejné - OV
e  Obcanské vybaveni sportu - 0OS
e  Obcanské vybaveni lazenské - OL
e  Obcanské vybaveni hrbitov( - OH
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI:
e Verejna prostranstvi vSeobecna - PU
e Vefejna prostranstvi jind - PX
PLOCHY ZELENE:
e Zelen parkova a parkové upravena - ZP
e Zelen zahradni a sadova - ZZ
e Zelen ochrannd aizolacni—Z0
e  Zelen sidelni ostatni - ZS
e Zelen krajinnd - ZK
e Zelenjind-zX
PLOCHY SMISENE OBYTNE:
e SmisSené obytné vieobecné — SU
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:
e Doprava silni¢ni — silni¢ni sit — DS.1

e Doprava silniéni — mistni a ucelové komunikace — DS.2

e Doprava drdini - DD
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

e Technicka infrastruktura vSeobecna - TU

e Energetika - TE
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:

e Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ
PLOCHY SMISENE VYROBNI:

e SmisSené vyrobni vSseobecné - HU
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE:

e Vodni a vodnich tok( - WT
PLOCHY ZEMEDELSKE:

e Zemédeélské vseobecné — AU
PLOCHY LESNI:

e Lesnivseobecné - LU
PLOCHY SMISENE KRAJINNE:

e Smisené krajinné vSeobecné — pfirodni priority — MU.p
—rekreace nepobytova — MU.r
—zemédélstvi extenzivni — MU.z

e SmiSené krajinné jiné - MX
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\ c)3. VYMEZENi PLOCH PODLE VYZNAMU A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

(15) PFi rozhodovani o zméndch v Uzemi a pfi vyuZivani tzemi bude respektovano rozdéleni uzemi do kategorii ploch
podle vyznamu, tj. podle miry prfedpokladu a stanoveni pfipustnosti zmén v Uzemi a ¢asového pfedpokladu
realizace zmén v Uzemi a jejich charakteristiky:

a) Plochy stabilizované - plochy s vysokou mirou stability pfislusného zplsobu vyuZiti, prostorového usporadani a
struktury a intenzity vyuZziti dzemi, plochy, ve kterych se nepredpoklada zdsadni zména stavajiciho charakteru
prislusné casti uzemi. Vymezeny jsou v zastavéném i v nezastavéném uUzemi. U ploch s RZV, které predurcuji
zastavéni zastavbou, se nepredpoklddaji zasadni zmény rozsahu, charakteru a struktury stavajici zastavby,
rozsahem zdsadni funkéni a prostorové prestavby ani vyznamné asanace, nepfedpoklada se v nich ani zasadni
zména urbanistické koncepce ani kompozice. Dostavba proluk a pfiméreny stavebni rozvoj, ktery nebude
generovat vytvoreni zcela nového charakteru tzemi a nebude zasadné ménit vazby a Uzemni podminky v lokalité,
jsou pfipustné.

b) Plochy zmén — plochy uréené ke zméné zpUlsobu vyuZiti, zméné prostorového usporadani, k vytvoreni zcela
nového charakteru c¢asti Gzemi a jeho struktury:

1. zastavitelné plochy — plochy v zastavéném i nezastavéném uzemi, které jsou uréené k zastavéni, a to
zaméry tvoficimi zastavbu nebo zdméry dopravni infrastruktury, pfipadné zaméry vefejnych
prostranstvi, véetné vybranych ploch systému sidelni zelené; oznaceny jsou identifikdtorem ,Z“ (napf.
2.01);

2. transformacni plochy — plochy v zastavéném Uzemi, které jsou urcené kvytvoreni zcela nového
charakteru Uzemi, vC. zplsobu vyuZiti, zmény prostorového usporadani a struktury plvodni zastavby v
Uzemi; oznaceny jsou identifikatorem , T“ (napt. T.01);

3. plochy zmén v krajiné — plochy v nezastavéném Uzemi, které jsou uréeny ke zméné stavajiciho vyuziti na
jiné wvyuziti, v€. zmény usporaddni krajiny, nejsou primarné urceny k zastavéni; oznaceny jsou
identifikatorem ,K“ (napf. K.01).

¢) Jednotlivé plochy zmén jsou tvoreny navrhovymi plochami, které jsou definovany podle poZzadovaného zplsobu
vyuziti; jedna plocha zmény je tvorena jednou nebo vice navrhovymi plochami.

d) Uzemni rezervy — plochy, které jsou vymezené pro vyuZiti, jeho? potiebu a plodné naroky je tfeba provéfit, tj.

plochy s predpokladanou budouci zménou vyuziti, naznacuji koncepcni smérovani rozvoje Uzemi a zejm. Uzemni
ochranu pro definované vyufZiti; oznaceny jsou identifikatorem ,R“ (napf. R.1).

c)4. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH A TRANSFORMACNICH PLOCH A STANOVENI INDIVIDUALNICH
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

(16)

c)4.a Zastavitelné plochy

Oznaceni Lokalizace Pozadov Individualné stanovené podminky pro vyuziti plochy zmény — Informace o
zastavitelné any podminky pro vyuZiti navrhovych ploch s RZV, v¢. individudlnich podminkach pro
plochy zpusob podminek prostorového usporadani rozhodovani
vyuziti (vlastni podminky
jsou stanoveny
v pFislusné casti
up)
k.U. Lazné Tousen
Z.01 Jizni okraj sidla Bl a) Zastavba bude feSena formou samostatné stojicich
rodinnych dom s vySkovou hladinou zastavby max.
INP+P/U
Z.02 Jihozédpadné od Bl a) Realizace zdmérd ve vymezené plose je podminéné | Uzemni studie,
Zeleznice, pfipustnd, pokud bude pfi rozhodovani o zménach planovaci
v Uzemi prokazano splnéni povinnosti stanovenych smlouva
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Oznaceni Lokalizace PoZadov Individualné stanovené podminky pro vyufZiti plochy zmény — Informace o
zastavitelné any podminky pro vyuZiti navrhovych ploch s RZV, v¢. individudlnich podminkach pro
plochy zpusob podminek prostorového usporadani rozhodovani
vyuziti (vlastni podminky
jsou stanoveny
v pFislusné ¢asti
up)

severovychodné od pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného
ul. Nad Italii zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci (liniovy zdroj
hluku — Zeleznice).

b) Soucasti celkového usporadani plochy bude
propojeni do plochy ZS (zapadné) alespon pro pési.

c) Vplose bude vymezeno vefejné prostranstvi
vrozsahu min. 1324 m? do kterého se
nezapocitavaji komunikace.

d) Zéastavba bude feSena formou samostatné stojicich
rodinnych domu pfipadné dvojdomi s vySkovou
hladinou max. INP+P/U, pozemky dvojdom( budou
tvorit max. 25% zastavitelné plochy.

Z.03 Jihozdpadné od BI a) Zastavba bude rfeSena formou samostatné stojicich

Zeleznice, rodinnych domd svyskovou hladinou max.

jihozédpadné od ul. 1INP+P/U.

Nad Italii b) Na vychodnim okraji bude feseno verejné
prostranstvi tak, aby byly propojeny ul. Nad Trati a
Nad kFizkem.

¢) Chranény budou pfirodni (pamatné stromy) a
kulturni hodnoty  (kfizek) v kontaktu se
zastavitelnou plochou.

d) Podél zapadni hranice bude plocha verejného
prostranstvi vyuZivana zejména pro pési.

2.04 Jizné od ul. Nad Bl a) Zastavba bude feSena formou samostatné stojicich

Krizkem rodinnych dom( s vyskovou hladinou max. 1INP+P.

b) Zastavba navaZe na zaloZenou stavebni ¢aru a uliéni
¢aru ulice Na Panském a Nad kfizkem.

c) Respektovana bude stavajici parcelace dle mapy KN
k datu vymezeni zastavéného Uzemi (resp. vyméra
pozemku pro RD min. 688 m2).

Z.05 Severovychodné od SU a) Realizace zdmér( ve vymezené plose je podminéné

Zeleznice pfipustnd, pokud bude pti rozhodovani o zménach
v Uzemi prokazano splnéni povinnosti stanovenych
pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného
zdravi na Useku hluku pfFipadné vibraci (liniovy zdroj
hluku — Zeleznice).

b) Vyskova hladina zastavby bude feSena max.
2NP+P/U.

¢) Svym hmotovym a architektonickym usporadanim
vhodné doplni strukturu zastavby v lokalité,
nebudou vytvafeny hmotové a pohledové
dominanty.

Z2.06 Jizné od Zeleznice, BI, ZS a) Realizace zdmér{ ve vymezené plose je podminéné | Uzemni studie,

Jihovychodné od ul. pfipustna, pokud bude pti rozhodovani o zménach planovaci
Nehvizdska v Uzemi prokazano splnéni povinnosti stanovenych smlouva
pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného
zdravi na Useku hluku ptipadné vibraci (liniovy zdroj
hluku — Zeleznice).

b) Zastavba vplose Bl bude feSena formou
samostatné stojicich rodinnych domu s vyskovou
hladinou max. 1INP+P.
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Oznaceni Lokalizace PoZadov
zastavitelné any

etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNAN{ A VEREJNE PROJEDNANT

Individualné stanovené podminky pro vyufZiti plochy zmény —
podminky pro vyuZiti navrhovych ploch s RZV, v¢. individudlnich

Informace o
podminkach pro

plochy

zpusob
vyuziti

podminek prostorového usporadani

rozhodovani
(vlastni podminky
jsou stanoveny
v pFislusné ¢asti
up)

Provéfeno bude trasovani pozemni komunikace
propojujici ul. Nehvizdska a ul. U Cihelny.

2.07

Jizné od Zeleznice

OH

nejsou stanoveny

Z.08

Jizné od Zeleznice,
jihovychodni okraj
sidla

BI, ZS

b)

d)

Realizace zamérdl ve vymezené plose je podminéné
pfipustna, pokud bude pti rozhodovani o zménach
v Uzemi prokdzano splnéni povinnosti stanovenych
pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci (liniovy zdroj
hluku — Zeleznice).

Zastavba vplose Bl bude teSena formou
samostatné stojicich rodinnych doml nebo
dvojdom s vyskovou hladinou max. INP+P/U.
Plocha je dotcend vymezenymi koridory pro
dopravni infrastrukturu CNU.D2 a CNU.D3 — vyuziti
plochy nebude omezovat zaméry, pro které jsou
koridory vymezeny.

Plocha ZS bude fesena tak, aby plnila funkci
souvisejiciho vefejného prostranstvi a izolace
negativnich vlivl z provozu na Zeleznici.

Uzemni studie,
planovaci
smlouva

Z.09

Severné od
Zeleznice, vychodni
okraj sidla

BI,
BX.1,
BX.2

a)

b)

Realizace zaméru ve vymezené plose je podminéné
pfipustna, pokud bude pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi prokazdno splnéni povinnosti stanovenych
pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci (liniové
zdroje hluku — Zeleznice, silnice II. tridy).

Realizace zaméru ve vymezené plose je podminéné
pfipustnd, pokud bude pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi prokdazano, Ze je plocha dopravné pfistupna
z pozemni komunikace napojené na stavajici silnici
Il. tfidy vychodné (prostfednictvim komunikace
v koridoru CNU.D4).

Pro plochu BX.2 je stanoven koeficient zelené min.
0,4.

Zastavba vplose Bl bude fteSena formou
samostatné stojicich rodinnych dom0G pripadné
dvojdom s vyskovou hladinou max. INP+P/U.

Planovaci
smlouva

Z.10

Severné od
Zeleznice, vychodni
okraj sidla

Zastavba bude resena formou jednoho samostatné
stojiciho rodinného domu s vyskovou hladinou
max. INP+P. V plose bude umisténa jedna urcujici
stavba.

2.11

Na vychodnim
okraji sidla

BI

a)

Zastavba bude feSena formou samostatné stojicich
rodinnych domu s vyskovou hladinou max. 2NP.

2.12

Na
severovychodnim
okraji sidla

os

a)

b)

Vyuziti plochy bude reflektovat omezeni vyplyvajici
z polohy v rozsahu Q100 a aktivni zény zaplavového
uzemi.

Pri vyuZiti plochy nedojde k ploSnému odlesnéni.

.13

Vychodné od sidla

PU

Vyuziti plochy bude reflektovat omezeni vyplyvajici
z polohy v rozsahu Q100 a aktivni zény zéplavového
uzemi.
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etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNAN{ A VEREJNE PROJEDNANT

Oznaceni
zastavitelné
plochy

Lokalizace

PoZadov
any
zpusob
vyuziti

Individualné stanovené podminky pro vyufZiti plochy zmény —
podminky pro vyuZiti navrhovych ploch s RZV, v¢. individudlnich

podminek prostorového usporadani

Informace o
podminkach pro
rozhodovani
(vlastni podminky
jsou stanoveny
v pFislusné ¢asti
up)

2.14

Na zapadnim okraji
sidla

HU

a)

b)

Realizace zamérl ve vymezené plose je podminéné
pfipustnd, pokud bude pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi prokdzano splnéni povinnosti stanovenych
pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného
zdravi na Useku hluku pripadné vibraci (liniovy zdroj
hluku — Zeleznice, silnice II. tridy).

Vyskova hladina zastavby nepresahne vyskovou
hladinu navazujici zdstavby v plochach smiSenych
vyrobnich.

2.15

Na jihozapadnim
okraji sidla

A

Nejsou stanoveny

Z2.16

Na jiznim okraji
sidla

A

Nejsou stanoveny

2.17

Vychodné od sidla

DS.1

Trasa chybéjiciho Useku cyklostezky navaze na jiz
zrealizované Useky.

Z.18

Vychodné od sidla,
lokalita rybnikd

vz

Vyuziti plochy bude reflektovat omezeni vyplyvajici
z polohy v rozsahu ochranného pasma elektrizaéni
soustavy.

VyuZziti plochy bude reflektovat omezeni vyplyvajici
z polohy v rozsahu Q100 a aktivni zony zaplavového
Uzemi.

Z.19

Vychodné od sidla,
Lokalita rybnikd

\'/4

VyuZziti plochy bude reflektovat omezeni vyplyvajici
z polohy v rozsahu ochranného pasma elektrizacni
soustavy.

Vyuziti plochy bude reflektovat omezeni vyplyvajici
z polohy v rozsahu Q100 a aktivni zény zdplavového
Gzemi.

2.20

Vychodné od sidla,
Lokalita rybnik

RX

Vyuziti plochy bude reflektovat omezeni vyplyvajici
z polohy v rozsahu ochranného pasma elektrizaéni
soustavy.

VyuZiti plochy bude reflektovat omezeni vyplyvajici
z polohy v rozsahu Q100 a aktivni zény zdplavového
tzemi.

Pfi vyuZivani Uzemi nebude narusen predmét
ochrany lokality chranéného druhu Zivocicha.

2.21

Na zapadnim okraji
reSeného uzemi

HU

Realizace zdmérl ve vymezené plose je podminéné
pfipustnd, pokud bude pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi prokazano splnéni povinnosti stanovenych
pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného
zdravi na Useku hluku pripadné vibraci (liniovy zdroj
hluku — Zeleznice, silnice II. tridy).

VySkova hladina zastavby nepresahne vyskovou
hladinu navazujici zastavby v plochach smisenych
vyrobnich.
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c)4.b Transformacni plochy

(17)
Oznaceni Lokalizace Pozadov Individudlné stanovené podminky pro vyuZiti plochy zmény — Informace o
transformacni any podminky pro vyuZiti navrhovych ploch s RZV, v¢. individudlnich podminkach pro
plochy zpusob podminek prostorového usporadani rozhodovani
vyuziti (vlastni podminky
jsou stanoveny
v pFislusné ¢asti
UP)
T.01 Zapadni okraj HU a) Realizace zdmérl ve vymezené plose je podminéné
sidla, pfipustnd, pokud bude pfi rozhodovani o zménach
severovychodné v Uzemi prokazano splnéni povinnosti stanovenych
od ul. Hlavni pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného
zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci (liniovy zdroj
hluku — Zeleznice, silnice II. tridy).
T.02 Zapadni okraj SuU a) Realizace zamér( ve vymezené plose je podminéné | Uzemni studie
sidla, pfipustnd, pokud bude pfi rozhodovani o zménach
severovychodné v Uzemi prokazdno splnéni povinnosti stanovenych
od ul. Hlavni prdvnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci (liniovy zdroj
hluku — Zeleznice, silnice Il. tfidy).
b) Vyuziti plochy bude reflektovat omezeni vyplyvajici
z polohy v rozsahu Q100.
T.03 centralni ¢ast SU a) Realizace zamér( ve vymezené plose je podminéné
sidla, pfipustnd, pokud bude pfi rozhodovani o zménach
jihovychodné od v Uzemi prokazano splnéni povinnosti stanovenych
arealu lazni pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi na Useku hluku pfFipadné vibraci (liniovy zdroj
hluku — Zeleznice).
b) Zastavba svym charakterem vhodné navaie na
charakter navazujici zastavby, vyskova hladina
bude max. 2NP + P /U.
T.04 centralni ¢ast SU a) Vyskova hladina zastavby bude max. INP + P/U.
sidla, jizné od ul. b) Zastavba navaZe na hodnotnou (plGvodni) strukturu
Za Skolou zastavby
T.05 centralni ¢ast PU Nejsou stanoveny
sidla, jizné od ul.
Za Skolou
T.06 vychodni ¢ast SU a) Vyskova hladina zastavby max. 2NP+P a soucasné
centra sidla max. 10,5 m.
T.07 jizni ¢ast sidla SU a) Vyskova hladina nové zastavby max. 2NP+P/U.
b) Vpfipadé zmény dokoncené stavby (stavajici
budovy €.p. 28) je mozné vyskovou hladinu navysit
v max. 50 % pUdorysu objektu na vysku max. 10,5
m.
c) Vyuziti plochy bude zohledriovat vzdalenost 30 m
od lesa.
d) KZ-min.0,6.
| c)5. SYSTEM SIDELNI ZELENE
(18) Pfirozhodovani o zménach v Gzemi a pfi vyuZivani Uzemi budou respektovany zasady koncepce sidelni zelené:

a) Respektovany a stabilizovany budou stdvajici plochy sidelni zelené, jejichz systém je tvofen jednak vybranymi
plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a jednak zeleni, ktera je zahrnutd do dalSich typl ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, a to jako jejich nedilnd soucast.
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b) Respektovany budou plochy systému sidelni zelené Uzemnim planem vymezené zejména jako plochy s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti:
1. zelen parkova a parkové upravena /ZP/;
2. zelen zahradni a sadova /7Z/;
3. zelen ochranna a izolaéni /ZO/;
4. zelen sidelni ostatni /ZS/;
(za soucast systému sidelni zelené je nutno povazovat i ploSné méné vyznamné plochy zelenég, které jsou
soucasti verejnych prostranstvi v uliénich prostorech — zahrnutych do ploch verejnych prostranstvi /PU,
PX/).

c¢) Pred neZadouci zastavbou budou chranény predevsim nosné a podpUlirné prvky systému zelené infrastruktury
jako soucasti sidelni zelené na Uzemi sidla Lazné Tousen; chranéna bude zelen, ktera je soucasti zelené
kompozi¢ni osy sidla:
1. Parkové upravené plochy (plochy jako soucasti centra sidla a lazenského arealu)
2. verejna zelen ,za Zeleznici“ a na vychodnim okraji sidla — plochy vymezené jako zelen sidelni
vSeobecng;
3. brehova a doprovodna zelen podél feky Labe;
plochy verejné zelené na verejnych prostranstvich (napt. v ul. Na Pruhu, ul. Ve Dvore, Nad Italii, );
5. liniova zelen v uli¢nich prostorech (napf. podél ul Hlavni, Nadrazni, Na Krété, Nehvizdska, U Cihelny,
Prazskd), vyznamné aleje vc. jejich pokracovani do nezastavéného Uzemi;
6. zelen Tousenské zahrady
7. plochy sportu se zastoupenim lesnich porostl na vychodnim okraji sidla

E

d) Dle prostorovych moznosti se bude zejména v nové realizovanych paternich verejnych prostranstvich v
navrhovych plochach s predpokladanou obytnou zastavbou (BI, BX, SU) uplatiiovat ulicni zeler (napf. travniky,
kefe, nizké kultivary strom).

e) Okraje zastavéného Uzemi a okraje zastavitelnych ploch smérem do volné krajiny budou tvoreny zahradami
se stromovou zeleni, plochami sidelni zelené, pfipadné zelené krajinné, které vytvareji pfirodni rdmec sidla
z dlvodu posileni krajinného rdzu, zachovani siluety sidla v dalkovych pohledech a jeho harmonického
prechodu do volné krajiny.

f)  Mimo Gzemnim planem samostatné vymezenych ploch systému sidelni zelené bude tento systém i naddle
tvoren plochami zelené zahrnutymi do jinych ploch s RZV. Jde o zeleri verejné pristupnou (napf. v plochach
verejnych prostranstvi vSeobecnych /PU/), ale i zeleri na soukromych pozemcich (napt. u staveb pro bydleni
a pro rekreaci nebo zelen v aredlech obcanského vybaveni, vyroby apod.).

(19) Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi a pfi vyuZivani Uzemi budou vyuZivany vytvorené podminky pro posileni
systému sidelni zelené, a to vymezenim ploch zmén, resp. navrhovych ploch s poZzadovanym zplsobem vyuZziti
urcujicim rozvoj zelené:

1. /ZS/ zeleri sidelni ostatni: soucdst Z.06, soucast Z.08, zastavitelné plochy Z.15, Z.16.

| c)6. SYSTEM VEREINYCH PROSTRANSTVI

(20) Systém verejnych prostranstvi je vymezen a stanoven v podkapitole ,Verejna prostranstvi v ramci stanoveni
koncepce verejné infrastruktury.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(21) Verejnou infrastrukturou je dopravni infrastruktura, technickd infrastruktura, zelend infrastruktura, obcanské
vybaveni a dale verejnd prostranstvi, jeji soucasti jsou i zakladni prvky civilni ochrany.

| d)1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

d) 1.a Silnicni doprava, doprava v klidu, vodni doprava

(22) Respektovan bude systém silnicni sité a plochy a koridory pro funkci dopravy:
a) silnice Il. a lll. tfidy (mimo sidlo i jejich pratahy v sidle);
b)  mistni obsluzné a vefejné pristupné Ucelové komunikace zajistujici dopravni obsluhu feSeného Uzemi;
c) zemédélské a lesni ucelové komunikace, cestni sit v krajing;
d) plochy slouzici dopravé véetné ploch pro dopravu v klidu.

(23) Respektovany budou Uzemnim planem vymezené a vyznacené:

a) silnice Il. a lll. tfidy vymezené jako plochy s RZV: , doprava silni¢ni — silni¢ni sit (DS.1)*, pratahy silnic Il. a lll.
tridy v sidle a vyznamné mistni komunikace v zastavéném Uzemi vymezené jako plochy: , verejna prostranstvi
vseobecna (PU)“;

b)  mistni obsluzné komunikace, verejné pristupné tcelové komunikace, zemédélské a lesni icelové komunikace,
cestni sit v krajiné vymezené jako plochy ,, doprava silniéni — mistni a i¢elové komunikace”, cestni sit v krajiné
— cesty nezahrnuté do ploch dopravni infrastruktury;

c) ostatni plochy pro dopravu, zejména pro dopravu v klidu, zejm. jako soucast ploch: DS.1, DS.2, pfip. PU, PX a
DD.

(24) Pfirozhodovani o zméndch v Uzemi budou respektovany uzemnim planem navrzené zaméry pro dopravu silni¢ni a
vodni:

a) vplose zmény Z.17 vymezena navrhova plocha pro moZnost realizace Useku cyklostezky (podél silnice II.
tridy), kterd propoji jiz zrealizované stavajici Useky

b) plocha zmény T.05 pro realizaci Uprav kfiZzovatky vychodné od $koly, véetné ploch pro dopravu v klidu a
verejné zelené.

c)  koridory pro silniéni dopravu — koridory nad plochami s RZV — viz jejich vymezeni.

d) koridor pro vodni cestu — koridor nad plochami s RZV — viz jeho vymezeni

(25) Pfirozhodovani o zménach v Gzemi a pfi vyuZivani Gzemi budou respektovany podminky navazané na vymezené
»koridory pro dopravni infrastrukturu®, které jsou vyznacené prekryvnym znacenim jako koridory nad plochami
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti:

1. Ptirozhodovani o zménach v Uzemi ve vécech zamérq, pro které jsou koridory vymezeny, budou respektovany
tyto stanovené podminky:

a) V plose koridoru bude rozhodovano o zménach v dzemi, resp. o zaméru, pro ktery je koridor vymezen tak,
Ze bude umozZnéna realizace zaméru dopravni infrastruktury véetné vsech souvisejicich staveb, zafizeni a
opatreni.

b) Stavby, zafizeni a opatreni, které souviseji se zamérem, pro ktery je koridor vymezen a které jsou nezbytné
pro stanoveny zamér, mohou byt v pfipadé potreby realizovany i mimo vymezeny koridor.

c) V blizkosti ploch, ve kterych je ¢i mize byt realizovana zéstavba, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty
hluku, budou jako soucast zdméru dopravni infrastruktury realizovana opatreni ke zmirnéni negativnich
disledk( provozu na stavajici i navrhovanou zastavbu.

d) V mistech mozného propojeni jednotlivych koridord pro dopravni infrastrukturu budou stanovené zaméry
vzajemné koordinovany.

e) Minimalizovany budou zabory ZPF a PUPFL.

f) Vytvoreny budou podminky pro funkénost uzemniho systému ekologické stability (zejména kfizeni
systéma).

g) Zajisténa bude prostupnost nezastavéného Uzemi, nebude narusen systém zemédélskych ucelovych
komunikaci, tento pripadné bude upraven tak, aby byla zachovana jeho funkcnost.
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2. Ptirozhodovani o zménach v izemi v plochach koridorl ve vécech, které nejsou predmétem zamérd, pro které
jsou koridory vymezeny, a pfi vyuzivani izemi budou respektovany tyto stanovené podminky:

a) Koridor bude pti rozhodovani o zménach v Gzemi a pfi vyuzZivani Gzemi chranén pred zasahy, které by
znemoznily, podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily realizaci zaméru, pro ktery je koridor
vymezen. V ploSe koridoru nebude do doby realizace prislusného zaméru dopravni infrastruktury, zejm.
realizovana jina stavba nebo zastavba, a to s vyjimkou napf. staveb a zafizeni verejné technické a dopravni
infrastruktury, kdy podminky jejich pfipadné realizace budou predem dohodnuty se subjektem, ktery bude
investorem/vlastnikem dopravni infrastruktury, pro kterou je koridor vymezen.

b) Po realizaci zaméru, pro ktery je koridor vymezen, bude v Uzemi, které nebude dotéeno dopravni stavbou
véetné souvisejicich staveb, zatizeni a opatreni, rozhodovano o zménach v izemi dle stanovenych podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti vyznacenych plosné pod grafickou znackou koridoru dopravni
infrastruktury.

3. Koridory nad plochami s RZV vymezené Uzemnim planem pro dopravni infrastrukturu — stavby silnic:

Oznaceni koridoru Lokalizace Specifikace zaméru a podminky pro rozhodovani
CNU.D1 jizni okraj sidla (propojeni mezi | Koridor pro novou pozemni komunikaci zajistujici nové
ul. Nehvizdska a U Cihelny) propojeni silniéni sité a moznost dopravni obsluhy zastavitelné
plochy Z.06.
a) Trasa komunikace bude doplnéna liniovou zeleni.
CNU.D2 jizni okraj sidla (ul. U Cihelny) Koridor pro zkapacitnéni (rozsifeni) pozemni komunikace a pro

mozZnost dopravni obsluhy zastavitelné plochy Z.08

CNU.D3 jiihovychodni okraj sidla Koridor pro novou pozemni komunikaci zajitujici nové
(propojenti s ul. U Cihelny) propojeni silniéni sité a moznost dopravni obsluhy zastavitelné
plochy Z.08. a moznost budouciho dopravniho napojeni tizemi
plochy izemni rezervy R.2

CNU.D4 vychodni okraj sidla Koridor pro novou dopravni obsluhu zastavitelné plochy 2.09,
vcetné nové krizovatky se silnici Il. tFidy

4. Koridory nad plochami s RZV z nadfazené dokumentace pro dopravni infrastrukturu — vodni cestu:

Oznaceni koridoru Lokalizace Specifikace zaméru a podminky pro rozhodovani
CNZ.VD1 Severné od sidla, v trase feky Koridor vodni dopravy, zabezpeéeni splavnosti Labe jako vodni
Labe cesty mezinarodniho vyznamu TEN-T

a) Minimalizovany budou vlivy na hydrologické poméry
dotceného Uzemi zdsahy do ploch zastavéného Uzemi.

b) Nebude narusena kvalita prostredi lazenského sidla.

c) Zachovanabude funkénost skladebnych &asti USES (NRBK.10
Stfibrny roh — Polabsky luh, RBC.1849 Soutok Labe a Jizery).

(26) Pfirozhodovani o zménach v uzemi budou respektovany zasady pro rozvoj silni¢ni dopravy:
a) v plochach zmén s predpokladem realizace zastavby vymezenych v jinych kategoriich ploch s RZV nez
v plochach dopravni infrastruktury budou v pfipadé potreby realizovana verejnd prostranstvi, jejichz
soucasti budou pozemni komunikace v odpovidajicich parametrech, zajistény budou odpovidajici kapacity
pro dopravu v klidu, minimalizovany budou pocty vjezdl a sjezdl na silni¢ni sit, jakoZto i poCty pFipadnych
kfizovatek komunikaci napojujicich plochy zmén na silni¢ni sit;

b) pfipadné udpravy silnicni sité budou dle prostorovych moznosti respektovat Sirkové parametry dle
kategorizace silnic;
c) pti Feeni mistnich Uprav na komunikacni siti v sidle, zejména na prijezdnich Usecich silnice Il. tfidy, budou

preferovana takova dopravni opatreni, ktera povedou ke zklidnéni dopravy a zvyseni bezpecnosti silnicniho
provozu - napf. zpomalovaci ostravky a pruhy;

d) stavajici mistni komunikace, resp. vefejné pfistupné Géelové komunikace zajistujici dopravni obsluhu mj. i
navrhovych ploch, budou dle prostorovych moznosti rozsifeny minimalné na parametry pozadované
platnou legislativou;
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e) pfipojeni mistnich komunikaci na silnice vyssich tfid musi byt realizovano v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Dbdno bude na rozhledové poméry pfi pfipojeni kfizovatek a stanoveni dopravniho znaceni, dle
prostorovych moznosti bude podél priijezdnich Usekl doplnén alespori jednostranny chodnik, rozhledové
poméry budou respektovany i na kfizovatkach v sidle, a to jednak pfi oddélovani novych pozemkd verejnych
prostranstvi v plochach zmén, ale i ve stabilizovanych plochach pfi realizaci nového nebo rekonstrukci
stavajiciho oploceni;

f) kratkodobad a dlouhodoba parkovaci stani budou v lokalitdch nové zastavby respektovat tyto podminky:

- v plochach Bl a SU budou zajisténa na pozemku prislusné stavby pro bydleni.

- vplochach BX.1 a BX.2 bude kapacita parkovani zajisténa v rdmci pfislusné plochy nebo v rdmci
sousedici plochy BX.2 resp. BX.1 (mozZno fesit napf. centralnim parkovistém)

- na pozemcich RD budou pro primarni byt vymezena min. 2 parkovaci stani (mozné i v garézi), pro kazdy
dalsi byt pak min. 1 dalsi parkovaci stani (pfitom vymének je povazovan za dalsi byt).

g) verejna parkovisté budou FeSena obecné na verejnych prostranstvich, predevsim v blizkosti aredlt a zafizeni
obcanského vybaveni. Budou slouzit zejména pro jejich uzivatele (navstévniky, klienty, zaméstnance apod).
Nebudou slouzit pro dlouhodobé parkovani vozidel;

h) nové realizované (navrhované), nebo rekonstruované komunikace budou splriovat podminky pro pfijezd a
pFistup pozarni techniky a integrovaného zachranného systému.

d) 1.b Zelezniéni doprava

(27) Pfirozhodovani o zménach v izemi budou respektovany zasady:

a) respektovan bude prichod stavajici trati feSenym Gzemim, v¢. souvisejicich draznich pozemkd, respektovan
bude rozsah a rezim ochranného pdsma drahy;
b) budou feSena nova bezpeénd kfizeni Zeleznice s pésim a cyklistickym provozem zajistujici zlepSeni

prostupnosti sidla.

d) 1.c Letecka doprava
(28)  Uzemni plan nevymezuje plochy s rozdilnym zpfisobem vyuziti pro tento druh dopravy.

(29) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi bude respektovana poloha ¢asti nebo celého reseného tzemi:

a) V rozsahu OP letisté s vySkovym omezenim staveb;

b) v rozsahu OP radiolokacniho zafizeni ;

c) v rozsahu LKD pro létani ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na
okruhu

d) v rozsahu ochranného pdsma Letisté Kbely.

d) 1.d Doprava pési a cyklisticka

(30) Pfirozhodovani o zménach v izemi budou respektovany tyto zasady:
a) v zastavéném Uzemi, predevsim podél prdjezdnich Usek silnic II. a lll. tfidy a podél vyznamnych mistnich
komunikaci, budou dle prostorovych moznosti doplfiovany alespon jednostranné chodniky, v Usecich, kde
to podminky umozni pak budou doplriovany cyklostezky pripadné cyklopruhy;

b) respektovany budou stavajici cyklotrasy a cyklostezky prochazejici feSenym tzemim (mezinarodni, dalkové,
mistni);

c) pro vedeni turistickych tras a cyklotras mlze byt mj. vyuZivdno pozemnich komunikaci a cest
Vv nezastavéném Uzemi;

d) pro trasovani komunikaci pro pési a cyklisty (mimo plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti primarné urcené

pro dopravu) bude vyuzito i vytvorenych moznosti v rdmci stanovenych podminek pro vyuziti i dalSich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti;

e) bude dotvoreno propojeni pro pési podél ¢asti sidla jizné od Zeleznice (viz vykres I1B2b), propojeni bude
trasovano zejména v plochach stavajici i navriené zelené, pési trasa bude propojena se stavajicimi
pozemnimi komunikacemi a cestami;

f) pfi rozhodovani o zméndch v Gzemi a pfi vyuzivani Gzemi bude respektovdna vymezena zastavitelna plocha
pro doplnéni Useku cyklostezky vychodné od sidla - Z.17.
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‘ d) 2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(31) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani tzemi budou respektovény tyto zdsady:
a) respektovdny budou stavajici systémy technické infrastruktury, pfi jejich zménach, rekonstrukcich,
doplnovani a rozsifovani bude vidy zajisténa jejich komplexni funkénost, tyto systémy zejména pfi vedeni
jejich liniovych staveb a pfi lokalizaci zatizeni technické infrastruktury budou vzajemné koordinovany;

b) uloZeni tras nové budovanych vedeni technické infrastruktury bude realizovano v mistech, kde to
prostorové podminky umozni, primarné mimo rozsah pozemnich komunikaci;
c) pro realizaci zastavby je nutné zajistit technickou infrastrukturu, a to napojenim na systémy realizované

v lokalitach FeSeného Uzemi's ohledem na jejich kapacitni moznosti, zejména zajisténi pitné vody a odvedeni
a likvidaci splaskovych vod za splnéni vSech pfipadnych individualnich podminek.

d) 2.a Vodni hospodarstvi

(32) Pfirozhodovani o zménach v Gzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) respektovany budou stavajici vodni plochy a toky v feSeném Gzemi véetné rezimu jejich ochrannych, resp.
manipulacnich pasem, revitalizovany nebo renaturovdny budou drobné vodotece, pripadné hlavni
odvodnovaci zafizeni (HOZ); vodni plochy a toky jsou vyznaceny v hlavnim vykrese jako plocha s RZV ,,WT*
- vodni a vodnich tok(, a to v rozsahu pfislusnych pozemku dle KN, mohou byt ale i soucasti dalSich ploch
s RZV (dle stanovenych podminek pro jejich vyufZiti); dalsi vodni toky, které nemaji dle KN vymezeny
pozemek, jsou vyznaceny v koordinaénim vykrese formou informativniho vyznaceni dle dat UAP.

b) do ochrannych (manipulacnich) pasem vodnich tokd nebudou umistovany zadné stavby a zafizeni, které by
mohly negativné ovlivnit odtokové poméry v Gzemi nebo znemoZnit moznost opravy a udrzby koryta;
c) v zaplavovém uUzemi a v aktivni zéné zaplavového Uzemi budou respektovany pozadavky stanovené

pravnimi predpisy na Useku ochrany vod a omezujici podminky pro stavby a ¢innosti v zaplavovych tzemich
stanovené vodopravnim Gradem;

d) v lokalitach uréenych k zdstavbé bude zajisténo, aby se odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi
nezhorsily oproti stavu pfed vystavbou (hospodareni se srazkovymi vodami bude rfeseno prednostné jejich
akumulaci s naslednym vyuZitim, vsakovanim nebo vyparem);

e) zejména v plochach zmén, dle prostorovych moznosti i ve stabilizovanych plochach bude odvodnéni
chodnik( a komunikaci v co moZna nejvétsi mire reseno lokalné, odvedenim vody do zelenych past a ploch
podél komunikaci a parkovacich mist, kde bude zasakovana pomoci vhodnych zasakovacich prvkd (napr.
vsakovaci prllehy, pfikopy, retence kombinovana se vsakem);

f) srazkové vody, které nebude mozné zasakovat na pozemcich jednotlivych staveb, budou odvadény do
vodniho toku, a to tak, Ze budou nejprve retenovany a ndasledné regulované vypoustény;

g) respektovany budou stavajici vodovodni fady, plochy zmén budou na stdvajici systém zasobovani pitnou
vodou napojeny, respektovany budou stavajici zdroje pitné vody v¢. rozsahu a rezimu jejich ochrannych
pasem;

d) respektovan bude stavajici systém odvadéni a Cisténi odpadnich vod; plochy zmén, které Ize technicky a za

ekonomicky rozumnych podminek napojit, budou na stavajici kanalizacni systém napojeny, v ostatnich
ptipadech bude tato problematika resena jinym zplGsobem v souladu s pravnimi predpisy, pfitom plati, Ze
v zastavitelnych plochach Z.02, 2.03, 2.06, Z.08 a Z.09 neni pfipustné fesit individudlni likvidaci splaskovych
vod. V téchto plochach musi byt zajisténo napojeni jednotlivych producentd splaskovych vod na systémové
feSeni. Za systémové feseni se povaZuje napojeni na obecni systém kanalizace nebo systém, ktery bude
splaskové vody resit pro celou zastavitelnou plochu.

h) odvadéni a cisténi odpadnich vod z vyrobnich areal( bude zajisténo jeho provozovatelem v souladu
s pravnimi predpisy, pokud neni dohodnuto jinak;
i) v plochach rekreace (Rl a RX) je realizace pfipojeni zastavby na zdroj vody (v€. individudlniho zdroje - napf.

vrt, studna) podminéna soucasnym zajisténim likvidace odpadnich vod dle poZadavk( platné legislativy.
Ptipojeni zastavby na individualni zdroj vody je mozné pouze v pfipadech, kdy zastavbu nelze technicky za
ekonomicky rozumnych podminek napojit na vodovodni sit.
j) v plochach zmén uréenych pro realizaci zastavby, budou reseny odpovidajici zdroje vody pro haseni poZaru;
k) pfi zemédélském vyuZiti nezastavéného uUzemi nebudou provadény takové cinnosti, které by mohly
negativné ovlivnit kvalitu vod a kvalitu zdrojl pitné vody.

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.



priloha: LA - TEXTOVA CAST UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNAN{ A VEREJNE PROJEDNANT
d) 2.b Energetika

Zasobovani elektrickou energii

(33) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani zemi budou respektovany tyto zasady:

a) respektovany budou trasy, rozsah a rezim ochrannych pasem vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy (VN
22 kV a VVN 110 kV);

b) respektovan bude stavajici systém zdsobovani elektrickou energii, umisténi trafostanic, elektrorozvodny a
vedeni VN véetné jejich ochrannych pasem;

c) nova, rekonstruovana nebo prekladana vedeni trasovand v ramci urbanizovaného Gzemi budou prednostné
reSena jako kabelova vedeni;

d) narlst spotfeby energie bude resen Upravami (rekonstrukci) zafizeni distribuéni soustavy, pfipadné nové

vybudovanym zafizenim distribu¢ni soustavy v mistech soustifedéné spotreby. Lokalizaci staveb a zafizeni
technické infrastruktury umoznuji stanovené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

e) zastavba v plochach zmén bude pfipojovana dle kapacitnich a technickych moZnosti ze stavajicich rozvodu
(prodlouzeni, Gprava kabelovych nebo venkovnich vyvodi);
f) zasobeni elektrickou energii zastavby v plochach zmén pro rozsifeni stavajicich vyrobnich aredld bude

feSeno s ohledem na konkrétni zaméry a potfebné kapacity;

Vyroba a ukladani elektrické energie

(34)
a) PFi rozhodovani o vyrobnach elektfiny vyuZivajici energii ze slune¢niho zareni v zastavéném Uzemi a
v zastavitelnych plochach budou respektovany tyto podminky:

1. Vevsech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti mimo plochy technické infrastruktury a plochy
smiSené vyrobni budou vyrobny mit formu staveb a zafizeni umisténych na stavbach
(objektech, budovach), obvykle na jejich stfesni konstrukci.

2. Vplochach technické infrastruktury (TU, TE), plochach vyroby a skladovani (VZ) a plochach
smiSenych vyrobnich (HU) bude preferovano umisténi vyroben na stavbach, pfipustné jsou i
pozemky staveb vyroben elektfiny (na terénu) a vyrobny na terénu, pokud je pod takovou
stavbou zachovana zelen.

3. Zohlednéno bude vymezené vnitfni Uzemi ldzenského mista a pohledové souvislosti
v lazeriském arealu.

4. V centru sidla, tj. na budovéach podél rozsifeného ulicniho prostoru pGvodni ndvsi tj. podél ul.
Hlavni (zejména od ul. Karanska po ul. Ve Dvore), bude umisténi vyroben zohledriovat polohu
v historicky cenném Uzemi, tzn., Ze nebudou negativné ovliviiovany historické hodnoty
kulturnich pamatek (napf. naruseny historické konstrukce, predmét jejich ochrany), nebudou
umistovany na pohledové exponovanych &astech stfech, ptipadné fasad - viz kap.f)2, €l. (71).
Vyrobny energie budou reseny jako fotovoltaické panely umisténé ve stresni roviné.

b) Pti rozhodovani o vyrobnach elektfiny vyuzivajici energii ze slune¢niho zareni v nezastavéném uzemi budou
respektovany tyto podminky:

1. Bude zajisténa migracni prostupnost Uzemi pro ¢lovéka a volné Zijici Zivocichy.

2. Vyrobny a zdroje budou po svém obvodu doplfiovany pasem zelené véetné stromového patra
se zastoupenim v misté charakteristickych lokalnich druhd strom( jako nedilnou soucasti
zaméru.

3. Vyrobny vyuZivajici sluneéni zafeni mohou byt umistovany pouze:

— vsouladu s charakterem Gzemi a tak, aby nemély negativni vliv na krajinny raz a na
chranéné Gzemi lazenského mista; zaroven, aby vyznamné neovliviiovaly odtokové
poméry v Uzemi, nenarusovaly sit i¢elovych komunikaci a organizaci zemédélského
padniho fondu a nezvysovaly erozni riziko v Gzemi

—  mimo:

pady 1. a 2. tfidy ochrany ZPF,

pfirodni hodnoty se zakonnou ochranou (napf. EVL),
vyznamné krajinné prvky,

skladebné ¢asti USES,

pohledové exponované lokality (zejm. terénni horizonty),
pfirodni biotopy a mokrady.

O O O 0 0 ©°
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c) Vyrobny elekttiny vyuzivajici energii vétru nebudou v souladu s ochranou vnéjsiho tzemi lazeriského mista
a v souladu se zajmy Ministerstva obrany v feSeném uzemi umistovany.

d) Stavby a zafizeni pro uklddani elektrické energie mohou byt umistovény s ohledem na charakter Gzemi.
V nezastavéném Uzemi bude preferovano jejich umisténi jako soucast aredlu ¢i stavby vyrobny energie
z obnovitelnych zdroja.

Zasobovani zemnim plynem a teplem

(35) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zésady:
a) respektovany budou trasy, rozsah a rezim ochrannych a bezpecnostnich pasem plynovodu a plynéarenskych
zafizeni (STL, VTL).

d) 2.c Telekomunikace

(36) Prirozhodovani o zménach v Gzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:
a) respektovany budou sité elektronickych komunikaci véetné ochrannych pasem;
b) respektovan bude prichod radioreleovych tras vcetné ochrannych pasem, respektovana budou
komunikacni zafizeni.

d) 2.d Nakladani s odpady

(37) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani tzemi budou respektovéany tyto zasady:

a) nakladani se smésnym komunalnim odpadem bude i nadale zajisténo v souladu s pravnimi predpisy sbérem
do sbérnych nadob a svozem specializovanou firmou;

b) i nadale budou separovany slozky tridéného odpadu (napf. papir, plasty, sklo, textil, biologické odpady
rostlinného plvodu), zvlastni sbérné nadoby budou umistény v dopravné pristupnych lokalitach;

c) nadale bude zajistén sbér velkoobjemového odpadu jeho shromazdénim do pfislusnych velkoobjemovych
kontejnerd na verejné pristupném misté v dopravné pfistupné lokalité;

d) nakladani s odpady produkovanymi v ramci vyrobnich objektl, resp. areald bude zajisténo v souladu

s pravnimi predpisy majiteli a provozovateli téchto vyrobnich aktivit;

| d)3. ZELENA INFRASTRUKTURA

(38) Podminky pro rozvoj zelené infrastruktury, jako prevaziné spojitého systému ploch a dalSich prvkd pfirodniho a
polopfirodniho charakteru, které svym cilovym stavem umoznuji plnéni Siroké skaly ekosystémovych sluzeb, jsou
definovany predevsim prostrednictvim stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
podminek pro vyuZiti ploch USES. UP stanovuje podminky pro ¢innosti v téchto plochach (stabilizovanych i
navrhovych) - viz kap. f. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti této textové ¢sti UP.

(39) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani uzemi budou respektovany nosné, podplirné a doplrikové prvky
zelené infrastruktury, které jsou lGzemnim planem vymezeny pro zajisténi ekosystémovych sluzeb (napfr.
zasakovani srazkové vody, podpora biodiverzity, regulace klimatu, rekreace apod.) a zajisténi ekologické stability
v feSeném Uzemi.

(40) Pfirozhodovani o zménach v Gzemi bude u prvkd zelené infrastruktury podporovano a rozvijeno Siroké spektrum
ekosystémovych sluzeb vcetné funkce ekologickostabilizacni; systém zelené infrastruktury tvofri:

a) prvky nosné — klicové prvky pro poskytovani zejména ekostabilizacni funkce jakozto zakladni pfirodni
struktura krajiny; prvky jsou tvoreny skladebnymi ¢astmi USES a dale napf. plochami lesd, vyznamnymi
plochami krajinné zelené apod.; prvky jsou tvoreny plochami s RZV - lesni vSeobecné (LU) a vodni a vodnich
tokd (WT), a dale plochami smiSenymi krajinnymi vSseobecnymi (MU), plochami zelené sidelni ostatni (ZS) a
zelené krajinné (ZK);

b) prvky podplrné — prvky svymi Ucinky pfispivaji k poskytovani ekosystémovych sluzeb, zajistuji spojitost a
propojeni nosnych prvkd, jsou tvofeny napf. zeleni podél cest a ostatnich dopravnich linii, remizy, zeleni
v sidle apod.; prvky jsou tvoreny plochamis RZV - zelen parkova a parkové upravena (ZP), zelen sidelni ostatni
(ZS), zelen zahradni a sadova na okraji zastavby a dale plochami smiSenymi krajinnymi vSseobecnymi (MU)
v pfipadé, 7e toto Uzemi neni soucasti skladebnych ¢asti USES; a plochami vymezenymi jako vyznamna
mimolesni zelen liniova a plosna.
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c¢) prvky doplnkové — prvky slouzi v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochidch k podpore prostorové
konektivity systému zelené infrastruktury, zlepSuji mikroklima a podileji se na retenéni schopnosti Uzemi, pIni
také rekreacni funkci; prvky jsou tvofeny plochami s RZV — zeleri zahradni a sadova (ZZ); prvky doplrikové jsou
rovnéz soucasti nékterych ploch verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a dale ploch obc¢anského vybaveni
(OV, 0OS, OH). Mezi dopliikové prvky patfi uliéni liniova zeler a také soukromé zahrady u jednotlivych staveb.

(41) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuZivani Uzemi budou respektovany tyto zasady a podminky:

a) bude zajisténo vzajemné propojeni stavajicich prvkl zelené infrastruktury,

b) budou minimalizovany strety s koridory a plochami dopravni a technické infrastruktury,

¢) nosné a podpurné prvky budou chranény pred veskerymi zasahy, které by mohly vést k ohroZeni ¢i oslabeni
zejména ekostabilizaéni funkce, minimalizovana bude jejich fragmentace a umistovani zastavby,

d) systém zelené infrastruktury bude doplfiovan také v zastavitelnych plochach sohledem na zajisténi
ekosystémovych sluzeb v izemi (napf. moznost retence, regulace klimatu, rekreace),

e) v uzemi budou podporovany cinnosti, které prispivaji k ochrané uzemi pred erozi a k regulaci zaplav, ke
zvyseni kvality vody a ovzdusi, k regulaci mikroklimatu a podpofe pfirozeného vodniho rezimu apod.

\ d)4. OBCANSKE VYBAVENi

(42) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani tzemi budou respektovény tyto zasady:

a) Respektovany budou stavajici stavby, aredly i integrovana zafizeni ob¢anského vybaveni v feSeném Uzemi.

b) Respektovany budou plochy Gzemnim planem vymezené jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti v¢.
stanovenych podminek vyuZziti:

e obcanské vybaveni vefejné /OV/
e obcanské vybaveni sportu /OS/

e obcanské vybaveni lazeriské /OL/
e obcanské vybaveni hibitovi /OH/

c) Zarfizeni a pripadné stavby obcanského vybaveni bez negativnich vlivli (na Zivotni prostfedi a pohodu
bydleni) na okoli jsou pfipustnd mj. i v plochach bydleni a v plochdch smiSenych obytnych. Umisténi
takového zafizeni nebo stavby ob¢anského vybaveni bude vidy posuzovano s ohledem na lokalni podminky
— prostorové, naroky na dopravni obsluhu, pfipadné negativni dopady provozované cinnosti — tak, aby
nedoslo k negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostiedi a pohody bydleni na sousednich a nejblizsich plochach
bydleni.

d) Pti rozhodovani o zménach budou respektovany tzemnim planem navrzené plochy pro nové zaméry:

1. Pro plochu s RZV — obcanské vybaveni sportu:
a) zastavitelna plocha Z.12 - pro rozsiteni sportovniho arealu na severovychodé sidla
2. Pro plochu s RZV obcanské vybaveni hibitovi:
b) zastavitelna plocha Z.07 - pro rozsifeni hibitova jiZzné od Zeleznice, v navaznosti na stavajici
htbitov.

\ d)5. VEREJNA PROSTRANSTVi

(43) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuZivani Gzemi budou respektovany zasady:

a) Respektovany a stabilizovany budou plochy stavajicich verejnych prostranstvi, které budou dle
prostorovych moznosti zkvalitiovany.
b) Respektovany budou uUzemnim planem vymezené plochy zmén s vyznacenim jako plocha s rozdilnym

zpUsobem vyuziti:

e  verfejna prostranstvi vSeobecna /PU/. Tyto verejné pristupné plochy (spole¢né s plochami dopravni
infrastruktury — pozemnich komunikaci) charakterizuji urbanistickou strukturu sidel.

e  Verfejnd prostranstvi jind /PX/ - vefejné pfistupné plochy podél feky Labe, zamérené zejména na
provoz pésich a cyklistll, vyuZivajici a rozvijejici rekreacni potencial tzemi.

c) Dalsi plochy charakteru vefejnych prostranstvi — ulicni prostory - mohou byt soucasti i dalSich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, napt. ploch bydleni, ploch rekreacnich, ploch smisenych obytnych.
d) Funkce verejnych prostranstvi — ulicnich prostortd - bude prednostné posilovana predevsim formou jejich

regenerace (prostorové vymezeni ploch pro jednotlivé funkce verejného prostoru, zkvalitnéni povrchq,
Upravy a posilovani zelené apod.), a to zejména v centru sidla.
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e) Nova verejna prostranstvi (ulicni prostory) budou realizovdna alespori v minimalnich prostorovych
(Sirkovych) parametrech stanovenych platnymi pravnimi predpisy se zohlednénim vyznamu komunikace
ve strukture dopravniho systému sidla:

e verejna prostranstvi, kterymi jsou nebo budou vedeny paterni komunikace s obousmérnym provozem
zajistujici dopravni obsluhu vétsi casti sidla nebo rozsahlejsi plochy zmény (Z.02, Z.08), budou
realizovdna minimalné v Sifi 10 m,

e ostatni vefejna prostranstvi, kterymi jsou vedeny mistni komunikace a vefejné pfistupné ucelové
komunikace zajistujici dopravni obsluhu pouze ptilehlych nemovitosti, budou realizovana minimalné
v Sifi 8 m.

e rozsah vefejnych prostranstvi bude feSen v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Funkci téchto
verejnych prostranstvi budou pro plochy Z.08 a Z.09 fesit navazujicich plochy zelené (napf. plochy
s RZV — zelen sidelni ostatni, zeleri parkova a parkové upravend), pokud neni v kap. c)4. stanoveno
jinak.

f) S ohledem na charakter Uzemi bude feSeno oploceni parcel navazujicich na verejna prostranstvi a uli¢ni
prostory. Forma oploceni vyznamné ovliviiuje vnimani charakteru prostranstvi a vytvari obraz sidla -
oploceni bude feseno tak, aby nevytvarelo zcela neprostupnou vizualni bariéru mezi vefejnym a soukromym
prostorem, aby oba prostory alespon v casti spolecné hranice spolu vizualné komunikovaly. Od této
podminky je moZno se odchylit, pokud bude divodem realizace plnoplosného oploceni napt. jako eliminace
negativnich disledk a vlivd provozu i ¢innosti s ohledem na ochranu verejného zdravi (napf. ochrana pred
nadlimitnimi hodnotami hluku apod.).

(44) Prirozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany uzemnim planem navrzené zaméry:

1. Pro plochy s RZV: PU - verejna prostranstvi vSeobecna:
a) v plose zmény T.05 pro Upravu k¥iZovatky ul. Hlavni, Nehvizdska a Za Skolou ve vazbé na stavajici
verejnou zelen a arealy verejného obcanského vybaveni;

\ d)6. POZADAVKY CIVILNi OCHRANY

(45) Pfirozhodovani o zménach a vyuzivani uzemi budou respektovany pozadavky civilni ochrany:

a) musi byt zaji$tén pfistup pro pozarni techniku dle projektovych parametr( piislusnych €SN a pravnich
predpist (pozadavky na Sifi, poloméry otaceni, Unosnost, obratisté, vyhybny, dopravni znaceni — verejna
prostranstvi musi byt realizovédna v dostatecné Sifi tak, aby byla moznost vybudovat nadzemni hydranty jako
sekundarni zdroje pozarni vody) ke vSem nové budovanym stavbam a zdroven nesmi byt ztizen pfistup ke
stavajicim objektlm;

b) pti navrhovani rozvodll vody bude vodovod slouZit zaroven jako sekundarni zdroj pozarni vody (nadzemni
hydranty, zajisténi potiebnych tlakli, prdtoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice véetné nahradnich
Eerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie) navrzeny dle pfislusnych CSN;

c) respektovany budou jako primarni zdroje poZarni vody stavajici pfirozené zdroje vody specifikované
v prislusném predpisu obce.

\ d)7. VYMEZENi AKCELERACNICH OBLASTI

(46) Akceleracni oblasti nejsou Uzemnim planem na Uzemi méstyse Lazné Tousen vymezeny.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

| e)1. SYSTEM KRAJINNE ZELENE

(47) Pfirozhodovani o zménach a vyuzivani uzemi bude respektovana koncepce systému krajinné zelené:

a) Pred nezadoucimi zasahy budou chranény stavajici plochy lesa. Pfi vyuzivani ploch sousedicich s PUPFL bude
zohlednéno pdsmo vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

b) Respektovano bude vymezeni ploch smiSenych krajinnych, predevsim téch s akcentaci priority pfirodni
/MU.p/, které reaguji pfedevsim na vymezeni skladebnych ¢asti systému ekologické stability. Tyto plochy
s RZV jsou vymezeny s ohledem na ochranu pfirody a krajiny, zahrnuji cennd dzemi a lokality s ohledem na
pFirodni hodnoty. Pro zajisténi funkénosti skladebnych &asti USES budou vyuZivany vymezené plochy zmén
v krajiné pro plochy: smiSené krajinné vSeobecné s akcentaci priority pfirodni /MU.p/.

c¢)  Plochy smisené krajinné nebudou intenzivné zemédélsky vyuzivany jako plochy produkéni, preferovana bude
jejich funkce pfirodni, ekostabilizacni a pfipadné rekreacni —ve formé a mire, kterd nenarusi pfirodni hodnoty
uzemi.

d) Pro mozZnost zalesnéni je moZno vyuZit stanovenych podminek zejména pro plochy s RZV: zemédélské
vieobecné /AU/ a smiSené krajinné vSeobecné /MU.x/, které zalesnéni uvadéji jako jedno z podminéné
pfipustnych vyuziti. Pro zalesnéni mohou byt vyuZivany predevsim plochy ve vazbé na stavajici plochy lesa,

vvvvvv

organizaci zemédélskych ploch tak, aby nevznikaly zbytkové, obtizné obhospodarovatelné plochy.

e)  Své funkce v krajiné budou plnit plochy trvalych travnich porost(, Uzemnim pldanem vymezené vétsinou jako
plochy smiSené krajinné vieobecné /MU.x/, pfedevsim s prioritou ,,z“- zemédélstvi extenzivni. Respektovany
budou stanovené podminky pro jejich vyuZiti zabranujici jejich celoploSnému zornéni. Tyto plochy pfispivaji
k zachovani a posileni retenc¢nich schopnosti krajiny, krajinného razu a ekologické stabilité.

f)  Vyznamna krajinna liniova zelen v parametrech interakénich prvkd bude prevazné navazovat na komunikace
a cestni sit v nezastavéném Uzemi i na vodotele sohledem na to, aby nedochazelo ke ztiZeni
obhospodarovani ¢i naruseni organizace ZPF v Gzemi. Obnovovana bude tradice solitérnich stromu v krajiné
(zviditelnéni rozcesti, soutokd, hranic pozemk( apod., pfitom budou respektovany stavajici vyznamné stromy
a skupiny stromd, které spoluvytvareji charakter krajiny.

g) Pti rozhodovani o zménach v Gzemi bude prokazano, Ze zamér je v souladu s podminkami ochrany zvlasté
chranénych druh rostlin a Zivocich(.

| e)2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(48)

a) Krajina bude jako nezastavéné Uzemi primarné vyuzivana pro zemédélstvi, lesnictvi a pro pfirozené pfirodni
procesy, dale i pro nepobytovou rekreaci, a to v rozsahu a formé, ktera negativné neovlivni ptirodni hodnoty a
krajinny raz.

b) Pfi rozhodovani o zménach a vyuZivani Uzemi bude respektovan zplsob uZivani, struktura krajinnych prvkd a
charakter krajiny, ktery je charakterizovan:

- omezenym zastoupenim prirodnich krajinnych struktur, prevazné zemédélskym vyuZzitim Gzemi s dochovanymi
drobnymi fragmenty pfirodnich krajinnych struktur jizné od sidla zejména podél cest a na zapadé reseného
Uzemi,

- zemédélsky vyuzivanou krajinou a pfirodné hodnotnym Gzemim s vodnimi plochami na vychodé (zbytky luznich
lestl a pozUstatky plGvodnich Fi¢nich ramen).

c) Respektovano bude dzemnim planem stanovené rozdéleni nezastavéného Gzemi jako casti feSeného Uzemi do
nasledujicich krajinotvornych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a budou respektovany stanovené podminky
jejich vyuziti (kap. f.):

1. Plochy zelené:
- zelen krajinna /ZK/
- zelen jina /ZX/
2.  Plochy vodni a vodohospodarské:
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- vodni a vodnich tokda /WT/
3. Plochy zemédélské:

- zemédélské vseobecné /AU/
4.  Plochy lesni:

- lesni vSeobecné /LU/
5.  Plochy smisené krajinné:

- smiSené krajinné vSeobecné /MU. p, r, z/ — plochy, v nichZ neni moZné nebo nezbytné nutné
stanovit hlavni (prevaZujici) zplGsob vyufZiti, ale je tfeba akcentovat priority, které maji naplfiovat.
Charakter akcentovaného zpUsobu vyuZiti je vyznacen odpovidajicim indexem, pfipadné vice
indexy. VyuZiti takovych ploch je nutno koordinovat tak, aby ve vysledku byly jednotlivé priority
(zpUsob uZivani) ve vzajemném souladu.

- smiSené krajinné jiné /MX/ - plochy pfirodni zelené s moznosti omezeného zemédélského vyuziti

(49) Prirozhodovani o zménach a vyuzivani uzemi budou respektovany tyto podminky a zasady:

a) Vevolné krajiné je vylouCena realizace nadzemnich ¢asti staveb a zafizeni napt. technické infrastruktury, které
by negativné ovlivnily krajinny raz, dalkové pohledy a ptirodni hodnoty reSeného Uzemi a nejsou v souladu
s jeho charakterem (zejména s podminkami ochrany lazernského prostredi), zvlasté pak objekty dominantniho
vyskového i plosného vyrazu (napf. vétrné elektrarny, velkoplosné fotovoltaické elektrarny) s vyjimkou staveb
a zafizeni prenosové soustavy elektrické energie, a to zejména v jihovychodni a vychodni ¢asti feSeného
uzemi.

b) Pro zlepSeni prostupnosti nezastavéného Uzemi budou respektovany, obnovovadny a nejen v souladu
s komplexnimi pozemkovymi Upravami dopliiovany Gcelové komunikace (cesty) v krajiné. VyuZity budou
vytvofené podminky pro obnovu zaniklych cest, pfipadné budou doplnény nové cesty zajistujici spojeni sidel
s okolni volnou krajinou za ucelem vytvoreni podminek pro nepobytové formy rekreace (napf. cykloturistika,
pési turistika), pripadné zvykové cesty uZivatell reseného Uzemi. Tyto linie v krajiné budou doplnovany
liniovou zeleni (napf. vysadbou dievinné zelené).

c) Respektovany a chranény budou pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi jako nezastavitelné plochy — pfedevsim
legislativné chranéné ¢asti krajiny, plochy vymezenych skladebnych ¢asti uzemniho systému ekologické
stability a veskeré plochy ekologicky vyznamné (remizky, mokrady, bfehové porosty kolem vodnich ploch a
vodoteci, liniovou vzrostlou zelen, trvalé travni porosty apod.), fragmenty historické krajinné struktury.

d) Do krajiny budou dopliiovany prvky liniové zelené lemujici vodotece a cesty v krajiné tak, aby nebyl narusen
systém obhospodarovani zemédélské pldy. Pfi vyuZivani ploch v krajiné budou respektovany stanovené
podminky mj. pro plochy s RZV smisené krajinné vSeobecné, které jsou tvoreny vysokym podilem ploch
trvalych travnich porostd a zelen& rostouci mimo les. Ugelem jejich vymezeni je pfedeviim zachovéni a
zvySeni retencni schopnosti krajiny a posileni ekostabilizacnich funkci krajiny, ochrany cennych uzemi
v krajiné.

e) Vétsi zemédélské plochy mohou byt dale rozéleriovany liniemi krajinné liniové zelené v parametrech
interakénich prvk(l a dle potfeby vysadbou mimolesni zelené — remizkl (napf. na hare zemédélsky
vyuZitelnych plochach).

f)  V navaznosti na turistické stezky a trasy, cyklotrasy a cyklostezky je pfipustné v nezastavéném uzemi
umistovat turisticky informacni systém (napf. smérovky, rozcestniky, informacni tabule, a mobiliaf — napf.
lavicka, odpadkovy kos nebo jiné vybaveni pro sbér odpadkd, pfipadné pfistfesek).

g) Pro nepobytové rekreacni vyuZiti budou vyuZivany plochy zelené jiné (ZX) vymezené v kontaktu se sidlem
(lokalita Tousenské zahrady), které umoznuji péstebni a chovatelskou ¢innost zamérenou na relaxaci a
podporu vzdélavani.

h)  V nezastavéném Uzemi nebude umistovano trvalé oploceni brénici prichodnosti krajiny s vyjimkou ploch
kategorii ZZ a MX. Na zemédélskych plochach je mozné umisténi docasného pastevniho ohrazeni, pfipadné
v odlvodnénych pfipadech oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady, vinice apod.) dle podminek
stanovenych organem ochrany pfirody a krajiny zohlednujicich konkrétni situaci. Na lesnich pozemcich je
mozné umisténi docasného oploceni nové vysadby drevin (oplocenky). Oplocenky je mozno realizovat i na
plochach vymezenych jako plochy s RZV - zemédélské vSeobecné /AU/ nebo plochy smiSené krajinné
vseobecné /MU/, pokud bude o takovém zaméru rozhodnuto s ohledem na stanovené podminky podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch s RZV.

i) Vyuzity budou podminky vytvorené izemnim planem vymezenim ploch zmén v krajiné pro zaméry:

1. jako plochy s RZV — lesni vSeobecné (LU)
o K.12 - plochy pro moznost zaloZeni lesa;
2. jako plochy s RZV — smiSené krajinné vSeobecné s akcentaci priority pfirodni (MU.p):
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o K.04, K.05, K.06, K.07, K.08, K.09, K.10, K.11 — plochy pro moZnost zaloZeni chybéjicich
nebo nefunkénich skladebnych &asti systému USES (LBC, LBK);
3. jako plochy s RZV — zelen krajinna (ZK):
o K.01, K.02, K.03 — plochy pro doplnéni krajinné zelené slouzici ochrané sidla nap¥. pred
negativnimi eroznimi Ucinky (vyznamna plosna mimolesni zelen);
4. jako plochy s RZV — smiSené krajinné jiné (MX)
o K.13, K.14, K.15 — plochy navriené v navaznosti na zastavitelné plochy vymezené pro
zemédélskou Cinnost- vybéhy.
5. doplnéni vyznamné liniové a plosné mimolesni zelené — vyznaceno v hlavnim vykresu
prekryvnym znacenim.

e)3. ZELENA INFRASTRUKTURA A NAVRH SYSTEMU USES

(50) Stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu je provedeno v samostatné podkapitole ,Zelena infrastruktura’

4

v ramci stanoveni koncepce verejné infrastruktury. V této kapitole jsou nize stanoveny podminky pro Gzemni
systém ekologické stability, ktery je jednim z nosnych prvk( zelené infrastruktury.

(51) PfivyuZivani Gzemi budou respektovény tzemnim planem vymezené a upfesnéné skladebné ¢asti USES, které jsou
vymezeny prekryvnym znacenim v hlavnim vykresu. Vymezeny jsou funkéni skladebné ¢asti (stav) a ¢asti systému

k zaloZeni (ndvrh).

(52) Pfirozhodovéani o zménach v zemi na plochach, které leZi ve vymezenych skladebnych ¢astech tzemniho systému
ekologické stability, budou respektovany podminky pro vyuZiti ploch vymezenych pro systém USES:

PLOCHY SKLADEBNYCH CASTi SYSTEMU USES

Hlavni vyuziti:

Uzemni systém ekologické stability; skladebné ¢asti USES - plochy biocenter a biokoridor( tvofici
vzajemné propojeny systém pfirodé blizkych ekosystém0 (lokalni, regionalni a nadregionalni
uroven)

Pfipustné vyuZiti:

a) vysadby porostl geograficky pdvodnich drevin, pfirozené a pfirodé blizké dfevinné porosty,
skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kefli i travnich porostd;

b) opatteni k posileni ¢ zachovani funkénosti skladebnych &asti USES;

c) vyuZiti, které nenarusi nevratné prirozené podminky stanovisté a nesniZi stdvajici
ekologickou stabilitu plochy;

Podminéné
pripustné vyuZiti

a) pokud bude prokadzano, Ze zamér nesniZuje ekostabilizacni funkce lokality, nesnizuje
funkénost skladebné &asti USES:
o liniové stavby technické infrastruktury;
o liniové stavby dopravni infrastruktury napf. pési a cyklistické stezky, mistni a Gcelové
komunikace;
o stavby zajistujici kFizeni liniovych systému( nap¥. mosty, lavky;

Nepfipustné vyuZiti:

a) veskeré zasahy, které by mohly vést k ohroZeni ¢i oslabeni ekostabilizacni funkce, zejména:

o umistovani staveb s vyjimkou nezbytné technické a dopravni infrastruktury, které
vyznamné nesnizi funkénost skladebné &asti USES;

o terénni Upravy svyjimkou realizace revitalizatnich opatfeni a opatfeni ke snizeni
ohroZeni Uzemi erozi a povodni, v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;

o Uprava vodnich tokd a zména vodniho reZzimu s vyjimkou realizace revitalizacnich a
renaturacnich opatfeni a opatfeni ke sniZzeni ohroZeni Gzemi erozi a povodni, v souladu
s principy ochrany pfirody a krajiny;

o zména kultur pozemk na kultury ekologicky méné stabilni, rozsifovani ploch orné puidy
a redukce ploch lesa;

o rozsifovani geograficky neplivodnich rostlin a ZivoCich(;

o zneskodnovani odpadu.

Dalsi podminky:

a) nova zastavba, ktera bude realizovana do blizkosti vymezenych skladebnych ¢asti uzemniho
systému ekologické stability, bude umisténa tak, aby nevyvoldvala tlak na omezeni plné
funkce biokoridord a biocenter a porostl je tvorficich (jednad se predevsim o dostatec¢nou
vzdalenost zastavby od okraje lokalit USES tak, aby nebylo nutno kacet soucasné i budouci
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vzrostlé dieviny z divodu ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu).?

(53) Vymezeny jsou skladebné ¢asti Uzemniho systému ekologické stability:

a) Nadregionalni biokoridor:
Ll NRBK.10 Stfibrny roh — Polabsky luh
b) Regionalni biocentrum vlozené do NRBK.10:
] RBC.1849 Soutok Labe a Jizery
c¢) Lokalni biocentrum vloZzené do NRBK.K10:
= LBC.2
d) Lokalni biocentra:
. LBC.1
e) lokdlni biokoridory:
. LBK.1
= LBK.7-Tousen
. LBK.3

(54) Systém ekologické stability doplniuji jako pfirodni hodnoty plochy mimolesni krajinné zelené (plosné i liniové) napft.

remizy, linie zelené doprovazejici zejména komunikace, stromoradi, cesty, pfikopy ¢i vodotece v krajiné.
\ e)4. PROTIEROZNi A PROTIPOVODNOVA OPATRENI

(55) Ucinky eroze (vodni i vétrné) zemédélskych ploch Ize vedle vhodného zplsobu vyuzivani snizovat rozélenénim
téchto ploch pomoci liniové zelené v podobé past drevin podél ucelovych komunikaci, vodoteci nebo pomoci
vétrolamU apod. Tato opatfeni jsou pfipustna v plochach nezastavéného tzemi.

(56) Stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro nezastavéné tzemi umozriuji obecné realizaci
protieroznich a renaturacnich Uprav, které jsou dlleZité z hlediska ekologického a krajinarského. Soubor obecnych
protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:

a) revitalizaCni a renaturacni Upravy na tocich a vodnich plochach, doplnéni malych vodnich nadrzi, tni apod.;

b) zachovani a zfizovani prirozenych prekazek povrchového odtoku — doplnéni mimolesni zelené v podobé
liniové zelené podél polnich cest a vodotedi, ozelenéni dievinami pfirozeného charakteru ¢i mistnimi
tradi¢nimi odridami ovocnych strom( — remizky, meze, pralehy, prikopy, mokrady, pfirozené nadrze;

c) stanoveni vhodného funkéniho vyuZiti Uzemi podél vodnich tokl a jejich Udolnich niv v souladu s jejich
ekologickymi, protipovodfiovymi a rekreacnimi funkcemi;

d) zahrnuti navrhovanych ploch k zatravnéni z dGvodl infiltracnich ¢i protieroznich spolu se stavajici ekologickou
kostrou Uzemi (predevsim biokoridory) do ploch smiSenych nezastavéného tzemi;

e) priklon k extenzivnimu hospodareni na zemédeélskych pozemcich v nivach vodoteci;

f)  zemédélské vyuZivani zornénych ploch bude v zajmu zabranéni vodni erozi omezovano z hlediska vybéru
plodin i organizace obdélavani pozemkd;

g) ochrana vodnich zdrojl a respektovani pfistupu k vodotec¢im, ochrana melioracnich zafizen;

h) respektovani ochranného pasma vodnich tokd (u drobnych tokl nejvyse do 6 m od bfehové ¢ary toku);

i) vramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatteni, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Gzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn., aby nedochdazelo ke zhorseni odtokovych pomérd
v lokalité;

(57) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi bude respektovana tzemnim planem vymezena plocha zmény v krajiné K.01,

kterd je vymezena jako protierozni opatreni k ochrané obytného Uzemi na jihozapadé sidla.

L (PZN. Konkrétni omezeni urcuje orgdn ochrany prirody a krajiny. Upresniujici omezeni jsou riznd dle specifickych mistnich podminek,
urcenych orgdnem ochrany prirody a krajiny ve spoluprdci s orgdnem uzemniho pldnovani, orgdny ochrany vod aj.)
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e)5. PROSTUPNOST KRAJINY A NEPOBYTOVA REKREACE
(58) Pfirozhodovani o zménach a vyuzivani ploch budou respektovany tyto zésady a podminky:

a) Pro zlep3eni prostupnosti Gzemi budou vyuZivany pfedeviim tzemnim pldnem vyznacené vyznamné cesty a
ucelové komunikace (vefejné pristupné) zajistujici prostupnost krajiny mj. i pro moznost vedeni turistickych
a cyklistickych tras. Vymezeny jsou prevazné jako plochy doprava silnicni — mistni a ucelové komunikace,
cestni sit v krajiné (DS.2). Cestni sit v krajiné muiZe byt dale doplfiovana predevsim v souladu s charakterem a
strukturou krajiny a tak, aby zajistila Zadouci propojeni cild.

b) Pro moZnost pésiho propojeni podél jizni ¢asti sidla budou vyuZivdny Gzemnim pldnem vytvofené podminky
zokruhovani pésich tras.

c) VyuZivany budou Gzemnim planem vytvoFené podminky pro zapojeni fe$eného Uzemi do systému cyklostezek
a cyklotras v SirSim Gzemi.

\ e)6. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
(59) V te$eném Uzemi se nenachdzi plochy CHLU, vyhradni loZiska ani loZiska nevyhrazenych nerostd.
(60) Uzemni plan nevymezuje plochy pro tézbu nerostd. V fe§eném lGzemi se nenachazi dobyvaci prostory.
(61) V reSeném Uzemi se nenachazi poddolované ani sesuvné tizemi.

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.



priloha: LA - TEXTOVA CAST UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNAN{ A VEREJNE PROJEDNANT

f) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S

ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITi

f)1. OBECNE PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITi A OBECNE
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(62) Pfi rozhodovani o zménach v uzemi budou respektovany vsechny podminky Uzemniho planu vztahujici se
k dotéenému Gzemi a posuzovanému zaméru, zejm. podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
podminky vazané na prekryvnd znaleni a na dalsi jevy a ¢asti uzemniho planu — nap¥. podminky pro vyuZiti
ndvrhovych ploch a koridord, podminky pro parkovaci stani, podminky pro vyrobu a ukladani elektrické energie a
dalsi. Pfi posuzovani zmén v Uzemi a jejich vlivu na Uzemni podminky se zohledfuji zejména:

- charakter Uzemi a jeho jednotlivé slozky,

- zpUsoby vyuZiti a provozované ¢innosti v Uzemi,

- prostorové usporadani izemi, v€etné clenéni ploch na pozemky,
- verejné zajmy a hodnoty Gzemi.

(63) Stavby a integrovanad zafizeni, zpUsoby vyuziti ploch a cinnosti, které nejsou v podminkach pro vyuziti prislusné
plochy s RZV vyslovné uvedeny jako pfipustné, neptipustné nebo podminéné pripustné lze posoudit jako pfipustné
pfi spInéni dalich podminek UP a pokud:

a) nejsou ve stretu se stanovenym hlavnim vyuZitim pfislusné kategorie plochy s RZV,

b) jsou slucitelné se stanovenymi pfipustnymi a podminéné pripustnymi zplsoby vyuZiti prislusné kategorie
plochy s RZV,

c) jsou vsouladu s charakterem Uzemi a s poZadavky pro ochranu architektonickych, urbanistickych hodnot i
dalsich hodnot Gzemi,

d) jde-li o zastavovani proluky nebo pfi zménach stavajici zastavby, bude respektovana obvykla hustota zastavby
v kontaktnim Uzemi (nebude dochazet k nepfimérenému zahustovani),

e) jsouvsouladu s koncepci a pozadavky UP na vefejnou infrastrukturu,

f)  jsou v souladu s podminkami UP na ochranu pfirody a krajiny,

g) nenarusuji krajinny réz, dalkové pohledy, nenarusuji vyznamné horizonty a pohledové osy.

(64) Zameéry, které jsou predmétem rozhodovani o zménach v Uzemi, musi byt v souladu s charakterem tzemi ur¢enym
Uzemnim planem. Ve stabilizovanych plochach se posuzuje zejména soulad se stavajicim charakterem Gzemi, v
ndvrhovych plochdch soulad s cilovym charakterem vyplyvajicim z koncepci a podminek stanovenych dzemnim
pldnem. Pfi posuzovani souladu zdméru s charakterem Uzemi budou posuzovany zejména ndsledujici aspekty
charakteru Uzemi, jsou-li s ohledem na povahu zaméru a dotéeného Uzemi relevantni:

a) soulad se stavajici strukturou okolni zastavby,

b) soulad se stavajicim typem (formou) okolni zastavby,
c) soulad se stavajicim usporadanim verejnych prostranstvi a pozemk staveb,
d) soulad s dalsimi prvky prostorového usporadani okolni zastavby - napf.:

- se stanovenou a obvyklou vyskovou hladinou,

- se stanovenou a obvyklou vymérou pozemkd staveb,

- se stanovenou a obvyklou intenzitou zastavéni pozemkUl (koeficient zelené, obvykld mira zastavéni a
zpevnéni pozemku),

- s obvyklymi odstupy staveb,

- s charakterem a usporadanim zeleng,
e) soulad se stanovenymi zdkladnimi podminkami ochrany krajinného razu a charakteru tzemi,
f) soulad se vzajemnymi vztahy a vazbami v Uzemi,
g) vliv na urbanistické, architektonické, estetické, kulturni a pfirodni hodnoty uzemi.

(65) Vymezeni vyznamu pojmuU a obecnych podminek pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
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vyuziti:

a) hlavni vyuZiti — zptsob a Gcel vyuziti, ktery uréuje zdkladni funkéni smérovani a charakter pfislusné kategorie
plochy s RZV a ktery je v plochach této kategorie prevazujici;
b) pripustné vyuZiti:

1. otevieny vycet zplsobl vyufZiti, druhl staveb, integrovanych zafizeni a uzivani, které konkretizuji a
specifikuji hlavni vyuziti, definuji zakladni charakteristiky vyuZiti pfisluSné kategorie plochy a mohou
v jednotlivé plose této kategorie prevladat;

2. ve vybranych pfipadech dale samostatna skupina ,vyuZziti doplfikovd“” - otevieny vycet zplsob( vyuZiti,
druhd staveb a uZivani, které nejsou plosné rozhodujici, ale doplfiuji hlavni vyuZiti tak, aby spolu s nim
vytvarely funkéni celek a zajistily podminky pro optimalni vyuZziti plochy; nemohou byt umisténa v plose
samostatné jako jediné vyuziti, ale jen jako doplnéni hlavniho vyuZiti; jejich forma nesmi zhorSovat
podminky hlavniho vyuziti;

c) podminéné pripustné vyuZiti —vycet zplUsob vyuZiti, druhd staveb, integrovanych zafizeni, uzivani a pfipadné
Cinnosti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim a jsou pfipustné za predpokladu splnéni stanovené
podminky;

d) nepripustné vyuzZiti - vycet zplisobl vyuZiti, druh( staveb, integrovanych zafizeni, uzivani a pfipadné cinnosti,
které nelze v pfislusné kategorii plochy s RZV umistovat nebo provozovat, protoze jsou nesluditelné s jejim
hlavnim vyuzitim nebo charakterem, jsou v prislusné plose nevhodné, skodlivé nebo zplsobujici zavady na
Zivotnim prostredi;

e) koeficient zelené — v obecném vyznamu Udaj (parametr), ktery vyjadfuje podil nezastavéné cdsti plochy
dotcené stavebnim zamérem na celkové vymére této plochy dotcené stavebnim zamérem:;

Uzemni plan pro vybrané kategorie ploch s RZV a individudlné& pro vybrané navrhové plochy stanovuje
minimalni koeficient zelené ,KZ”; timto stanovenim KZ se urcuje minimalni pfipustnd vyméra plochy
umozniujici pfirozené vsakovani srazkovych vod na ploSe dotéené stavebnim zdmérem, tj. urcuje
minimalni pfipustnou vymeéru nezastavéné casti plochy dotcené stavebnim zamérem; napf. stanoveny
koeficient 0,4 predstavuje podminku, Zze minimalné 40 % plochy dotéené stavebnim zamérem musi
tvofit nezastavénad ¢ast plochy dotéené stavebnim zamérem

plocha dotéena stavebnim zdmérem - pozemek stavby, pozemek souboru staveb, areal nebo spojita ¢ast
Uzemi (vlastnicky ¢i provozné propojeny soubor pozemkl nebo jejich ¢asti), na nichZ se umistuje
stavebni zamér; urcuje se podle skutecného funkéniho, provozniho a prostorového rozsahu zaméru a
jeho povahy,

nezastavéna ¢ast plochy dotéené stavebnim zamérem (nezastavéna cast plochy zapoditatelna do KZ):
¢ast plochy schopna pfirozeného vsakovani srazkovych vod, obvykle v podobé biologicky aktivnich ploch
a pripadné vodnich ploch; konkrétné ¢ast plochy dotcené stavebnim zdmérem tvorena pfirozenym nebo
upravenym terénem, ktera umoznuje ptirozené vsakovani srazkovych vod, tvofi ji obvykle nizka zeler
nebo zahony, zapocitdvaji se i vodni plochy; zapocitavané plochy s vegetacnim krytem nejsou ve svém
profilu nikterak zpevnény, ani se pod nimi nenachazeji Zzadna podlazi.

f)  vySkova hladina (zastavby) — se urcuje podle podlaZnosti zastavby nebo vysky zastavby v metrech, pfitom se
uplatnuji tyto pojmy

podlaZnost - polet nadzemnich podlaZi stavby. Pokud se pocet téchto podlaZi v riznych ¢astech budovy
lisi, a to z dlivodu sklonitosti terénu, uvaZzuje se vidy nejvétsi podlaznost (tj. nejvétsi pocet vsech do
vysky stavby zapocitavanych podlaZi) dosazeny na strané budovy orientované smérem k nejblizSimu
prilehlému vefejnému prostranstvi. V pripadé, Ze je spolu se stanovenim maximalni podlaZnosti
stanovena i forma nejvyssiho podlazi ve formé podkrovi nebo ustupujiciho podlaZi, je podlaznost
oznacdena napf. jako 2+P/U, tj. 2 nadzemni podlaZi + podkrovi nebo ustupujici podlazi;

nadzemni podlaZzi — kazdé podlazi, které ma uUroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vyse nebo rovno
800 mm pod nejvyssi Urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu budovy;
pokud nejvyse umisténé nadzemni podlazi spliuje definici ustupujiciho podlazi, povazuje se pro ucely
posuzovani stanovené podlaznosti pravé za ustupujici podlazi;

podkrovi — ohrani¢eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se prevainé v
prostoru pod sklonitou stfechou, tj. stfechou se sklonem minimalné 10° (cca 17,6%), v némz maximalné
dvé tretiny délky obvodovych stén z interiérové strany presahuje vysku 1,5 m od uUrovné podlahy
podkrovi, prostor podkrovi musi byt pfistupny po schodisti a urceny k Gcelovému uzivani obvykle s
realizaci pobytovych mistnosti (napf. bydleni, kancelare, skladovani); vnitini prostor pod mansardovou
stfechou je povazovan za podkrovi.
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ustupujici podlazi - podlazi nad poslednim plnohodnotnym nadzemnim podlazim, jehoz alespori jedna
jeho obvodova sténa ustupuje od vnéjsiho lice obvodové stény plnohodnotného podlazi budovy alespon
0 1,5 metru a toto ustoupeni se uplatiuje v pohledu na budovu ve sméru z uli¢niho prostoru;

(66) Prirozhodovani o zménach v izemi budou respektovany tyto podminky pro omezeni vysky zastavby:

a)  Maximalni vyskova hladina zastavby je stanovena obecné v podminkach prostorového uspofadani ploch s
RZV. Pfipadné je stanovena v individualné stanovenych podminkdch pro pfisluSnou zastavitelnou plochu.
Pokud neni stanovena, bude posuzovana individualné a zaméry budou feSeny s ohledem na vyskovou hladinu
okolni zastavby, charakter uzemi dale s ohledem na krajinny rdz a dadlkové pohledy na dominanty tzemi.

b) Maximalni pfipustna vyskova hladina zastavby je stanovena prostfednictvim stanoveni podlaznosti nebo
vysky v metrech. Pfitom plati:

1. PodlaZznost — pti posuzovani zamérl z hlediska splnéni stanovenych podminek pro vysku zastavby a
staveb prostrednictvim stanoveni pripustného poctu podlazi, se posuzuje pocet nadzemnich podlazi,
pfipadné ustupujiciho podlazi (U) nebo podkrovi (P);

Pro potfeby Uzemniho planu pfi posuzovani vyskové hladiny zdméru pomoci stanovené maximalni
podlaznosti je stanoveno:

2. vySka nadzemniho podlaZzi musi odpovidat standardnim poZadavkim spojenym se zplsobem uZivani
stavby, resp. podlaZi, tj. konstruk¢ni vyska nadzemniho podlazi musi odpovidat standardnim a obvyklym
pozadavkim na funkénost mistnosti urcenych pro dany ucel, ve stavbach pro bydleni nebude
konstrukéni vyska jednoho bytového nadzemniho podlazi presahovat 3,5 m, u administrativy 4,5 m,
pricemz se toto pravidlo neuplatni vici jednotlivym mistnostem se specifickym architektonickym
feSenim, které budou napf. otevieny pres vice podlazi a budou pfitom vyuZivat pouze ¢ast padorysu
stavby (typicky schodistové haly, oteviené obyvaci pokoje, vstupni haly apod.), nebo u atypickych reseni
vyuzivani historickych staveb, pfipadné jejich konverzi;

3. Vyska v metrech predstavuje vyskovy rozdil trovné nejvyssiho bodu stavby (atika ploché stfechy nebo

vy

plavodnim) terénem.

c) Vyskova hladina zastavby je stanovena jako hladina maximalné pfipustnd, pti posuzovani vysky zaméru je
nutné zohlednovat dalsi Uzemni podminky napf. charakter Uzemi. Nad stanovenou maximalni vyskovou
hladinu mohou zasahovat kominy, antény apod., nikoliv vSak komplexni technologicka zafizeni (napf.
vzduchotechnicka).

d) Stanovena vyskova hladina zastavby se neuplatriuje pro stavajici vySkové a prostorové dominanty (pro
vyznamné stavby verejného obcanského vybaveni — napt. kostel, $kola), které prevysuji stanovené podminky
vyskového FeSeni zastavby.

e) U stavajicich staveb, které prevysuji stanovenou vyskovou hladinu zastavby (s vyjimkou stavajicich vyskovych
a prostorovych dominant), neni pfipustna ndastavba, resp. zvyseni stdvajici vysky stavby. Pfi zméné takové
dokoncené stavby je maximalni pfipustnou vyskou stavby stavajici vyska stavby.

f)  V pripadech zmén dokoncenych staveb, jejichZ stavajici reSeni neni v souladu s parametry podkrovi (jako
pojmu definovaného pro ucely UP), neni pfipustné odchylku od stanovenych parametri podkrovi oproti
stavajicimu stavu zvétsit.

(67) Pri posuzovani formy zaméru obytné zastavby budou zohledriovény dalsi Uzemni podminky — pfi rozvoji uzemi
bude sledovano zajisténi souladu zdméru s charakterem Gzemi, do kterého bude zamér zaclefiovan — viz podminky
prostorového usporadani pro jednotlivé kategorie ploch s RZV..

(68) Pfi rozhodovani o zménach v tzemi v plochach, pro které je stanovena minimalni hodnota koeficientu zelené Kz,
bude splnéna podminka ,minimalni vyméry nezastavené cdsti na plose dotcené stavebnim zamérem”, a to tim, ze
bude prokazano, ze (planovany) koeficient zelené zaméru je vétsi nebo roven stanovené (minimalni) hodnoté
koeficientu zelené (KZ), pfitom plati, Ze:

a) Koeficient zelené (KZ) je stanoven v podminkdach prostorového usporadani jednotlivych kategorii ploch
s RZV (mUlzZe byt i vyslovné uvedeno, Ze Zadna hodnota KZ neni stanovena). Pro plochu zmény nebo
navrhovou plochu mzZe byt v ¢l. (16) nebo (17) stanovena individudlni hodnota KZ; tato hodnota se
pouZije namisto obecné hodnoty stanovené pro prislusnou kategorii plochy s RZV.

b) Uplatriovani koeficientu zelené (KZ) se stanovuje pro pozemky staveb zamérl, kde urcujici stavbou je
budova; KZ nebude uplatfiovan u zamér(, které nemaji uvedeny charakter, tj. napf. u pozemku staveb
dopravni a technické infrastruktury, u pozemkd pozemnich komunikaci, pozemkl staveb verejnych
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prostranstvi apod. ani pfi umistovani staveb do nezastavéného Uzemi;

c) Je-li plocha dotcena stavebnim zamérem tvorena pozemkem stavby rodinného domu nebo stavby pro
rodinnou rekreaci o vymére vétsi nez 1 200 m?, uréi se minimdélni vyméra nezastavéné &asti plochy na
ploSe dotéené stavebnim zamérem (tj. minimalni vyméra nezastavéné Casti zapocitatelné do KZ souctem):

vyméry vypocditané ze stanoveného koeficientu zelené KZ z mezni hodnoty 1200 m? a
vymeéry pozemku stavby, o kterou je tato mezni hodnota prekrocena.

d) Nespliuje-li ve stabilizované plose stavajici koeficient zelené plochy dotéené stavebnim zamérem
minimalni hodnotu stanovenou Uzemnim planem, je zména v Uzemi pfipustnd pouze tehdy, pokud
realizaci zdméru nedojde ke sniZeni stdvajiciho koeficientu zelené.

e) Zasahuje-li plocha dotéend stavebnim zamérem do vice ploch s RZV, musi byt minimalni hodnota KZ
splnéna samostatné v kazdé jeji ¢asti podle hodnoty stanovené pro pfislusnou kategorii plochy s RZV nebo
podle individualné stanovené hodnoty. NevyuZitou kapacitu jedné ¢asti nelze prevadét do jiné ¢asti plochy
dotcené stavebnim zamérem.

(69) Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi a pfi vyuZivani Uzemi rovnéz obecné plati:
a) Pozemek stavby pro bydleni bude vidy vymezovan tak, aby nedoslo k nepfimérenému zvyseni hustoty
zastavby.

b) V celém FeSeném Uzemi je nepfipustné umistovani staveb rodinnych dom( ve druhém poradi, resp. ve formé
,dlim za domem” — mimo obvyklou strukturu zastavby podél verejného prostranstvi. Pozemky rodinnych
domd, které jsou zpfistupnény z prljezdného Useku pozemni komunikace budou feseny tak, aby délka
spolecné hranice pozemku stavby a pozemku verejného prostranstvi méla délku, ktera odpovidd béznému
jednofadému obestavéni uli¢éniho prostranstvi, tj. obvykle minimalné v 3. 15 m, nikoliv délku odpovidajici
prikladné Sifce uzkého prijezdu do dalsi fady zastavby, tj. Sifce prijezdové cesty k RD nachazejiciho se
v druhém poradi nebo pfijezd feSeny vécnym bfemenem pres pozemek navazujici na vefejné prostranstvi.

c)  Vplochach navazujicich na vymezené koridory nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZziti jsou pfFipustné
vedlejsi stavby zaméru (v€. vyvolanych staveb), pro ktery je koridor vymezen, pokud se jedna o stavby
nalezejici do celkové objektové skladby stavby tohoto zaméru nebo o stavby, bez kterych by nebylo mozné
hlavni stavbu (pro kterou je vymezen koridor) realizovat a fadné uZivat pro stanoveny ucel.

d) V celém feSeném Uzemi jsou nepfipustné stavby pro reklamu. V nezastavéném Uzemi nebudou umistovéna
ani zafizeni pro reklamu.

e) Vcelém feSeném Uzemi je pfipustné umistovat stavby a zafizeni slouZici ochrané UGzemi v podobé
protieroznich, protipovodnovych, protihlukovych opatfeni apod. nebo opatfeni pro nakladani se srazkovymi
vodami v podobé slucitelné s charakterem dotéeného tzemi.

f)  Pfi rozhodovani o zménach v nezastavéném Uzemi bude respektovana zdsada zvysené ochrany pfirodnich
hodnot Uzemi (viz kapitola e) 2. — zachované segmenty pfirodnich krajinnych struktur (okoli feky Labe,
pfirodni hodnoty Uzemi v okoli vodnich ploch - zejména severni ¢ast této lokality, pohledové souvislosti v
Uzemi), ochrana a posilovani prvk( lesni a nelesni krajinné zelené, ochrana krajinného razu a rekreacniho
vyznamu Uzemi. Oploceni ¢i ohrazeni bude feseno jako prihledné — nepfipustné je vysoké neprihledné
oploceni, napt. betonové oploceni z desek nebo prefabrikatl. Do pfirodnich hodnot a do dalkovych pohledi
na prirodni a terénni dominanty nebudou zasahovat stavby a zafizeni vyroben a zdroji energie slouZici
vefejné ani soukromé potiebé, tyto stavby nebudou umistovany ani na terénnich horizontech.

(70)
Stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani vybranych pozemki staveb, zakladni stanoveni intenzity jejich vyuziti a
podminky pro umistovani vyménkd, pfi splnéni daldich podminek stanovenych v UP (zejména pocet bytd v RD
v plochach s RZV: Bl a SU) a pokud neni v UP stanoveno jinak:
a) Minimalni vyméra pozemku rodinného domu je:
- pro pozemek stavby samostatné stojiciho RD s 1 bytem - 650 m?,
- pro pozemek stavby samostatné stojiciho RD s 2 byty — 850 m?,
- pro pozemek stavby samostatné stojiciho RD se 3 byty - 1300 m?
- pro pozemek stavby RD, ktery je jednou ¢asti dvojdomu, s 1 bytem - min. 480 m?
- pro pozemek stavby RD, ktery je jednou ¢asti dvojdomu, se 2 byty - min. 800 m?
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- Ve stabilizovanych plochach i v plochach navrhovych miZe byt na pozemku rodinného domu
umistén dale max. 1 vymének, pritom pro vymének plati tyto podminky:

- ve vyménku muZe byt max. 1 byt,
- maximalni zastavéna plocha stavby vyménku je 80 m?.

- pfi umistovani vyménku na pozemek RD budou dodrieny dalsi podminky prostorového
usporadani (KZ aj.). Pro stavbu vyménku dale plati pozadavek ¢l. (26) odst. f) — tj. na pozemku
RD bude pro vymének vymezeno min. 1 dalsi parkovaci stani,

- vymének bude fesen pro rodinné bydleni, nebude se jednat o pfevazujici feseni, ale feseni
vyjimecné uplatfiované

b) V pfipadech zmén dokoncéenych staveb, které maji vliv na intenzitu vyuZziti pozemku RD (pocet bytl v RD ve
vztahu k vymére pozemku, zména vyméry pozemku stavby aj.), neni pfipustné zvyseni intenzity (tj. zvySeni poctu
bytli v RD), které by bylo v rozporu s podminkami stanovenymi v odst. a);

c) Pozadavek na minimalni vyméru pozemku RD se nepouZije v pripadé:

- kdy na pozemku stavajiciho RD, jehoZ vyméra nespliiuje parametry stanovené v odst. a), bude
stavajici rodinny diim nahrazen novou stavbou RD; vyméra pozemku RD se pfitom nesmi
zmensit a intenzita vyuZiti pozemku stavby (pocet bytll v RD) se nesmi oproti nahrazované
stavbé RD zvétsit. Na pozemku stavajiciho RD, jehoZ vyméra nespliiuje parametry stanovené
v odst. a), je nepfipustné umisténi vyménku.

- v zastavitelné plo3e Z.09, ve které jiz bylo vyddno spravni rozhodnuti? a vystavba zaméru jiz
zapocala; ¢lenéni Gzemi dle tohoto rozhodnuti bude respektovéno; ptipadné umistovani
vyménku bude respektovat podminky uvedené vyse. Pokud dojde ke zméné staveb pred
dokoncenim za jinych podminek, nez jak je v i¢inném povoleni stanoveno, uplatni se podminky
tohoto UP.

d) umistovani RD, ktery je v ramci dvojdomu, se tfemi byty v jedné samostatné ¢asti stavby, je nepfipustné;

\ f)2. SPECIFICKE PODMINKY PRO OCHRANU KULTURNICH HODNOT V UZEMi

(71)  Pfi rozhodovani o zménach budou respektovany tyto prvky regulaéniho planu:

1. Chrdnéna bude historickd urbanisticka struktura sidla v centru dana uli¢ni siti, vefejnymi prostranstvimi,
zachovanymi prostory plvodnich ndvsi (napf. ulicova naves pod hradistém, nalevkovité rozsifena ulice v okoli
objektu skoly a cirkevnich staveb), véetné Uzemi urbanistické hodnoty.

2. Respektovany budou stavajici verejnd prostranstvi (ulicni prostory), které bude mozné dle prostorovych
parametr( doplnit stromoradim.

3. Zachovano bude dominantni postaveni kostela sv. Floridana a objektu Skoly.

4. Respektovana a zachovana bude poloha, pldorysné feseni a orientace hlavniho objektu smérem k uli¢nimu
prostoru v mistech, kde tato poloha vychazi z historické situace a stopy v pdvodni struktufe zastavéni.

5. Chranény budou kulturni pamatky tak, aby byly zachovany kulturné historické hodnoty, tj. predmét ochrany
objektd, chranény budou jejich pohledové souvislosti, ve jejich blizkosti nebude situovana zastavba snizujici
jejich hodnotu.

6. Chranény budou objekty vymezené jako historicky hodnotné stavby, které maji zejména lokalni vyznam,
véetné téch, které jsou vymezeny mimo plochu. Chranény budou zejména jejich historické hodnoty —
hmotové ¢lenéni objektu, véetné historického ¢lenéni okennich otvord, s ohledem na nenaruseni historickych
hodnot bude fesena vyplii okennich a dvernich otvor(, stfesni krytina (rezna palena bez lesku), historické
prvky na fasadach:

Zastavba:

e vul.VOvéarné —cC.p. 87 (,,sklenéna vila“),

° v ul. Zahradni —¢.p. 135, 149, 143, 147, 168

° v ul. Hlavni — €.p. 17, 33, 27, 74 (Skola), 276 (historickd budova lazni), 106, 94, 14, 12, 39, 145,154,157
. v ul. Nadrazni — €.p. 126 (vila Ema), 113,

2 Stavebni povoleni na stavbu ,Lazerisky senior park Lazné Tou$eri...” ¢j.: vyst.4645/09/L, ze dne 27.11.2009, nabylo Gc¢innosti 8.1.2010
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e vul. ZaSkolou—¢.p. 8,
e v ul. Nehvizdska — ¢.p. 167 (Sokol),
. ul. Na Vinici - ¢.p. 310

7. Chranény budou historicky cenné prvky oploceni — napf. brany se zdénymi sloupky, oploceni.

8. Pred umistovanim vikyfd bude upfednostiiovdno umisténi stfesnich oken, zejména na stfedni rovinu do
vefejného prostranstvi.

9. Novostavby a zmény dokoncenych staveb musi byt navrieny s dlirazem na architektonickou kvalitu,
odpovidajici poloze a pohledovému uplatnéni pfi pohledu zvefejného prostranstvi, zastavba bude
priméreného méfitka, prostorovych parametrl a vyskové hladiny s ohledem na okolni zastavbu v centru sidla
(Uuzemi se stanovenych charakterem — (1) s cilem na vhodné zaclenéni do urbanistické struktury; zvolen bude
vhodny typ zastreseni (stfecha sedlova, vyjimecné valbova).

\ f)3. OBECNE ZAKLADNi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Ochrana krajinného razu
(72) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuZivani Gzemi budou respektovany zasady:
a) respektovédny budou zdsady a podminky pro zachovéni a dosaZeni cilovych kvalit krajiny sidelni 3 a
piiméstské* tykajici se Fe$eného tUzemi:
o rozvijet obytny a obsluzny standard sidla, zachovat zelen s cyklostezkou podél Labe;

o chranit existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty (pfirodni hodnoty ve vychodni ¢asti kolem
vodnich ploch, sidelni a parkova zelen) pro kazdodenni rekreaci obyvatel;

zlepSovat mikroklimatické podminky respektovanim prvki zelené infrastruktury;
rozvijet podminky pro kratkodobou rekreaci;

O O O

chranit stavajici trasy a stezky pro pési a nemotorovou dopravu, tento systém doplfiovat a rozvijet
o chranit a posilovat prvky nelesni krajinné zelené.

b) Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani zastavby, mohou byt provadény pouze
s ohledem na zachovani pfirodnich hodnot: napt. vyznamnych krajinnych prvkd, kulturnich dominant krajiny,
harmonického méfitka a vztahl v krajiné. V okrajovych Castech sidla navazujicich na volnou krajinu bude
zéstavba prevainé o INP +P/U, zastavba bude vramci uspofadani pozemkd orientovana smérem k
centru sidla, smérem do krajiny budou orientovany plochy zahrad.

c¢) Predevsim v nezastavéném Uzemi feSeného Gzemi budou chranéna mista vyhled(, vyznamnych horizont( a
krajinnych dominant, a to zejména pfi umistovani vyskovych staveb typu vétrnych elektraren, stozar(
elektronickych komunikaci apod.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
(73) Pfirozhodovani o zménach v Gzemi a vyuZivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) vyuZiti VKP je moZné pouze tak, aby nebyla naru$ena moZnost jejich obnovy a nedoslo k ohroZeni nebo
oslabeni jejich stabilizacni funkce.

f)4. PODMINKY PRO VYUZITi JEDNOTLIVYCH KATEGORIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(74) Pri rozhodovani o zméndach v Gzemi a pfi vyuZivani Uzemi budou respektovdny nasledujici podminky vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pokud neni zemnim pldanem stanoveno jinak. Jiné stanoveni
podminek pfipada v Uvahu zejména v pripadech:

a. Stanovenim individualnich podminek pro zastavitelnou a transformacni plochu, resp. navrhovou plochu
v ¢l. (16) nebo (17) této textové ¢asti UP, které jsou v rozsahu odli$né Gpravy nadfazeny obecné regulaci
pro prislusnou kategorii plochy s RZV;

b. prekryti plochy dalSim jevem, pro ktery jsou stanoveny dalsi podminky, tj. pfekryvnym znacéenim — napfr.

3 Dle ZUR SK ozn. ,$23“
4 Dle ZUR SK ozn. ,U19“
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vymezenim skladebné ¢asti USES, vymezenim koridoru nad plochami s RZV, plochy &i koridoru Gzemni
rezervy, vymezenim dopliikové charakteristiky ploch s RZV (tzv. prekryvna znaceni), pfipadné podminky
pro vyrobu a ukladani elektrické energie z obnovitelnych zdrojd. Pokud podminky prekryvnych znaceni
upravuji stejnou otazku rozdilné, tak jsou nadfazeny individudlnim podminkdm pro plochu zmény.
Je nutné vzdy splnit i dalsi podminky stanovené v ¢l. (62) — (73).

(75)

a)

BYDLENI INDIVIDUALN{ ‘ BI
Hlavni vyuZiti: Bydleni v rodinnych domech

a) pozemky staveb rodinnych dom vcetné staveb bezprostfedné souvisejicich s bydlenim napft.
garaze a parkovaci pristfesky, zimni zahrady, terasy, bazény, altany, pergoly a skleniky;

b) pozemky staveb rodinnych domi s moznosti integrovanych zafizeni obcanského vybaveni,
administrativy a sluzeb mistniho vyznamu v objektu nebo ve vedlejsich stavbach;

c) pozemky zahrad s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou;

d) vyuZiti doplinkova - pozemky dalSich staveb, zafizeni a opatreni, které souviseji nebo jsou
slucitelné s funkci bydleni a nesnizuji kvalitu prostfedi napft.:

1. pozemky vefejnych prostranstvi - uli¢ni prostory véetné pozemnich komunikaci pro
silniéni dopravu, komunikaci pro pési a cyklisty;

2. pozemky verejné zelené v€etné méstského mobiliare;

3. pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury v¢. protipovodnovych,
revitalizacnich a renaturacnich opatieni, opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami;

4. pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro dopravu
v klidu;

5. pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného
odpadu (plochy pro kontejnery a nddoby na separovany odpad v mistech, kterd Ize
dobre dopravné obslouZit)

6. v blizkosti zdrojd hluku — protihlukova opatreni

7. v uzemich ohroZenych zaplavou — protipovodriové stavby a opatreni

a) pozemky staveb a zarizeni obcanského vybaveni s max. zastavénou plochou jednotlivych
objektd do 300 m?, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim sidla napft.:
1. prosluzby a maloobchod;
2. pro vefejné stravovani a ubytovani (napf. penzion) s kapacitou, ktera nesnizi kvalitu a
pohodu bydleni v navazujicich plochach bydleni;
3. pro zdravotnictvi a veterinarni péci (napf. ordinace praktického nebo veterinarniho
|ékare);
pro predskolni vzdélavani, pro spolkovou a zajmovou cinnost;
pro sport a relaxaci;
pro socidlni sluzby a péci o rodinu;
7.  pro administrativu, vefejnou spravu, kulturu
Nepfripustné 3) p?zemky bytO\{\'/,ch domq; o , v 1y ey , vors
. b) vSe, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pfipustnym vyuzitim;
vyuziti: c) vSe, co snizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, neni slucitelné s bydlenim;
d) veskeré stavby, které svym meéritkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuji obraz
lokality a kontaktniho uzemi;
e) vse, co je zdrojem negativnich Uc¢inkd na Zivotni prostredi prekracujicich nad pripustnou mez
limity uvedené v pfrislusnych predpisech

PFipustné vyuZiti:

Podminéné
pFipustné vyuZiti

o vk

Podminky a) struktura a charakter nové zastavby i zmén stdvajici zastavby budou vychazet z charakteru
prostorového okolni zastavby; pfi dostavbé proluk v plochach s pravidelnou strukturou zastavby, budou
usporadani, véetné respektovany znaky urcujici charakter a urbanistickou strukturu daného uzemi (napt. vyskova
zdkladnich hladina, odstup od verejného prostranstvi, prostorové usporadani zastavby, zaloZend
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podminek ochrany stavebni a uli¢ni ¢ara);

krajinného rdzu a b) vyskova hladina zastavby nepfesahne Uroven navazujici stavajici zastavby rodinnych domu
charakteru uzemi: max. 2 NP +P a max. vySka hfebene 11 m, resp. 8 m atiky, pokud neni dzemnim planem

stanoveno jinak;

¢) v zastavitelnych plochach bude zastavba pro bydleni fesena ve formé izolovanych rodinnych
domu; pripadné dvojdom0 v plochach Z.02 a Z.09, dle dalSich podminek pro vyuZiti téchto
ploch;

d) ve stabilizovanych plochach bude zastavba pro bydleni feSena ve formé izolovanych
rodinnych domd, v pfipadé Ze budou dodrZeny obecné poZadavky na charakter Uzemi a
pfimérenou hustotu zastavéni je pfipustnd v odGvodnénych pfipadech forma dvojdomd,
pfitom plati, Ze v jedné souvislé ploSe s RZV tato forma nesmi byt formou prevaZujici;
v Castech uzemi, kde je stdvajici zastavba usporadana ,v bloku”, je tato forma pfipustna;

e) maximalni vyskova hladina ostatnich vedlejsich staveb na pozemku rodinného domu 6 m,
svym objemem a vzhledem nebudou ostatni stavby konkurovat stavbé urcujici;

f)  koeficient zelené (KZ): min. 0,4;

g) dalsi podminky prostorového usporadanijsou stanoveny individudlné pro plochy zmén v kap.
c)4

h) dalsi obecné podminky viz kap. f.1) a f.2).

b)
BYDLENI JINE — v rodinnych domech BX.1
Hlavni vyuziti: Bydleni a ubytovani se specifickym rezimem (chranéné bydleni) v objektech charakteru rodinného

domu

a) pozemky staveb pro chranéné bydleni a ubytovédni spojeného se socidlnimi nebo
zdravotnickymi sluzbami (chranéného bydleni) v objektech charakteru rodinného domu
s moznosti integrovanych zatizeni obcanského vybaveni, administrativy a sluzeb (napf.
zdravotnictvi) mistniho vyznamu v objektu nebo ve vedlejSich stavbach; vcetné staveb
bezprostredné souvisejicich s bydlenim napf. gardZe a parkovaci pfistresky, zimni zahrady,
terasy, bazény, altdny, pergoly a skleniky;

b) pozemky zahrad s funkci okrasnou, rekreacni a uZitkovou;

c) vyuziti doplrikova - pozemky dalSich staveb, zafizeni a opatreni, které souviseji nebo jsou
slucitelné s funkci bydleni a nesnizuji kvalitu prostredi napfr.:

1. pozemky verejnych prostranstvi - ulicni prostory véetné pozemnich komunikaci pro
silniéni dopravu, komunikaci pro pési a cyklisty;

2. pozemky verejné zelené v€etné méstského mobiliare;

3. pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury v&. protipovodiovych,
revitalizacnich a renaturacnich opatfeni, opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami;

4. pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro dopravu
v klidu;

5. pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného
odpadu (plochy pro kontejnery a nadoby na separovany odpad v mistech, ktera lze
dobre dopravné obslouZit)

6. Vv blizkosti zdroju hluku — protihlukova opatfeni

PFipustné vyuZiti:

b) pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni s max. zastavénou plochou jednotlivych
objektd do 300 m?, které nesniiuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, jsou sluitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim sidla napft.:
1. prosluzby a maloobchod;
2. pro vefejné stravovani a ubytovani (napt. penzion) s kapacitou, kterd nesnizi kvalitu a
pohodu bydleni v navazujicich plochach bydleni;
3. pro zdravotnictvi a veterinarni péci (napf. ordinace praktického nebo veterinarniho
lékare);
pro predskolni vzdélavani, pro spolkovou a zajmovou cinnost;
pro sport a relaxaci;
pro socidlni sluzby a péci o rodinu;
pro administrativu, verejnou spravu, kulturu

Podminéné
pripustné vyuZiti

No vk
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Nepfipustne | B PoreWBYOWchdoml; s afioustmim i,
., ) v3e, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pfipustnym vyuzitim;
vyuziti: c) vse, co sniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, neni slucitelné s bydlenim;
d) veskeré stavby, které svym méfitkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuji obraz
lokality a kontaktniho Uzemi;
e) vse, co je zdrojem negativnich Uc¢inkd na Zivotni prostredi prekracujicich nad pfipustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech
Podminky a) struktura a charakter nové zastavby i zmén stdvajici zastavby budou vychazet z charakteru
prostorového okolni zastavby, pfi dostavbé proluk s pravidelnou urbanistickou strukturou zastavby, budou
uspofddadni, véetné respektovany znaky urcujici charakter daného Uzemi (napf. vyskova hladina, odstup od
zdkladnich verejného prostranstvi, prostorové usporddani zastavby, zaloZena stavebni a uli¢ni ¢ara);
podminek ochrany b) nova zastavba pro bydleni bude fesena ve formé izolovanych rodinnych domu s vyskovou
krajinného razu a hladinou max. 1NP se sklonitou stfechou;
charakteru uzemi: ¢) maximalni vyskova hladina ostatnich vedlejsich staveb na pozemku rodinného domu 6 m,
svym objemem a vzhledem nebudou ostatni stavby konkurovat stavbé urcujici;
d) koeficient zelené (KZ): min. 0,4;
e) dalsi podminky prostorového usporadani jsou stanoveny individualné pro plochy zmén v kap.
c) 4.
f)  dalsi obecné podminky viz kap. f.1) a f.2)
c)
BYDLENI JINE — v bytovych domech BX.2
Hlavni vyuziti: Bydleni se specifickym reZimem (chranéné bydleni) v objektech charakteru bytového domu

a) pozemky staveb pro chranéné bydleni a ubytovani spojeného se socidlnimi nebo
zdravotnickymi sluzbami (chranéného bydleni) v objektech charakteru bytového domu
s moznosti integrovanych zatizeni obcanského vybaveni, administrativy a sluzeb (napft.
zdravotnictvi) mistniho vyznamu v objektu nebo ve vedlejSich stavbach; véetné staveb
bezprostfedné souvisejicich s bydlenim napf. garadze a parkovaci pristfesky, zimni zahrady,
terasy, bazény, altdny, pergoly a skleniky;

b) pozemky zahrad s funkci okrasnou, rekreacni a uZitkovou;

c) vyuziti doplrikova - pozemky dalSich staveb, zafizeni a opatreni, které souviseji nebo jsou
slucitelné s funkci bydleni a nesnizuji kvalitu prostfedi napfr.:

1. pozemky verejnych prostranstvi - ulicni prostory véetné pozemnich komunikaci pro
silni¢ni dopravu, komunikaci pro pési a cyklisty;

2. pozemky verejné zelené véetné méstského mobiliare;

3. pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury v¢. protipovodnovych,
revitalizatnich a renaturanich opatfeni, opatfeni pro naklddani se srazkovymi
vodami;

4. pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury vcetné ploch pro
dopravu v klidu;

5. pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu (plochy pro kontejnery a nadoby na separovany odpad
v mistech, ktera Ize dobre dopravné obslouzit)

6. v blizkosti zdrojl hluku — protihlukova opatfreni

PFipustné vyuZiti:

a) pozemky staveb a zatizeni obcCanského vybaveni s max. zastavénou plochou jednotlivych
objektd do 300 m?, které nesniiuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, jsou sluitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim sidla napf¥.:
1. prosluzby a maloobchod;
2. pro vefejné stravovani a ubytovani (napt. penzion) s kapacitou, kterd nesnizi kvalitu a
pohodu bydleni v navazujicich plochach bydleni;
3. pro zdravotnictvi a veterinarni péci (napr. ordinace praktického nebo veterinarniho
lékare);
pro predskolni vzdélavani, pro spolkovou a zajmovou cinnost;
pro sport a relaxaci;
pro socialni sluzby a péci o rodinu;
pro administrativu, verejnou spravu, kulturu

Podminéné
pripustné vyuZiti

No vk
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v, , a) vse, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym, poptipadé podminéné pfipustnym vyuzitim;
Nepf.l;zustne b) v3e, co snizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, neni slucitelné s bydlenim;
vyuziti: c) veskeré stavby, které svym méfitkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuji obraz
lokality a kontaktniho uzemi;
d) v3e, co je zdrojem negativnich ucinkd na Zivotni prostredi prekracujicich nad pfipustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech
Podminky a) struktura a charakter nové zastavby i zmén stdvajici zastavby budou vychazet z charakteru
prostorového okolni zastavby, pfi dostavbé proluk s pravidelnou urbanistickou strukturou zastavby, budou
usporadani, vcetné respektovany znaky urcujici charakter daného Uzemi (napf. vyskova hladina, odstup od
zdkladnich verejného prostranstvi, prostorové usporadani zastavby, zalozena stavebni a uli¢ni ¢ara);
podminek ochrany b) nova zéastavba pro bydleni bude fesena ve formé bytovych domu s vyskovou hladinou max.
krajinného razu a 3NP;
charakteru uzemi: ¢) maximalnivyskova hladina ostatnich vedlejsich staveb na pozemku bytového domu 7 m, svym
objemem a vzhledem nebudou ostatni stavby konkurovat stavbé urcujici;
d) zastavénd plocha stavby jednoho bytového domu je stanovena na max. 520 m?
e) koeficient zelené (KZ): min. 0,4;
f)  dalsSi podminky prostorového usporadani jsou stanoveny individualné pro plochy zmén v kap.
c) 4.
g) dalsi obecné podminky viz kap. f.1) a f.2).

(76)

a)
REKREACE INDIVIDUALNI \ RI
Hlavni vyuZiti: rekreace
Pripustné vyusiti: a) pozemky staveb pro individudlni rekreaci — chaty vcetné staveb bezprostfedné souvisejicich

b)
c)

s funkci rekreace napf. pergoly, terasy, kolny pro uskladnéni naradi;
pozemky okrasnych a uzitkovych zahrad;
vyuziti dopliikova - pozemky dalSich staveb, které souviseji nebo jsou slucitelné s funkci
rekreace a nesnizuji kvalitu prostredi napf.:
1. pozemky technické infrastruktury v¢. opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami;
2. pozemky pozemnich komunikaci pro silni¢ni dopravu, souvisejicich ploch pro dopravu
v klidu, komunikaci pro pési a cyklisty;
pozemky vodnich ploch a tok, revitalizacnich a renaturacnich opatieni;
v Uzemich ohroZenych povodni — protipovodriové stavby a opatreni;
5. pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komundlniho a separovaného
odpadu

hw

Podminéné
pFipustné vyuZiti

neni stanoveno

krajinného rdzu a
charakteru uzemi:

v, , a) vse, co nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim;
Nepripustne b) vie, co sniZuje kvalitu prostiedi a neni slugitelné s individuslni rekreaci;
s X je kvalitu prostfedi a neni slucitelné s individudlni rekreaci;
vyuziti: c) veskeré stavby, které svym méritkem, vySkou, architektonickym vyrazem narusSuji obraz
lokality a kontaktniho Uzemi nebo negativné ovliviuji krajinny raz;
d) vSe, co je zdrojem negativnich Ucink( na Zivotni prostfedi prekracujicich nad pfipustnou mez
limity uvedené v ptislusnych predpisech
Podminky a) pro urcujici stavby je vyskova hladina zastavby stanovena max. INP a5 m;
prostorového b) maximalni zastavéna plocha stavby pro rodinnou rekreaci 80 m?;
usporadadni, véetné c) koeficient zelené (KZ): min. 0,5;
zdkladnich d) dalsi podminky prostorového usporadani jsou stanoveny individualné pro plochy zmén v kap.
podminek ochrany c) 4.
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b)
REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH RZ
Hlavni vyuziti: rekreace v zahradkarskych osadach, zelen, péstebni plochy
Pripustné vyusiti: | 3) pozemky uZitkovych a okrasnych zahrad, péstitelské plochy;
b) pozemky staveb pro individualni rekreaci charakteru zahradkarské chaty;

c)

vyuziti doplnkova - pozemky dalSich staveb a zatizeni, které souviseji nebo jsou slucitelné s

funkci rekreace v zahradkarské osadé a nesnizuji kvalitu prostfedi napr.:

1. pozemky staveb a zafizeni pro spole¢né vyuziti osady — napf. klubovny, hygienické
zafizeni, technické zazemi osady

2. pozemky pozemnich komunikaci pro silni¢ni dopravu, komunikace pro pési a cyklisty;

3. pozemky parkovacich ploch pro osobni automobily, pro motocykly a kola pro obsluhu
vymezené plochy s RZV;

4. pozemky staveb a zatizeni pro nakladani s odpady souvisejici se zahradkarskou Cinnosti
(napf. kompost);

5. pozemky verejné a izolacni zelené;

6. pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného
odpadu;

7. pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury vc. protieroznich, protipovodnovych,
revitalizacnich a renaturacnich opatreni, opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami

Podminéné
pripustné vyuZiti

neni stanoveno

- p a) vse, co nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, v¢. bydleni;
Nepripustne b) vie, co snizuje kvalit tredi i slu¢itelné s funkci rekreace;
o X je kvalitu prostfedi a neni slucitelné s funkci rekreace;
vyuziti: c) veskeré stavby, které svym méritkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusSuji obraz
lokality a kontaktniho Uzemi nebo negativné ovliviuji krajinny raz;
d) vse, co je zdrojem negativnich Uc¢ink( na Zivotni prostredi prekracujicich nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech
e) stavby bazénl
Podminky a) pro urcujici stavby je vySkova hladina zastavby stanovena max. INP a 5 m;
prostorového b) zastavéna plocha pozemku urujici stavby maximalné 65 m?, pfitom zastavéna plocha uréujici
usporadani, véetné stavby maximdlné 50 m?
zakladnich c) koeficient zelené (KZ) min. 0,75;
podminek ochrany d) dalsi podminky prostorového usporadani jsou stanoveny individualné pro plochy zmén v kap.

krajinného rdazu a
charakteru uzemi:

c)4.

c)

REKREACE JINA

RX

Hlavni vyuziti:

rekreace v aredlu souvisejici s rybni¢nim hospodarenim

PFipustné vyuZiti:

a)

b)

pozemky staveb pro individudlni a hromadnou rekreaci — chaty véetné staveb bezprostiedné

souvisejicich s funkci rekreace napft. pergoly, terasy, kolny pro uskladnéni naradji;

vyuziti doplrikova - pozemky dalSich staveb, které souviseji nebo jsou slucitelné s funkci

rekreace a nesnizuji kvalitu prostfedi napft.:

1. pozemky technické infrastruktury v¢. opatreni pro nakladani se srazkovymi vodami;

2. pozemky staveb a zafizeni pro stravovani, ubytovani, sport (napt. klubovna, pUjcovna
sportovniho vybaveni);

3. mobiliaf

4. pozemky pozemnich komunikaci pro silni¢ni dopravu, souvisejicich ploch pro dopravu
v klidu, komunikaci pro pési a cyklisty;

5. pozemky vodnich ploch a tok(, revitalizacnich a renaturacnich opatrent;

6. v Uzemich ohroZenych povodni — protipovodriové stavby a opatieni;

7. pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komundlniho a separovaného
odpadu
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Podminéné neni stanoveno
pripustné vyuZiti
. , a) vse, co nesouvisi s hlavnim nebo pripustnym vyuzitim, v¢. bydlent;
Nepripustne b) vie, co snizuje kvalit tredi i slucitelné s funkci rekreace;
o X je kvalitu prostfedi a neni slucitelné s funkci rekreace;
vyuziti: c) veskeré stavby, které svym méritkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusSuji obraz
lokality a kontaktniho Uzemi nebo negativné ovliviuji krajinny raz;
d) vse, co je zdrojem negativnich Gcink(l na Zivotni prostredi prekracujicich nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech
e) stavby bazénl
Podminky a) pro urcujici stavby je vySkova hladina zastavby stanovena na max. 1NP+P a soucasné 8 m;
prostorového b) zastavéna plocha uréujici stavby maximalné 65 m?
usporadani, vcetné c) koeficient zelené (KZ) min. 0,5;
zdkladnich d) dalsi podminky prostorového usporadani jsou stanoveny individualné pro plochy zmén v kap.
podminek ochrany c) 4.
krajinného razu a
charakteru uzemi:

(77)

a)

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

\ ov

Hlavni vyuziti:

prevazné nekomercni obcanské vybaveni

v, , v, a) pozemky staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu;
Pripustné vyuziti: — o e - .
b) pozemky staveb a zatizeni pro zdravotnictvi, socialni sluzby a péci o rodinu;
c) pozemky staveb a zafizeni pro verejnou spravu a administrativu;
d) pozemky staveb a zafizeni pro kulturu, spoleenské a sportovni aktivity (napf. sokolovna);
e) pozemky cirkevnich staveb — napf¥. fara, kostel, kaple;
f) pozemky staveb a zafizeni pro integrovany zachranny systém a ochranu obyvatelstva (napf.
pozarni zbrojnice apod.);
g) pozemky staveb a zafizeni pro obchod, vefejné stravovani a sluzby;
h) pozemky verejné a vyhrazené zelené (jako soucast arealu), mobiliar;
i) pozemky sportovniho a détského hristé jako soucast aredlu;
j)  vyuZiti doplrikova - pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji nebo jsou slucitelné s
funkci obcanského vybaveni a nesnizuji kvalitu prostredi napf.:
1. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury napf.: pozemni komunikace pro silni¢ni
dopravu, komunikace pro pési a cyklisty, plochy pro dopravu v klidu;
2. pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury vC. staveb a zatizeni pro nakladani se
srazkovymi vodami;
3. pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani komunalniho a separovaného
odpadu
4. v Uzemich ohroZzenych povodni — protipovodriové stavby a opatreni
Podminéné a) byty, pokud se bude jednat o byt spravce, vlastnika objektu nebo arealu, nebo sluZebni byt,
pfipustné vyuziti pfipadné bydleni pro socialni ucely (napf. bydleni pro seniory);
NepFipustné a) v%e, co ne.svogvisi s hlavnl'm,vaiE)ustm'/m nebo poc!ml'nélné pvf'l'pus’fm'/m vyui,itl'm;
o b) vSe, co snizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, neni slucitelné s bydlenim;
vyuziti: c) veskeré stavby, které svym meéfitkem, vySkou, architektonickym vyrazem narusuji obraz
lokality a kontaktniho Uzemi;
d) vse, co je zdrojem negativnich uc¢ink( na Zivotni prostredi prekracujicich nad pfipustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech
Podminky a) vysSkova hladina zastavby neni stanovena parametrem;
prostorového b) koeficient zelené (KZ):
usporadani, véetné - pro stabilizované plochy neni stanoven;
zakladnich - navrhové plochy min. 0,2;
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podminek ochrany c) dalSi podminky prostorového usporadani jsou stanoveny individualné pro plochy zmén v kap.
krajinného razu a c) 4.
charakteru uzemi:

b)
OBCANSKE VYBAVENI SPORTU \ oS
Hlavni vyuziti: télovychova a sport

a) pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport (zimni stadion, télocvicny, fitcentra apod.);

b) pozemky otevienych nekrytych sportovist (napf. hfisté, kurty, koupalisté apod.);

c) pozemky staveb a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci;

d) pozemky staveb a zafizeni pro sportovni a zajmovou cinnost (napf. klubovna apod.)

e) pozemky souvisejictho zazemi a vybaveni sportovniho zafizeni ¢i arealu pro jeho uZivatele ci
navstévniky napf.:
1. tribuny, hledisté;

socialni a hygienické zazemi (pro sportovce, divaky a jiné uzivatele arealu);

zarizeni pro verejné stravovani (napf. bufet, obcerstveni apod.);

zafizeni pro spravu a vedeni arealu, resp. klubu (napf. kancelat, klubova mistnost apod.);

zafizeni pro obchod;
6. pozemky vefejné a vyhrazené zelené, détské hfisté, mobiliar;

f)  pozemky souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro dopravu v klidu;

g) pozemky technické infrastruktury v¢. opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami;

h) pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho a separovaného
odpadu;

Pripustné vyuZiti:

uhwnN

Podminéné neni stanoveno
pfipustné vyuZziti

a) vse, co nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;

Nepvr.lr{ustne b) vsSe, co sniZuje kvalitu prostfedi a pohodu v navazujicich plochach bydleni;
vyuziti: c) veskeré stavby, které svym méfitkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuji obraz
lokality a kontaktniho Uzemi;
d) vse, co je zdrojem negativnich Uc¢ink( na Zivotni prostredi prekracujicich nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech
Podminky a) vyskova hladina zastavby neni stanovena parametrem;
prostorového b) koeficient zelené (KZ) neni stanoven;

uspofddadni, véetné c) dalsi podminky prostorového usporadani jsou stanoveny individudlné pro plochy zmén v kap.
zakladnich c)4.

podminek ochrany
krajinného rdzu a
charakteru uzemi:

c)
OBCANSKE VYBAVENI LAZENSKE oL
Hlavni vyuZiti: obc&anské vybaveni zaméFené na lazeristvi

a) pozemky staveb a zafizeni pro poskytovani lazenské péce (napr. sanatoria, lazeriské domy);
b) pozemky staveb a zatizeni pro zdravotnictvi, socialni sluzby, chranéné bydleni
c) pozemky staveb a zafizeni pro ubytovani, verejné stravovani
d) relaxaci, rehabilitaci a sport (télocvicny, fitcentra apod.);
e) pozemky staveb a zafizeni pro maloobchod;
f)  zafizeni pro administrativu
g) obcanské vybaveni bez negativniho vlivu na lazensky provoz a kvalitu prostredi lazeriského
zafizeni:
1. specializované zdravotnické zafizeni — napf. zafizeni pro naslednou péci, lécebna
dlouhodobé nemocnych;
2. zafizeni pro maloobchod;
3. zafizeni pro kulturu;

Pripustné vyulZiti:
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4. cirkevni zatizeni;
5. pozemky otevienych nekrytych sportovist (napf. kurty, htisté apod.)
6. technické zazemi lazeriského arealu
h) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch a zafizeni pro dopravu v klidu;
i) pozemky technické infrastruktury v¢. opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami;
j)  pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho a separovaného
odpadu;

Podminéné
pripustné vyuZiti

byty, pokud se bude jednat o byt sprdvce, vlastnika objektu nebo arealu, nebo sluzebni byt;

a) vse, co nesouvisi s hlavnim nebo pripustnym vyuzitim;

Nepvr.lizustne b) vSe, co snizuje kvalitu prostfedi a pohodu v navazujicich plochach bydleni;

vyuziti: c) veskeré stavby, které svym méfitkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuji obraz
lokality a kontaktniho uzemi;

d) vse, co je zdrojem negativnich Gcink(l na Zivotni prostredi prekracujicich nad pfipustnou mez

limity uvedené v pfislusnych predpisech

Podminky d) charakter a struktura zastavby bude vychdzet z charakteru okolni zastavby

prostorového e) vyskova hladina zastavby je stanovena max. 3NP+P;

usporddadni, véetné f)  koeficient zelené (KZ) neni stanoven;

zdkladnich

podminek ochrany

krajinného rdzu a
charakteru uzemi:

d)

OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVU OH

Hlavni vyuziti:

obcanské vybaveni — verejnd pohrebisté

PFipustné vyuZiti:

pozemky pro hrbitov, stavby a zafizeni pro ukladani ostatkd, souvisejici plochy provozniho zazemi
napfr.:

a) hroby a hrobky;

b) urnové haje, kolumbaria;

c) rozptylové a vsypové louky;

d) pietnia cirkevni stavby — kostel, kaple apod.;

e) pomniky a pamétni desky;

f)  drobné sakralni stavby, plastiky;

g) stavby a zafizeni provozniho zazemi arealu hrbitova;

h) zelen, parkovy mobiliaf — napf. lavicky, odpadkové kose;

i)  plochy pro kratkodobé shromazdovani hrbitovniho odpadu;

j)  souvisejici technickd a dopravni infrastruktura;

Podminéné
pripustné vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné
vyuZziti:

a) vse, co nesouvisi s hlavnim nebo pripustnym vyuZzitim;

Podminky
prostorového
uspordadani, véetné
zdkladnich
podminek ochrany
krajinného rdzu a
charakteru uzemi:

nejsou stanoveny
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(78)

a)

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

| PU

Hlavni vyuziti:

vefejna prostranstvi pfistupnd kazdému bez omezeni, slouZi obecnému uzivani bez ohledu na
vlastnictvi

PFipustné vyuZiti:

pozemky ulic, rozsitenych uli¢nich prostranstvi, namésti a jinych prostort pfistupnych bez omezeni,
jejichz sou&asti mj. jsou napf.:
a) pozemky staveb a zafizeni dopravni infrastruktury silni¢ni v urbanizovaném tuzemi napr.:
1. mistni obsluzné a verejné pristupné ucelové komunikace slouzici obsluze Gzemi;
2. plochy pro dopravu v klidu vc. souvisejiciho zafizeni napf. dobijeci stanice;
b) pozemky ploch a komunikaci s prioritou pésiho provozu;
c) pozemky pésich a cyklistickych stezek, chodnikd;
d) pozemky verejné zelené, uli¢ni zelené - aleje;
e) pozemky zafizeni pro hromadnou dopravu osob — napf. zastavky autobusu (zalivy,
pristfesky);
f)  drobna architektura a vodni prvky (napf. vytvarna dila, sochy, pomniky, pamatniky, kasny);
g) drobné sakralni stavby (napt. kaplicka, krizek);
h) mobiliar (napf. lavicky), prvky informacniho systému;
i) stavby a zafizeni technické infrastruktury, verejné osvétleni;
j)  pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazidovani domovniho a separovaného
odpadu (napt. mista a pristfesky pro nddoby na separovany odpad);
k) opatteni pro nakladani se srazkovymi vodami;
I) v uzemich ohroZenych povodni — protipovodiové stavby a opatieni

Podminéné
pripustné vyuZiti

stavby pro obchod do 16 m? (napf. trafika, prodejni stanek), pokud bude prokézano, Ze nebrani
pohybu pésich a cyklistl a nezhorsuje rozhledové poméry v blizkosti pozemnich komunikaci

Nepfipustné
vyuZziti:

vse, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim;

Podminky
prostorového
uspofddadni, véetné
zdkladnich
podminek ochrany
krajinného rdzu a
charakteru uzemi:

nejsou stanoveny

b)

VEREJNA PROSTRANSTVI JINA

PX

Hlavni vyuziti:

vefejnd prostranstvi s vyznamnym podilem zelené a rekreacnich aktivit pristupna kazdému bez
omezeni, slouzi obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi

PFipustné vyuZiti:

a) verejna zelen — plochy zelené s parkovou Upravou, zelen v ptirodé blizkém stavu;

b) udrZované travnaté plochy, pobytové louky;

c) plochy a komunikace s prioritou pésiho a cyklistického provozu;

d) pésia cyklistické stezky, chodniky;

e) stavby véetné integrovanych zafizeni a zplsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim, resp.
pfipustnym vyuZzitim napf.:
1. drobné upravené plochy slouZzici odpocinku;

herni prvky, détska hristé;

mobiliaf, vodni prvky;

stavby pro podporu cestovniho ruchu (napt. obcerstveni, ptjcovna sportovnich potreb

apod.)

Pwn
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5. drobné sakralni stavby, pomniky, pamatniky, vytvarna dila;

6. pozemky staveb a vybaveni, které zlepsi podminky pro vyuZziti Uzemi pro ucely rekreace
v ndvaznosti na vodni plochu a cyklistickou stezku (napf. pfistavisté)

7. pozemni komunikace — vefejné pfistupné ucelové komunikace slouZici obsluze
pfilehlych ploch;

8. parkovani osobnich vozidel jako soucast verejného prostranstvi;

9. stavby a zafizeni technické infrastruktury;

10. opatieni pro nakladani se srazkovymi vodami;

11. protipovodnova opatreni;

12. stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho a separovaného odpadu;

Podminéné neni stanoveno

pripustné vyuZiti

Nepfipustné vée, co nesouvisi s hlavnim, popfipadé pFipustnym vyuZitim;
vyuZiti:

Podminky nejsou stanoveny

prostorového

usporadani, vcetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
rdzu a charakteru
uzemi:
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a)
ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA ZP

Hlavni vyuziti: verejna zelen pristupnd kazdému bez omezeni, slouzi obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi,

lazensky park

Pripustné vyuziti: | 3) Vvefejna zelen —parky, plochy zelené s parkovou Upravou, parkové porosty okrasné;

b) zelen parku v lazeriském aredluy;

c) vysadby a Upravy zelené pfirodniho charakteru;

d) udrzované travnaté plochy, pobytové louky, trvalé travni porosty;

e) vodni toky a vodni plochy;

f)  plochy a komunikace s prioritou pésiho provozu;

g) pésia cyklistické stezky, chodniky;

h) stavby, zpUsob a mira vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZzitim, resp. pfipustnym vyuzitim napf.:
1. drobné upravené plochy slouzici odpocinku;

zafizeni pro volnocasové aktivity napf. détska htisté, venkovni fitness hfisté apod.;

mobiliaf (napft. lavicky, kvétinaée) a vodni prvky;

drobné sakralni stavby (napf. kfizky, kapli¢ky);

vytvarna dila, sochy, pomniky, pamatniky;

pozemni komunikace — verejné pristupné ucelové komunikace slouzici obsluze pfilehlych

ploch;

7. parkovanivozidel na mistech ur¢enych pravidly silni¢niho provozu, parkovisté slouzici pro
navazujici plochy (max. 5 parkovacich mist);

8. stavby a zafizeni technické infrastruktury v¢. protipovodfiovych staveb a opatfeni;

9. opatreni pro nakladani se srazkovymi vodami;

10. stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho a separovaného odpadu;

ouhkwnN

a) stavby pro obchod do 30 m? (napf. prodejni stdnek), pokud bude prokdzéno, Ze nebrani

Podminéné - - PR o ) -
pohybu pésich a cyklist(i a nezhorsuji rozhledové poméry v blizkosti pozemnich komunikaci

pFipustné vyuZiti

.. , a) vse, co nesouvisi s hlavnim, popfipadé pripustnym vyuzitim;

Nepripustné L ) . : . ’
o b) vse, co oslabuje nebo narusuje funkci zelené;

vyuziti c) vse, co narusuje obraz lokality a kontaktniho uzemi;

Podminky nejsou stanoveny
prostorového
uspofddadni, véetné
zdkladnich
podminek ochrany
krajinného rdazu a
charakteru uzemi:

b)
ZELEN ZAHRADNI A SADOVA 2z
Hlavni vyuZiti: sidelni zeleri soukroma a vyhrazena, okrasné a uzitkové zahrady rodinnych dom

a) plochy okrasnych, rekreacnich, uzitkovych a pfirodnich kultur;

b) vodni prvky napf. jezirka;

c) péstebni plochy pro samozasobitelsky rozsah produkce véetné ovocnych sadl, ojedinéle
skleniky;

d) stavby a zafizeni technické infrastruktury;

e) souvisejici dopravni infrastruktura, zejména ucelové komunikace;

f) ojedinéle stavby a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uZivatell souvisejici obytné zastavby —
napf. pristfesky a altany, pergoly, bazény, sklady pro techniku na udrzbu zelené apod.,

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.
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g) oploceni;
h) v Uzemich ohroZenych povodni — protipovodriové stavby a opatreni
Podminéné neni stanoveno
pripustné
vyuZiti
Nepfripustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim, popfipadé pfipustnym vyuZitim;
vyuziti: b) stavby pro bydleni, gardze, dilny;
c) veskeré stavby, integrovana zatizeni, zplUsoby a miry vyuZziti, které snizuji kvalitu prostredi;
d) veskeré stavby, které svym méritkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuji obraz
kontaktniho Uzemi a krajinny raz;
Podminky a) vyskova hladina zastavby max. 5 m;
prostorového b) oploceni smérem do volné krajiny bude feSeno jako prihledné — nepfipustné je vysoké
usporadani, neprihledné oploceni, napf. betonové (desky, prefabrikaty);
véetné zakladnich | c) KZmin. 0,8
podminek
ochrany
krajinného razu a
charakteru uzemi:
c)
ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI Z0

Hlavni vyuziti:

zelen s izolacni funkci

Pfipustné vyuZiti:

a) vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy, tj. izolace
mezi funkéné neslucitelnymi plochami;

b) drevinné porosty skupinové a liniové s podrostem keru, trvalé porosty;

c) stavby vcetné integrovanych zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuzitim napf.:
1. pésia cyklistické komunikace, chodniky;
2. pozemni komunikace zajistujicich obsluhu pfilehlych ploch;

d) pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury vc. protipovodriovych a protieroznich
opatreni a opatieni k nakladani se srazkovymi vodami;

e) pozemky staveb a zafizeni plnicich funkci eliminace negativnich vlivi na Zivotni prostredi —
zejména hluku

neni stanoveno

Podminéné
pFipustné vyuZiti
Nepfipustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim, popfipadé pfipustnym vyuZitim;
vyuZiti: b) v3e, co negativné ovliviiuje krajinny raz;
c) vse, co je zdrojem negativnich ucinkl na Zivotni prostiedi prekracujicich nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech
Podminky nejsou stanoveny
prostorového
usporadadni, véetné
zdkladnich
podminek ochrany

krajinného rdzu a
charakteru uzemi:
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d)

ZELEN SiDELNi OSTATNI

ZS

Hlavni vyuziti:

zelen v pfirodé blizkém stavu jako soucast systému sidelni zelené slouzici rekreaci

Pripustné vyuZiti:

a) drevinné porosty skupinové a liniové;

b) upravené a udrZované plochy pfirodniho charakteru;

c) trvalé travni porosty, pobytové louky;

d) verejna zelen v pfirodé blizké podobé;

e) pési komunikace, cyklistické stezky, verejné pristupné uUcelové komunikace pro zajisténi
prostupnosti Uzemi, pro obsluhu a Gdrzbu vymezené plochy;

f)  mobiliar, herni prvky, zafizeni pro volnocasové aktivity;

g) vodnitoky, vodni plochy;

h) nezbytné liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury vC. protieroznich a

protipovodnovych, revitalizacnich a renaturacnich opatfeni, opatfeni pro nakladani se
srazkovymi vodami

neni stanoveno

Podminéné
pripustné vyuZiti
Nepfipustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim, popfipadé pfipustnym vyuzitim;
vyuziti: b) v3e, co negativné ovliviiuje krajinny raz;
c) vse, co je zdrojem negativnich Ucink( na Zivotni prostredi prekracujicich nad pfipustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech
Podminky nejsou stanoveny
prostorového
usporadani, vcetné
zdkladnich
podminek ochrany

krajinného razu a
charakteru uzemi:

e)

ZELEN KRAJINNA

ZK

Hlavni vyuziti:

vyznamna zelen v krajiné dulezita pro ekostabilizacni funkci krajiny a ochranu krajinného razu

PFipustné vyuZiti:

a) vyuziti a ¢innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Gzemi s pFiznivym plsobenim na
okolni, ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny;

b) vyufZiti a ¢innosti zajistujici uchovéani druhového bohatstvi rostlinné a Zivocisné sféry;

c) prvky dlleZité pro ekostabiliza¢ni funkci krajiny a ochranu krajinného razu;

d) pozemky s pfirozenymi dfevinnymi porosty skupinovymi a solitérnimi, s podrostem bylin a
kefovych porostl (napt. meze, remizky, stromoradi, prilehy apod.)

e) pozemky mokradl a pramenist;

f) pozemky s brehovou a doprovodnou vegetaci vodoteci, ficnich niv a vodnich ploch;

g) vodnitoky, zatizeni na vodnim toku, revitalizacni a renaturacni opatreni;

h) protierozni opatrent;

i) pozemky skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické stability Uzemi (napf. lokalni
biokoridory vyznamna liniova a ploSna mimolesni zeleri)

j)  pozemky souvisejici dopravni infrastruktury — predevsim zemédélské ucelové komunikace,
cesty, komunikace pro pési, cyklisty, jezdecké stezky;

k) nezbytné liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury vC. protieroznich a

protipovodnovych, revitalizacnich a renaturacnich opatreni

Podminéné
pripustné vyuZiti

za podminky, Ze bude prokazano, Ze zamér nesnizuje ekostabiliza¢ni funkce Gzemniho systému
ekologické stability a je zachovana jeho prostupnost, stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro
vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu v rozsahu mobiliafe napf. informacni tabule,
rozcestniky, lavicky a odpadkové kose, na odpocinkovych mistech jednoduché pfistifesky apod.;

Nepfripustné
vyuZiti:

a) vse, co nesouvisi s hlavnim, popfipadé pfipustnym vyuzitim;
b) vSe, co negativné ovliviiuje krajinny rdz;
c) vse, co je zdrojem negativnich Ucinkd na Zivotni prostifedi prekracujicich nad pripustnou mez
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limity uvedené v prislusnych predpisech

Podminky
prostorového
usporadani, vcetné
zdkladnich
podminek ochrany
krajinného razu a
charakteru uzemi:

nejsou stanoveny

f)

ZELEN JINA

ZX

Hlavni vyuziti:

zelen v lokalité TousSenské zahrady vcetné péstebni a zemédélské Cinnost

PFipustné vyuZiti:

a) zahrady a sady;

b) drevinné porosty skupinové a liniové;

c) pozemky kultur zvysujicich retencni schopnosti krajiny — plochy s neintenzivni formou
zemédélského vyuziti;

d) pozemky extenzivné vyuzivanych ploch ZPF (napf. sady);

e) péstebniazemédélska cinnost zamérena na ekologii, nepobytovou rekreaci a chov drobného
zvifectva a véel;

f)  trvalé travni porosty, pobytové louky;

g) upravené a udrZované plochy ptirodniho charakteru, drobné plochy slouZici k odpocinku;

h) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napr. pristiesky a napajecky pro
letni pastvu drobného domaciho zvifectva — napf. ovce, driibez apod., lehké odstranitelné
seniky, ohradniky, bradla, oploceni a zafizeni pro venkovni expozice chovanych zvifat;

i) travnaté plochy s moznosti vyuziti pro volnocasové aktivity bez nutnosti realizace dalsich
staveb a opatieni - pfirodni hristé

j)  pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledky;

k) pozemky opatieni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi;

I) liniové stavby a zafizeni nezbytné technické infrastruktury v¢. pfipojek zajistujicich napojeni
zejména stavajici zastavby;

m) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury — predevsim zemeédélské ucelové komunikace,
cesty, komunikace pro pési, cyklisty; ucelové komunikace pro zajisténi prostupnosti zemi, pro
obsluhu a udrzbu vymezené plochy;

n) nezbytné liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury vC. protieroznich a
protipovodiovych, revitalizacnich a renaturacnich opattfeni, opatfeni pro nakladani se
srazkovymi vodami

Podminéné
pripustné vyuZiti

za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazdno, Ze zdmér neni v rozporu se
zajmy ochrany zemédélského pUdniho fondu a ochrany pfirody a souvisi s provozovanymi
agroturistickymi a rekreacnimi aktivitami:

a) zatizeni pro zazitkovy program na téma napf.: zemédélstvi, ovoce, zelenina, zahradnictvi,

bylinky, pfirodni zahrady, regiondIni femesla, pfiprava potravin apod.

s ohledem na charakter resené lokality mobiliaf — stavby a vybaveni, které zlepsi podminky pro
vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu napf. lavicky a odpadkové kose, jednoduché
pristfesky s moZnosti posezeni apod.;

Nepfipustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim, popfipadé pripustnym vyuZzitim;
vyuziti: b) vse, co negativné ovliviiuje krajinny raz;
c) vse, co je zdrojem negativnich Ucinkd na Zivotni prostredi prekracujicich nad pripustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech
Podminky nejsou stanoveny
prostorového
uspordadani, véetné
zdkladnich
podminek ochrany

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.
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krajinného rdzu a
charakteru uzemi:

(80)

a)

SMISENE OBYTNE VSEOBECNE \ SuU
Hlavni vyuziti: bydleni, obcanské vybaveni, nerusici sluzby a podnikani

a) pozemky rodinnych dom( véetné staveb bezprostfedné souvisejicich s bydlenim napr. garaze
a parkovaci pristresky;

b) pozemky vyse uvedenych staveb pro bydleni s mozZnosti integrovanych zafizeni obéanského
vybaveni a sluzeb v objektu nebo ve vedlejsich stavbach

c¢) pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni a sluZeb, které nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni a jsou slucitelna s bydlenim napf.:

1. pro maloobchod;

. pro verejnou spravu a administrativu;

. pro vychovu a vzdélavani;

. pro verejné stravovani a ubytovani;

. pro spolecenské a kulturni aktivity;

. pro zdravotnictvi, socidlni péci a péci o rodinu;

. pro sport a relaxaci;

. stavby a zafizeni pro integrovany zachranny systém a ochranu obyvatelstva;

9. pro sluzby;
d) vyuZiti doplnkova - pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji nebo jsou slucitelné s
funkci bydleni, obéanského vybaveni, sluzeb a podnikani a nesnizuji kvalitu prostredi napf.:

1. pozemky verejnych prostranstvi — uli¢ni prostory véetné pozemnich komunikaci pro
silni¢ni dopravu, komunikaci pro pési a cyklisty, ploch vefejné zelené véetné méstského
mobiliare a drobné architektury;

2. pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury v€. protipovodriiovych opatfeni,
opatreni pro nakladani se srazkovymi vodami;

3. pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury vcetné reseni parkovani
vozidel;

4. v navaznosti na prljezdni Gseky silnic pozemky staveb a zatizeni pro hromadnou dopravu
— napf. autobusové zastavky, pristiesky;

5. pozemky vodnich tok(, drobnych vodnich ploch, revitaliza¢nich a renaturacnich opatreni
a technickych (vodohospodarskych) staveb na vodnim toku;

6. pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného
odpadu (plochy pro kontejnery a nadoby na separovany odpad)

a) pozemky staveb bytovych domd, a to pokud zamér je v souladu s charakterem Uzemi;

b) pozemky staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu a vyrobni a servisni sluzby, pokud bude pfi
rozhodovani o zménach v Gzemi prokazano, Ze disledky provozované cinnosti negativnim
zpUsobem neovlivni sousedni plochy bydleni a obéanského vybaveni a nesnizi pohodu bydleni

c) vplose transformace T.02, pokud nebude sniZzovana kvalita obytného prostredi a pohoda
bydleni:

1. pozemky staveb, zafizeni a ploch slouZici ukladani, skladovani a manipulaci se
zemédélskymi produkty;

pozemky staveb a zafizeni pro zpracovani zemédélskych produktd;

pozemky staveb, zafizeni a ploch slouzici skladovani a manipulaci s krmivy;

pozemky staveb a ploch pro odstavovani a parkovani zemédélské techniky;

pozemky staveb a zafizeni pro zajiSténi servisu, Udrzby a oprav zemédélské techniky

a dopravnich prostredkd;

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.
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NepFipustné 2) v%e, co ne-SvOl:IViSI' s hlavnim,val'Pustny'lm, popFipac’jé poc,jmirléné p’ﬁ'pustn\'/rrj v.yuiitl'm;
o ) vSe, co sniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, neni slucitelné s bydlenim;
vyuziti: c) veskeré stavby, které svym méfitkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuji obraz
lokality a kontaktniho uzemi;
d) v3e, co je zdrojem negativnich ucinkd na Zivotni prostredi prekracujicich nad pfipustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech na hranicich arealu, resp. pozemku stavby
Podminky a) struktura a charakter nové zastavby i zmén stdvajici zastavby budou vychazet z charakteru
prostorového okolni zastavby; respektovany budou znaky urcujici charakter daného uzemi (napf. vyskova
uspofdddni, véetné hladina, odstup od verejného prostranstvi, prostorové usporadani zastavby, zaloZend
zdkladnich stavebni a uli¢ni ¢ara);
podminek ochrany b) vyskova hladina je stanovena na max. 2NP+P/U pokud neni stanoveno jinak v kap. c)4.
krajinného rézu a c) maximdlni vyskova hladina ostatnich vedlejSich staveb na pozemku rodinného domu 7 m,
charakteru tzemi: svym objemem a vzhledem nebudou ostatni stavby konkurovat stavbé urcujici;

d) koeficient zelené (KZ):
- pro stabilizované plochy:
min. 0,15
- navrhové plochy:
stavby pro bydleni min. 0,30;
ostatni zpUsoby vyuZiti min. 0,25;
pokud neni stanoveno jinak;
e) dalsi podminky prostorového usporadanijsou stanoveny individudlné pro plochy zmén v kap.
c) 4.
f)  Podminky stanovené pro T.02:
1. struktura a zpUsob nové zastavby i zmén dokoncenych staveb vhodné navaze na
charakter lokality svym hmotovym feSenim nebudou vytvafeny pohledové dominanty;
2. vyskova hladina — max. 2NP+P/U
3.  koeficient zelené (KZ) je stanoven —min. 0,3;

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.
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(81)
a)
DOPRAVA SILNICNI — SILNICNI SiT | DS.1
Hlavni vyuZiti: silniéni doprava
a) pozemky pozemnich komunikaci: silniéni pozemky silnic I. - llI. tfidy a vyznamnych mistnich

Pripustné vyuziti: komunikaci, které nejsou zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti;

b) pozemky ploch, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zafizeni pro dopravni
infrastrukturu (napf. mosty, lavky, podchody atd., dopravni znaceni) a technicka opatreni
souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich;

c) pozemky staveb a zafizeni fesicich kfizeni liniovych systémi — dopravnich napf. se systémem
ekologické stability, s technickou infrastrukturou, vodnimi toky, Zeleznici apod.;

d) v blizkosti zastavénych Uzemi—pozemky opatteni k eliminaci negativniho vlivu dopravy —zejm.
protihlukova opatfeni véetné izolacni zelené a terénnich Uprav;

pozemky staveb a zafizeni dopravni infrastruktury a zpGsob vyuZiti v plochach mimo prijezdni profil
komunikaci, resp. takové, které nebrani provozu napf.:
a) stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé (autobusové zastavky — pfristiesky, zastavky,
zalivy);
b) stavby a zafizeni slouzici vybavenosti silnicni sité, napf. Cerpaci stanice pohonnych hmot,
mycky vozidel, verejné stravovani apod.;
c) plochy komunikaci pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich, stezkach a chodnicich;
d) stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné vodohospodarskych opatreni (hospodareni
se srazkovymi vodami);
e) manipulacni plochy slouzici provozu a udrzbé komunikacni sité;
f)  plochy doprovodné a izolacni zelené;
g) plochy pro kratkodobé a dlouhodobé parkovani vozidel;
h) v pripadé odstranéni stavby komunikace (z divodu zmény jeji trasy) jsou pfipustné asanacni

Podminéné
pripustné vyuZiti

zasahy
Nepfipustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym, popripadé podminéné pfipustnym vyuZitim;
vyuZziti:
b)
DOPRAVA SILNICNI DS.2

— MIiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuZiti: silniéni doprava zejména mistniho vyznamu a cestni sit zajistujici prostupnost krajiny

a) pozemky pozemnich komunikaci (mimo statni a krajskou silniéni sit);

b) pozemky mistnich a ucelovych komunikaci, komunikaci slouZicich zemédélské ¢i lesnické
prepravé, které nejsou zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym zpGsobem vyufZiti;

c) pozemky komunikaci pro pési a cyklisty, stezky, turistické cesty;

d) cesty prostupujici krajinou, nezpevnéné komunikace, stezky a pésiny daleZité pro prostupnost
krajiny a komunikacni propojeni vyznamnych cilG;

e) dalsi pozemky a plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zafizeni
(napf. mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technickd opatfeni souvisejici s provozem na
pozemnich komunikacich;

f) stavby a zafizeni teSici kfizeni liniovych systém( — dopravni stavby napf. s technickou
infrastrukturou, vodnimi toky, skladebnymi ¢astmi USES, Zeleznici apod.;

pozemky staveb, zafizeni (zejména dopravni a technické infrastruktury) a zplsob vyuZiti v plochach
mimo prljezdni profil komunikaci, resp. takové, které nebrani provozu napf.:

a) plochy pro kratkodobé a dlouhodobé parkovani vozidel;

b) stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné vodohospodarskych opatreni (hospodareni
se srazkovymi vodami);

c) turisticky mobiliar

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.
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Nepfripustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym, poptipadé podminéné pfipustnym vyuzitim;
vyuZiti:

c)

DOPRAVA DRAZNi DD

Hlavni vyuziti: doprava po Zeleznici

a) Zeleznicni traté, vlecky a kolejisté;

b) plochy, které jsou soucasti Zeleznicni traté a vlecky — zarezy, ndspy, mosty, prejezdy a
propustky, dopravni znaceni a technicka opatreni souvisejici s provozem na Zeleznici;

c) Zelezni¢ni zastavky, Zelezni¢ni stanice a dalsi stavby a plochy, slouZici cestujicim, provozu a
zabezpeceni provozu na Zeleznici;

d) revitalizaéni a racionaliza¢ni opatteni na Zelezni¢nich tratich, které zajisti zlepSeni podminek
pro jejich vyuZiti, zvySeni komfortu pro cestujici, zrychleni a bezpecnost Zelezni¢ni dopravy;

e) stavby azafizeni pro kfizeni s jinymi liniovymi systémy napf. se silni¢ni dopravou, vodnimi toky
apod.;

f)  pozemni komunikace, ve stanicich manipulac¢ni a skladovaci plochy pro manipulaci se zbozim
a materialy;

g) plochy pro parkovani vozidel v arealu Zelezni¢ni stanice;

h) stavby a zafizeni technické infrastruktury;

i)  plochy doprovodné a izolagni zeleng&; USES;

j)  stavby a zafizeni k eliminaci negativnich vlivii provozu po Zeleznici na Zivotni prostredi;

k) stavby a zafizeni pro ktiZzeni drahy s provozem pésich a cyklista.

Pripustné vyuZiti:

Ly neni stanoveno
Podminéné

pripustné vyuZiti

Nepripustné v3e, co nesouvisi s hlavnim, popfipadé pfipustnym vyuZitim;
vyuZziti:

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.
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(82)

a)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA | TU

Hlavni vyuziti:

technicka infrastruktura

PFipustné vyuZiti:

a) pozemky staveb, vedeni a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technické infrastruktury

slouzicich zejména pro:
1. zasobovani pitnou vodou vcetné staveb a zafizeni pro Cerpani vody (napf. vrty,

vodojemy, Upravny vody, Cerpaci stanice...);

odvadéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich vod a produktt ¢isténi;

odvadeéni a hospodareni se srazkovymi vodami;

zasobovani elektrickou energii;

zdsobovani plynem;

. telekomunikacni stavby a zafizeni

b) pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury — pozemni komunikace,
manipulacni plochy;

c) pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury;

d) pozemky staveb a zafizeni pro spravu a zabezpeceni arealu;

e) izolacni zelen;

oU AW

Podminéné
pripustné vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné
vyuZiti:

a) vSe, co nesouvisi s hlavnim, poptipadé pripustnym vyuZzitim;

Podminky
prostorového
uspofddadni, véetné
zdkladnich podminek
ochrany krajinného
rdzu a charakteru
uzemi:

a) vyskova hladina zastavby neni stanovena;
b) koeficient zelené (KZ) neni stanoven

b)

ENERGETIKA

TE

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro systém zasobovani elektrickou energii

Pfipustné vyutZiti:

a) pozemky staveb, vedeni a s nimi provozné souvisejicich zatizeni technické infrastruktury
slouZicich zejména pro zasobovani elektrickou energii (vCetné transformoven a
elektrorozvoden);

b) pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury - pozemni komunikace,
manipulacni plochy;

c) pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury;

d) zelen

vyuZiti

Podminéné pFipustné | Pozemky vyroby, pokud se nachazeji ve stavajicim arealu elektrorozvodny

Nepfipustné vyuZiti:

a) vSe, co nesouvisi s hlavnim, poptipadé pripustnym vyuZzitim;

uspofdadani, véetné
zdkladnich podminek

a charakteru uzemi:

Podminky prostorového a) vysSkova hladina zastavby neni stanovena;

ochrany krajinného razu

b) koeficient zelené (KZ) neni stanoven;
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(83)
a)
VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA | vz
Hlavni vyuZiti: zemédélska vyroba

a) pozemky staveb, zafizeni a plochy slouzici Zivocisné a rostlinné vyrobé v takovém rozsahu, aby
jejich negativni vlivy nepfekraCovaly nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisluSnych
predpisech na hranici nejblizsi plochy s hlavni funkci bydleni nebo obéanského vybaveni;

b) pozemky staveb, zafizeni a ploch slouZici ukladani, skladovani a manipulaci se zemédélskymi
produkty;

c) pozemky staveb a zafizeni pro zpracovani zemédélskych produkt;

d) pozemky staveb, zafizeni a ploch slouzici skladovani a manipulaci s krmivy;

e) pozemky staveb a ploch pro odstavovani a parkovani zemédélské techniky;

f) pozemky staveb a zafizeni pro zajisténi servisu, Udrzby a oprav zemédélské techniky a
dopravnich prostredk;

g) pozemky staveb, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim, jsou soucasti aredlu
napr.:

1. pro pfidruZzenou vyrobu v rozsahu, pfi kterém jejich negativnimi vlivy nejsou ovlivnény
nejblizsi plochy bydleni nebo obc¢anského vybaveni;

pro socialni a hygienické zazemi zaméstnanc(;

pro nakladani s odpady ze zemédélské vyroby;

pro veterinarni péci;

pro technickou infrastrukturu;

6. pro souvisejici dopravni infrastrukturu, pozemni komunikace, manipulacni plochy;

h) ochranna aizolaé¢ni zelen

Podminéné neni stanoveno
pfipustné vyuZziti

Pripustné vyuZiti:

vk wnN

a) vse, co nesouvisi s hlavnim, popfipadé pripustnym vyuzitim;

Nepf.leustne b) vse, co je zdrojem negativnich Gcinkl na Zivotni prostiedi prekracujicich nad pripustnou mez

vyuziti: limity uvedené v prislusnych predpisech na hranicich aredlu

Podmink a) stavby a zafizeni technické infrastruktury a technologickych zafizeni nebudou tvorit nezadouci

y’ vySkové dominanty, které by negativné ovlivnily krajinny rdz a obraz lokality v kontaktnim i

prostorového v ove ,

uspoFddani, véetné Sirsim zemt

zdkladnich' b) zastavba v zastavitelné plose Z.18 a Z.19 bude zohledriovat polohu v OP vedeni a zafizeni
, elektrizaéni soustavy; jeji vySkova hladina nebude prekracovat vysku stromové zelené

podminek ochrany

v lokalité;

c) vyskova hladina zastavby bude posuzovana individudlné tak, aby nova zastavba v lokalitach se
stdvajici zastavbou nevytvarela nezddouci vyskové dominanty, které by neumérné
prekracovaly vySkovou hladinu zastavby stavajici tak, ze by negativné ovlivnily obraz lokality a
uplatnovaly by se v dalkovych pohledech, v lokalitach, kdy by vznikala zastavba na ,zelené
louce” bez vazby na stdvajici zastavbu, bude vyskova hladina zastavby posuzovana s ohledem
na charakter lokality, blizkost a parametry vzrostlé zelené v kontaktnim Uzemi a pfipadné
uplatnéni zaméru v dalkovych pohledem na lokalitu a na Sirsi Uzemi.

d) KZ min. 0,2 (stanoveny pro zastavitelnou plochu), pokud neni Gzemnim planem stanoveno
jinak; budou realizovany stavby a opatreni k hospodareni se srazkovymi vodami tak, aby tato
problematika byla feSena predevsim v rozsahu arealu;

krajinného rdzu a
charakteru uzemi:

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.
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(84)
a)

SMISENE VYROBNI VSEOBECNE | HU

Hlavni vyuZiti: vyroba, sluzby

a) pozemky staveb a zatizeni pro lehkou a drobnou vyrobu, jejichZ negativni vlivy nepiekracuji
nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech na hranici nejblizsi plochy
s hlavni funkci bydleni a ob&anského vybaveni;

b) pozemky staveb a zafizeni pro vyrobni sluzby, jejichz negativni vlivy nepfekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech na hranici nejblizsi plochy s hlavni
funkci bydlent;

c) pozemky staveb a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby;

d) pozemky staveb a zatizeni pro skladovani, manipulaéni plochy;

e) pozemky staveb a zafizeni pro obchod jako soucast aredlu vyroby napf. prodejni sklady,
vzorkové prodejny;

f)  souvisejici dopravni infrastruktura, manipulac¢ni plochy;

g) cerpaci stanice pohonnych hmot, sluzby pro motoristy (napf. mycka, servis apod.);

PFipustné vyuZiti:

h) zelen;

i) pozemky staveb a zatizeni technické infrastruktury v¢. opatreni k nakladani se srazkovymi
vodami;

j)  pozemky staveb, zafizeni a zpUsob vyuZziti slucitelné s hlavnim vyuZitim a jsou soucasti arealu
napfr.:

1. pro administrativu;

2. pro stravovani a zazemi zaméstnanc(;

3. pro kratkodobé a dlouhodobé parkovani osobnich a nakladnich automobill a
mechanizacnich prostredkd;

4. stavby, zafizeni a opatfeni na eliminaci negativnich G¢inkd umistovanych staveb a
negativnich dGsledkd ¢innosti v lokalité provozovanych

5. byt, ktery neni soucasti stavby pro bydleni a slouZi jako sluzebni byt

Podminéné pro transformacni plochu T.01:

1. stavby a zafizeni pro filmovou a televizni a audiovizudlni tvorbu, véetné souvisejicich
skladovych dilenskych a administrativnich provozl

pFipustné vyuZiti

Nepfipustné a) vSe, co nesouvisi s hlavnim, popfipadé pfipustnym vyuZitim;

vyuziti: b) vse, co je zdrojem negativnich Uc¢inkd na Zivotni prostredi prekracujicich nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech na hranicich aredlu, resp. takové negativni vlivy
zasahuji do nejblizSich ploch se zastavbou, pro kterou jsou limitni hodnoty stanoveny;

Podminky a) vyskova hladina zastavby nepresdhne vysku stavajicich staveb (vyrobnich a skladovacich)
prostorového v aredlu

usporadadni, véetné b) vyskové omezeni neplati pro technologickd zafizeni a stavby a zafizeni technické
zdkladnich infrastruktury — tyto stavby a zafizeni nesmi tvofit nezadouci vyskové dominanty, které by
podminek ochrany negativné ovlivnily krajinny raz v kontaktnim i SirSim Gzemi;

krajinného rdzu a c) koeficient zelené (KZ):

charakteru uzemi: - pro stabilizované plochy min. 0,15;

- ndvrhové plochy min. 0,2;

d) stavby a opatifeni k hospodareni se srazkovymi vodami budou realizovany tak, aby tato
problematika byla reSena predevsim v rozsahu arealu;

e) aredly budou po obvodu doplnény dle prostorovych a technickych moznosti pasem izolaéni
zelené tvorenym vzrostlou zeleni (stromy) i kefovym patrem;

f)  dalsi podminky prostorového usporadani jsou stanoveny individualné pro plochy zmén v kap.
c) 4.
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(85)

a)

VODNI A VODNICH TOKU \ WT
Hlavni vyuziti: vodni plochy a toky

a) pozemky vodnich tokd a vodnich ploch pfirozenych, upravenych i umélych;

b) pozemky souvisejicich staveb, zafizeni, opatfeni a ploch slouZicich vodnimu hospodafistvi,
revitalizaci a renaturaci vodniho toku, ekologické stabilizaci, tvorbé krajiny a rekreaci;

c) pozemky souvisejicich technickych staveb a opatreni, slouZicich obsluze ¢i ochrané uzemi a
vodniho dila (napf. protipovodriova opatfeni, protipovodriové hraze, protierozni opatfeni —
napr. retenéni nadrze, jezy, ochranné ¢i opérné zdi);

d) pozemky staveb a zafizeni pro kfiZeni liniovych systém( (napf. mosty, lavky);

e) pozemky souvisejici liniové a doprovodné zelené, biehové porosty;

f)  pozemky skladebnych ¢asti tzemniho systému ekologické stability;

PFipustné vyuZiti:

pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny, zachovani krajinného razu a
podminkami stanovenymi provoznim radem vodniho dila napfr.:
a) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury;
b) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury - pozemni komunikace, komunikace pro pési a
cyklistické stezky;
c) pozemky staveb a vybaveni, které zlepsi podminky pro vyuZiti Gzemi pro Ucely rekreace (napfr.
pristavisté)
NepfFipustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim, pfipustnym, popripadé podminéné pfipustnym vyuZitim;
vyuZiti: b) vSe, co negativné ovliviiuje krajinny raz;
c) vse, co je zdrojem negativnich Ucinkd na Zivotni prostiedi prekracujicich nad pripustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech;
Podminky a) prfipadnd zastavba bude vidy feSena jako prizemni, svym hmotovym feSenim a
prostorového architektonickym vyrazem nebude rusit okoli;
uspofddadni, véetné b) KZ neni stanoven, bude posuzovano individudlné s ohledem na charakter lokality a charakter
zdkladnich zaméru
podminek ochrany
krajinného rdzu a
charakteru uzemi:

Podminéné
pripustné vyuZiti
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(86)
a)
ZEMEDELSKE VSEOBECNE | AU
Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského pldniho fondu (zejména druhy pozemku — orna plda, trvalé travni porosty)
PFipustné a) pozemky zemédélsky intenzivné vyuzivané - ornd pada;
vyuziti: b) ostatni produkéni pozemky ZPF uZivané prevaziné jako travni porosty, louky a pastviny;

c) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury napr.:
1. zemeédélské ucelové komunikace;
2. pozemni komunikace zajistujici prostupnost nezastavéného Uzemi (krajiny) napf. pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky)

d) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi (napr. pfistiesky pro letni pastvu
dobytka, napdajecky pro pasouci se hospodarska zvifata — napt. ovce, koné apod., polni hnojisté,
silazni zlaby, zabezpeceni volné se pasoucich zvirat pred jejich tinikem a vstupem nepovolanych
0sob - napt. ohradniky, bradla apod.);

e) pozemky staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a ohroZeni a pro odstranovani jejich
duUsledkl vc. opatreni ke sniZzeni ohrozeni Uzemi vodni erozi a zvysSeni retencni schopnosti
krajiny;

f)  pozemky vodnich tokl véetné jejich revitalizacnich a renaturaénich Uprav a protipovodriovych
opatreni;

g) pozemky dalSich ploch zelené jako liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny a
zachovani krajinného razu (napf. remizky, meze, stromoradi); vyznamna liniovd a plosna
mimolesni zelen;

h) pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury véetné pripojek zajistujicich napojeni
zejména stavajici zastavby;

za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano, ze konkrétni zamér neni

Podminéné

Y, . v rozporu s pravnimi predpisy na Useku ochrany zemédélského padniho fondu a ochrany pfirody (napf.
”"”f{s,t"e bude lokalizovan na pldy horsich bonit atd.)
vyuziti - .

a) pozemky pro zalesnéni, oplocenky;

b) pozemky staveb a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuZiti Uzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu v rozsahu mobiliafe napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové
kose, na odpocinkovych mistech jednoduché pfistresky apod.;

c) pozemky vodnich ploch a tok( (nové vodni plochy do 3000 m?, vét$i plochy musi byt vyznageny
jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti WT— vodni a vodnich tokd);

d) vyrobny elekttiny z obnovitelnych zdrojl, véetné oploceni za podminek stanovenych v ¢l. (34)

Nepfipustné 2) v%e, co ne,souvisi.s hllav.nl'm, pf!'pustrlwm, popFipadfé p.odr:m'nén.é pIFipus',cn\'/m \./.yuilitl'rjw;.
o ) vse, co ma negativni vliv na pfirodni hodnoty, hygienické kvality Gzemi a krajinny raz;
vyuziti: c) vyslovné vylouceny jsou s ohledem na charakter Gzemi velkoplo$né farmové a oborové chovy
zvére s trvalym oplocenim branicim prdchodnosti krajiny

d) wvyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou uvedeny v podminéné
pfipustném vyufZiti;

e) hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra, které nejsou uvedena v podminéné
pfipustném vyufZiti;

f)  stavby a zatizeni pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerosti a zvlastni zasahy do zemské kdry;

g) zazemi lesnich materskych $kol a vydejen lesnich materskych skol

Podminky a) zastavba v souladu s pripustnym vyuzitim (pro zemédélstvi) bude vzdy fesena jako pfizemni,
prostorového max. vy$ka 7 m nad Urovni nejnizsiho mista prilehlého rostlého terénu;

usporadani, b) wvysoké stavby a konstrukce pro zemédélstvi vytvarejici negativni dominanty v krajiné (napf. sila,
vCetné zakladnich velké seniky / nad 300 m?zastavéné plochy/, staje, vykrmny a souvisejici provozy), jsou vyslovné
podminek vylouceny;

ochrany c) stavby, které zlepsi podminky pro vyuZziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, uvedené

v podminéné pripustném vyuziti, budou max. 3,5 m vysoké, max. zastavéna plocha stavby 25
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krajinného rdzu a m?;

charakteru tzemi: | d) KZ neni stanoven, aredly, resp. objekty, pokud budou lezet v nezastavéném Uzemi a nebudou
obklopeny zeleni, budou po obvodu doplnény pasem izolacni zelené tvofenym vzrostlou zeleni
(stromy) i kefovym patrem;

(87)
a)
LESNi VSEOBECNE \ LU
Hlavni vyuZiti: | pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL — viz pfisludna legislativa) a souvisejici plochy pro zajisténi
uzemnich podminek pro pInéni produkénich i mimo produkénich funkci lesa
PFipustné a) lesni porosty pro hospodarské vyuziti;
vyuziti: b) lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny;
c) stavby a zafizeni slouZici obsluze lesnich ploch (pro lesni hospodarstvi);
d) péstebniplochy pro lesni hospodarstvi - lesoskolky véetné oploceni;
e) stavby, vybaveni a zplsob vyufziti sluitelné s hlavnim vyuzitim napft.:

1. souvisejici dopravni infrastruktura (napf. pozemni komunikace pro obsluhu Uzemi a lesni
hospodarstvi, pro dopravni obsluhu stavajicich objekt v krajiné, cesty a svaznice);

2. stavby a zatizeni pro potfeby myslivosti (posedy, krmelce apod.);

3. stavby, vybaveni a jind patfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledk(;

4. nezbytné liniové stavby a zafizeni technického vybaveni a pfipojek zajistujicich napojeni
zejména stavajici zdstavby, souvisejici technicka infrastruktura slouZici stavajici zastavbé,
ktera prispéje ke snizeni negativnich vlivli na Zivotni prostredi (napf. jimky splaskovych vod);

5. pé&Sia cyklistické komunikace, jezdecké stezky;

6. vodni plochy a toky v€etné revitalizaénich a renaturacnich opatfeni;

7. skladebné ¢asti tzemniho systému ekologické stability;

8. stavby a zafizeni, které zlepSi podminky pro vyuZiti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu v rozsahu mobiliare napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové kose, na
odpocinkovych mistech jednoduché pristfesky apod.;

Podminéné neni stanoveno
pfipustné
vyuZziti
Nepfipustné a) vse, co nesouvisi s hlavnim, popfipadé pfipustnym vyuZitim;
vyuziti: b) vse, co ma negativni vliv na ptirodni hodnoty, hygienické kvality Uzemi a krajinny raz;
c) zdavodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani lesnich pozemk (s vyjimkou
kratkodobé ochrany v zadjmu péce o zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb proti okusu zvéfi atp.

v zajmu ochrany ptirody apod);

d) stavby pro individualni rekreaci;

e) vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd energie;

f)  zdzemi lesnich matefrskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol;

g) hygienickd zafizeni, zaméry ekologickych a informacnich center, které nejsou uvedena

v podminéné pripustném vyuziti;

h) stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a téZbu nerostll a zvlastni zasahy do zemské kary;
Podminky a) veskeré stavby s vyjimkou staveb pro lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny, podzemnich staveb
prostorového technické infrastruktury a staveb pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
uspordadani, pro odstranovani jejich disledkl a staveb a zafizeni uvedenych v pfipustném vyuZiti jsou vyslovné
véetné vylouceny;
zdkladnich b) stavby, vybaveni a jind opatfeni pro lesni hospodarstvi budou svym rozsahem minimalizovany na
podminek nezbytné nutnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb;
ochrany c) stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti Uzemi pro tcely rekreace a cestovniho ruchu, uvedené
krajinného razu v pfipustném vyuziti, budou max. 3,5 m vysoké;

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.



priloha: LA - TEXTOVA CAST UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNAN{ A VEREJNE PROJEDNANT
a charakteru d) KZnenistanoven;
uzemi:
(88)
a)
SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE | MU.x
Hlavni vyuZiti: neni stanoveno

a) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd;

b) pozemky staveb a opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvysovani reten¢nich schopnosti
uzemi, protipovodnova opatreni;

c) liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury v¢. pfipojek zajistujicich napojeni zejména
stdvajici zastavby;

d) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury — predevsim zemédélské ucelové komunikace,
cesty, komunikace pro pési, cyklisty, jezdecké stezky;

e) pozemky vodnich tokl véetné jejich revitalizacnich a renaturacnich Uprav a protipovodnovych
opatreni;

f)  pozemky skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické stability Gzemi, (napt. biokoridory,
interakéni prvky), pozemky dalsich ploch zelené jako liniové a plosné porosty pro ekologickou
stabilizaci krajiny a zachovani krajinného razu (napf. remizky, meze, stromoradi);

Pripustné vyuZiti:

Indexem (x) je uvedena priorita akcentovana na vymezené plose ,,MU.":
a) p - pfirodni priority (pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi, USES) napt.:
1. pozemky skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické stability;
2. pozemky s pfirozenymi dievinnymi porosty skupinovymi a solitérnimi, s podrostem
bylin a kefovych porostl, remizy, meze;
pozemky moktadu, pramenist a Ficnich niv;
pozemky s biehovou a doprovodnou vegetaci vodoteci a vodnich ploch;
pozemky s travnatymi porosty, kvétnaté louky;
pozemky s liniovymi a plosnymi porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf.
remizky, meze, stromoradi) dle izemnich systémU ekologické stability nebo planu
spoleénych zatizeni (KPU)
7. ostatni liniova zelen podél komunikaci a cest;
8. zelen vyznamna pro zachovani krajinného razu;
b) r — rekreace nepobytova (pozemky zejména v navaznosti na zastavéné Uzemi, plochy pro
rekreaci v plochach USES)
1. pobytové, rekreacni louky;
2. travnaté plochy s moZnosti vyuZiti pro volnocasové aktivity bez realizace dalSich
staveb a opatreni - pfirodni hfisté;
3. souvisejici technickd infrastruktura slouZici stavajici zastavbé pro rekreaci, ktera
prispéje ke snizeni negativnich vlivli na Zivotni prostredi (napf. jimky splaskovych vod)
4. pozemky staveb a vybaveni, které zlepsi podminky pro vyuziti Uzemi pro ucely
rekreace;
c) z-zemédélstvi extenzivni (zemédélska produkce na zemédélském pladnim fondu, nejedna se
o intenzivni formy obhospodarovani) napfr.:

1. pozemky trvalych travnich porost( — louky, pastviny;

2. pozemky extenzivné vyuZivanych ploch ZPF (napf. zahrady a sady mimo zastavéné
uzemi);

3. pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi (napf. pfistiesky pro letni
pastvu dobytka, napajecky pro pasouci se hospodarska zvirata — napt. ovce, koné apod.,
zabezpeceni volné se pasoucich zvirat pred jejich inikem a vstupem nepovolanych osob
- napf. ohradniky, bradla apod.;

o v kW
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Podminéné
pripustné vyuZiti

za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano, ze zamér neni v rozporu se
zajmy ochrany zemédeélského pldniho fondu (napt. bude lokalizovan na pudy horsich bonit atd.)
a ochrany pfirody (moZnosti vyuZiti mohou byt dle poZadavku organu ochrany pfirody
v konkrétnich pfipadech provéreny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz

apod.):

a) pozemky pro zalesnéni, oplocenky — mimo plochy s prioritou ,r;

b) s ohledem na charakter resené lokality mobiliaf — stavby a vybaveni, které zlepsi podminky
pro vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu v rozsahu mobilidfe napfr.
informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové koSe, na odpocinkovych mistech
jednoduché pfistresSky s moznosti posezeni apod.;

c) vodni plochy a toky (nové vodni plochy do 3000 m?)

d) vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju, véetné oploceni za podminek stanovenych v ¢l.
(34)

Nepfipustné Z) v%e, co ne.sv0l',|vi5|’ s pFl’pustvn\t/m, BopFipladé podmll’nén(? p|“’|'pu"stn\2m,vyuiit|’m;
o ) vSe, co sniZuje nebo ohroZuje pfirodni hodnoty Uzemi a krajinny raz;
vyuziti: c) zdavodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani pozemku s vyjimkou:
1. ploch vymezenych pro chov a pastvu hospodafskych zvifat,
2. oplocenek;

b) farmové a oborové chovy zvére s trvalym oplocenim branicim prlchodnosti krajiny jsou
vyslovné vylouceny;

c) vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou uvedeny v podminéné
pfipustném vyuziti;

d) hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra, které nejsou uvedena v podminéné
pfipustném vyuziti;

e) stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské kary;

f)  zazemi lesnich matefskych skol a vydejen lesnich matefskych skol

Podminky a) zastavba (pro zemédélstvi) bude vzdy feSena jako pfizemni, max. vySka 7 m, pokud nenf
prostorového stanoveno jinak;

usporadani, vcetné b) vysoké stavby a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v krajiné (napt. sila, velké
zdkladnich seniky nad 200 m? zastavéné plochy/, stdje, vykrmny a souvisejici provozy), jsou vyslovné
podminek ochrany vylouceny;

krajinného rdzu a c) stavby, zafizeni a jind opatteni pro zemédélstvi budou svym rozsahem minimalizovany na
charakteru uzemi: nezbytné nutnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb;

d) stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti Uzemi pro Gclely rekreace a cestovniho ruchu,
uvedené v podminéné pripustném vyuZziti, budou max. 3,5 m vysoké;

e) KZnenistanoven

b)

SMISENE KRAJINNE JINE

MX

Hlavni vyuziti:

pozemky vyuZivané v ndvaznosti na plochy zemédélské vyroby - vybéhy

PFipustné vyuZiti:

e)

f)
g)

pozemky trvalych travnich porostd — louky, pastviny;

pozemky kultur zvySujicich reten¢ni schopnosti krajiny — plochy s neintenzivni formou
zemédélského vyufziti;

pozemky extenzivné vyuzivanych ploch ZPF (napf. sady mimo zastavéné tzemi);

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napt. pristfesky a napajecky pro
letni pastvu hospodarskych zvifat — napf. drlbeZ, ovce apod., lehké odstranitelné seniky,
ohradniky, bradla, oploceni a zafizeni pro venkovni expozice chovanych zvifat;

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledk(;

pozemky opatreni ke sniZzeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti izemi;
liniové stavby a zafizeni nezbytné technické infrastruktury v¢. pfipojek zajistujicich napojeni
zejména stavajici zastavby;

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury — predevsim zemédélské ucelové komunikace,
cesty, komunikace pro pési, cyklisty, jezdecké stezky;

vodni toky véetné revitalizacnich, renaturacnich a protipovodriovych opatrent;
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v Neni stanoveno
Podminéné

pripustné vyuZiti

a) vse, co nesouvisi s hlavnim, pripustnym, poptipadé podminéné pfipustnym vyuzitim;

Nepf.leustne b) vse, co snizuje nebo ohroZuje pfirodni hodnoty Gzemi a krajinny raz;
vyuziti: c) vyrobny elekttiny z obnovitelnych zdroju energie;

d) stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastni zdsahy do zemské

kary;
Zdsady a) zastavba bude vidy feSena jako pfizemni, max. vyska 5,5 m, pokud neni Uzemnim planem
. stanoveno jinak;

prostorového , (v s . . N - . ,
uspordddni, zdkl. b) wvysoké stav2by a korvmst,rukce vytvarl('ejlu ?egatlvnl dom.lnéln'fy v krajlne. (napr,. sila, Yelke S(Vanlky
podminky ochrany /nad 200 m? zastavéné plochy/, stdje, vykrmny a souvisejici provozy), jsou vyslovné vylouceny;

c) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a agroturistiku budou svym rozsahem
minimalizovany na nezbytné nutnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb;

d) KZnenistanoven;

e) pfirozhodovani o zménach v Gzemi bude postupovano mj. v souladu s ¢l. (69).

krajinného razu a
charakteru uzemi:

Doplrikova charakteristika ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

(89) Prirozhodovani o zménach v izemi, pfi uzivani Uzemi bude zohlednéno vyznacené vyufziti ploch ve smyslu zajisténi
jeho funkénosti jako:
a) vyznamnd mimolesni zelef — liniova

b) vyznamna mimolesni zelefi - plo3na.
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI

\ g)1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

(90) Uzemni pldn vymezuje plochy a koridory pro veiejné prospééné stavby, pro které Ize prava k pozemkam vyvlastnit:

a) VPS dopravni infrastruktury:

Oznaceni Nazev VPS a jeji popis
VPS
VD.1 Koridor vodni cesty Labe, Horni Po¢aply — Tynec nad Labem (dle ZUR SK ozn. VD1)
VD.2 stavba komunikace pro dopravni napojeni zastavitelné plochy Z.09 v¢etné Uprav na silnici 11/245,
VPS je vymezena v rozsahu koridoru pro dopravni infrastrukturu CNU.D4
VvD.3 Stavba chybéjiciho Useku cyklostezky pro propojeni ¢asti stavajici cyklostezky (v rozsahu
zastavitelné plochy Z.17)

\ g) 2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

(91) Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro vefejné prospéina opatieni, pro kterd lze prava k pozemkim

vyvlastnit:

a) VPO pro vytvarFeni prvki tzemniho systému ekologické stability:

Oznaceni VPO Popis VPO
Vu.li plochy pro VPO — plochy pro LBC.1, vymezena v rozsahu plochy zmény v krajiné K.04
Vu.2 plocha pro VPO — plocha pro LBK.1, vymezena v rozsahu plochy zmény v krajiné K.05
vu.3 plocha pro VPO — plocha pro LBK.1, vymezena v rozsahu plochy zmény v krajiné K.06
vu.4 plocha pro VPO — plocha pro LBK.1, vymezena v rozsahu plochy zmény v krajiné K.07
VU.5 plocha pro VPO — plocha pro LBK.1, vymezena v rozsahu plochy zmény v krajiné K.08
Vu.6 plocha pro VPO — plocha pro LBK.1, vymezena v rozsahu plochy zmény v krajiné K.09
vu.7 plocha pro VPO — plocha pro LBK.1, vymezena v rozsahu plochy zmény v krajiné K.10
vu.8 plocha pro VPO — plocha pro LBK.1, vymezena v rozsahu plochy zmény v krajiné K.11

| §)3. STAVBY K ZAJISTOVANI OBRANY STATU

(92) Uzemni plan takové stavby nenavrhuje.

\ g)4. ASANACE A ASANACNi UPRAVY

(93) Uzemni plan nevymezuje plochy pro asanace.

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.



priloha: I.A - TEXTOVA CAST UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI

h) KOMPENZACNi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

(94) Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.
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i) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV

(95) Uzemni plan vymezuje tyto plochy Gzemnich rezerv, stanovuje jejich uvaZované budouci vyufiti (jeho? potfeba a
plosné naroky budou nasledné provéreny) a stanovuje tyto podminky pro jeho provéreni:
a) pro vyuziti bydleni individualni (Bl):
- R.1-plocha na zapadnim okraji sidla. Provéfena bude moZnost rozvoje bydleni individualniho
- R.2-plocha na jihovychodnim okraji sidla. Provéfena bude moznost rozvoje bydleni individualniho
(96) Provérena bude potfeba uvaZovaného vyuZiti se zamérenim na proveditelnost zdamér(, plosné naroky, vazby v
Uzemi a dalsi podminky budouciho vyuZiti, véetné provazanosti systému a potencialni zatéze kontaktniho Gzemi,

provéreny budou moznosti a naroky na reseni verejné infrastruktury (zejména dopravni a technické, v pripadé
uvaZzovaného vyuziti bydleni i na ob¢anské vybaveni).

(97) Plocha Uzemni rezervy bude pfi rozhodovani o zménach v Uzemi chranéna pred zdsahy, které by znemoznily,
podstatné ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily ptipadné jeji stanovené budouci vyuZiti (realizaci zaméru, ktery je
dlivodem pro jeji vymezeni) véetné zmény dosavadniho zpUsobu vyufZiti.

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.



priloha: LA - TEXTOVA CAST UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNAN{ A VEREJNE PROJEDNANT

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V

UZEMi PODMINENO PLANOVACIi SMLOUVOU

(98) Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je uzavieni planovaci smlouvy mezi stavebnikem a Méstysem Lazné
Tousen podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi, a to plochy:
a) PS.1 - zastavitelna plocha Z.02;
b) PS.2 - zastavitelna plocha Z.06;
c) PS.3 -zastavitelnd plocha Z2.08;
d) PS.4 —zastavitelnd plocha Z.09.

(99) Podminky pro uzavieni planovaci smlouvy:
a) Cilem uzavieni planovaci smlouvy je dohoda na podrobnéjsich podminkach pro realizaci staveb a dalSich
zamérl v souladu se zajmy smluvnich stran a na zpUsobu a podobé vyuZiti predmétné plochy.

b) Planovaci smlouva pro dil¢i zamér bude uzavirana na zakladé komplexniho odborného provéreni a navrzeni
reSeni usporadani a vyuZiti celé plochy, ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno planovaci
smlouvou. Smluvni strany se mohou dohodnout na zpUsobu zpracovani takového podkladu (napt. regulacni
plan, Gdzemni studie, urbanisticka studie, generel apod.).

c) Smluvni stranou mohou byt vedle stavebnika a Méstyse Lazné Tousen i dalsi osoby, napf. vlastnik vefejné
infrastruktury nebo vlastnik zamérem dotéeného pozemku. Pokud je stavebnik zaméru jinou osobou, nez
vlastnik zamérem dotéeného pozemku, pak musi byt vlastnik predmétného pozemku smluvni stranou planovaci
smlouvy.

d) Podminka uzavreni planovaci smlouvy se neuplatni v ptipadé zaméru Méstyse Lazné Tousen nebo pravnické
osoby jim zfizené nebo zaloZené..

e) Planovaci smlouva jako verejnopravni smlouva mulze obsahovat i Upravu prav a povinnosti v oblasti
soukromého prava.

(100) Zzakladni obsah planovaci smlouvy:
a) identifikace smluvnich stran;
b) identifikace, popis a Gcel zaméru, jako predmétu smlouvy;
c) identifikace pozemkd, na kterych ma byt zamér uskutecnén;
d) pripadné identifikace verejné prospésnych zamér( vyvolanych zamérem a dalSich zamérl souvisejicich
s predmétnym zamérem;
e) parametry a vlastnosti zdméru, které jsou podminkou pro postupy smluvnich stran ujednanym zplsobem,
pfipadné podminky pro pfipustné odchylky;
f) Méstys Lazné Tousen se v planovaci smlouvé mUzZe zavazat k tomu, Ze:
= pozemky nebo stavby potfebné krealizaci zaméru, k nimz vykonava préva, at jiz pfimo, nebo
prostiednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatizi nebo nezcizi,
= se bude podilet na pfipravé, vystavbé nebo financovani verejné infrastruktury nebo verejné
prospésnych staveb nebo jinych opatfeni potfebnych k uskuteénéni zadméru, a to vrozsahu
dohodnutém v planovaci smlouveé,
= od stavebnika pfevezme jim zhotovenou stavbu do svého vlastnictvi, a to za podminek a v rozsahu
dohodnutych v planovaci smlouvé,
= po dobu sjednanou v planovaci smlouvé nebude pofizovat zménu Uzemniho planu, kterd by ztizila
nebo vyloucila uskuteénéni zdméru, a to s vyjimkou pfipadd plnéni povinnosti pofidit zménu Gzemniho
pldanu uloZenych stavebnim zdkonem, tj. Ze zejména nebude pofizovat zménu s potencidlem
uvedenych dusledkd z vlastniho podnétu zastupitelstva méstyse,
= poskytne stavebnikovi soucinnost k uskutecnéni zdméru, a to vyhradné v rozsahu dohodnutém a
specifikovaném v planovaci smlouvé,
= ucini jiné ve smlouvé dohodnuté prdvni jedndni v oblasti soukromého prava;
g) stavebnik se mliZe v planovaci smlouvé zavazat zejm. k:
= (Casti na vystavbé verejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatfeni vyvolanych zamérem nebo
souvisejicich s predmétnym zamérem, a to dle podminek dohodnutych v planovaci smlouvé,
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= prevzeti ndkladd na vystavbu verejné infrastruktury nebo verejné prospésnych staveb nebo opatreni
vyvolanych zdmérem,
= v pfipadé pozemnich komunikaci, vefejnych prostranstvi a technické infrastruktury postoupi méstysu
za podminek dohodnutych ve smlouvé, véetné dohod o podminkdch pfimérené kontroly realizace
téchto staveb, poskytnuti zaruk na tyto stavby a pfechodu prdv ze zaruk na méstys,
= (i¢asti na narovnani majetkovych vztahid v Gzemi dotéeném zamérem,
= tomu, Ze ucini jiné ve smlouvé dohodnuté pravni jednani v oblasti soukromého prava;
= pfipadné sankce za nedodrieni dohodnutych podminek nebo zajistovaci instituty pro splnéni
smluvnich podminek.
(101) LhGta pro uzavieni planovacich smluv se stanovuje nejdéle do 6° let od nabyti G¢innosti Uzemniho planu.

5 Konkrétni datum bude upfesnéno s ohledem na priibéh projedndni UP pfed predioZenim UP zastupitelstvu méstyse, které je pfislusné
k vyddni UP.
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k)  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V

UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(102) Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii podminkou pro
rozhodovdni o zméndch v Uzemi:
a) US.1 - transformacni plocha T.02;
b) US.2 - zastavitelna plocha Z.02;
c) US.3 - zastavitelna plocha Z.06;
d) US.4 - zastavitelnd plocha Z.08.

(103) Uzemni studie provéFi moZnosti organizace a prostorového uspotadéni plochy a navrhne:

a) organizacni feseni lokality a vymezeni vefejnych prostranstvi — v¢. uli¢nich prostor(l - v souladu s platnou
legislativou;

b) zasady usporadani a feSeni dopravni a technické infrastruktury — trasovani komunikace pro obsluhu plochy,
jeji Sirkové a smérové usporadani; vymezeni uliéniho prostoru bude feseno zejména s ohledem na moznost
doplnéni zelené v uliénim prostoru a rfeSeni problematiky hospodareni se srazkovymi vodami;

c) podminky pro umisténi zastavby a podminky jejiho prostorového usporadani;

d) v pfipadé dotéeni plochy zaplavovym Gzemim bude stanoveno reseni, které bude eliminovat vliv planované
zastavby na odtokové poméry v Uzemi a to tak, aby pokud moZno bylo vylou¢eno zvySeni odtoku po
zastavbé oproti odtoku z Uzemi pfed zastavbou;

e) v piipadé trasovani koridoru v zastavitelné plose, bude soucasti feseni US také provéreni dopravni obsluhy
trasované v koridoru;

f)  Pfi provéfovani moznosti vyuZiti a ¢lenéni transformacni plochy T.02 bude zohlednéna poloha plochy v
navaznosti na plochy smiSené vyrobni tak, aby nedoslo k pfimému sousedstvi funkéné neslucitelnych ploch
— napf. bydleni - vyroba.

g) Reseniv souladu s individudlnimi podminkami pro zastavitelné a transformaéni plochy viz kap.c)4.

(104) Uzemni studie budou predloZeny k projednéni zastupitelstvu méstyse a moznost vyuziti studie bude schvalena

pofizovatelem. Studie budou vloZeny do narodniho geoportédlu Gzemniho pldnovani nejdéle do 6 let® od nabyti
ucinnosti uzemniho planu.

8 Konkrétni datum bude upfesnéno s ohledem na pribéh projedndni UP pred predloZenim UP zastupitelstvu méstysu, které je
pfislusné k vyddni UP.
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)] VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V

UzZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

(105) Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je potizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o
zménach v Uzemi.

zpracoval Atelier AURUM s.r.o.



priloha: I.A - TEXTOVA CAST UP LAZNE TOUSEN etapa: NAVRH UP PRO SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI

m) STANOVENiI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI

(106) Uzemni plan nestanovuje podminky pro pofadi zmén v Gzemi.
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n) VYMEZENi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY V ZAKONE ¢&.

283/2021 Sh. NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

n)1. PRIKLADNY VYCET UZiVANYCH POJMU V UP, JEJICHZ VYZNAM JE DEFINOVAN PRAVNIiMI
PREDPISY

(107) Prikladny vycet pojmd, jejichZ vyznam je definovan pravnimi predpisy, a které jsou uzivany pro stanoveni podminek
pro vyuZziti ploch a koridort
—  zamér (stavba, soubor staveb, zafizeni, idrzba dokoncené stavby, zména vyuZziti Uzemi, déleni nebo
scelovani pozemka),
— zména dokoncené stavby,
— stavba, stavba hlavni souboru staveb, vedlejsi stavba v souboru staveb,
— stavba pro reklamu,
— vefejna infrastruktura,
—  stavebni pozemek,
—  zastavény stavebni pozemek,
—  bytovy dim,
— rodinny diim,
— byt
— zastavéna plocha stavby,
—  zastavéna plocha pozemku,
—  budova,
—  pobytova mistnost,
— charakter uzemi.

n)2. VYMEZENi DEFINIC POJMU PRO UCELY TOHOTO UZEMNIHO PLANU

(108) Definice vyznamu pojmU zejm. pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
stanoveny v kap. f)1. (napf. hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, podminéné pripustné vyuZiti, nepfipustné vyuZiti,
koeficient zelené, vyskova hladina zastavby).

(109) Pfi uplatfiovani UP budou uZivany pojmy ve vyznamu téchto definic:
1. Administrativa — instituce mimo statni spravu a samospravu; kancelarské cinnosti firem, podnikatel( apod.

2. Aredl - prostorové, funkéné a provozné souvisly urbanizovany celek, ktery je tvoren souvisejicimi pozemky,
stavbami a zafizenimi se vzajemnymi vazbami; aredl je na dopravni infrastrukturu obvykle navazan
koncentrované (Ize identifikovat vjezd Ci vjezdy do aredlu); obvykle je pod spolecnym oplocenim; ma podobu a
formu napf. vyrobniho aredlu, aredlu obcanské vybavenosti, sportovniho aredlu, aredlu pro podnikatelské
aktivity; zastavba tvofici areal je typicka volnym uspofadanim prizpGsobenym zpUlsobu vyuZiti arealu.

3. Dvojdlim — dvé samostatné stavby rodinnych dom( umisténé na sousednich pozemcich tak, Ze domy k sobé
tésné priléhaji svymi bocnimi sténami v misté spolecné hranice pozemk(. Obvykle je feSen zrcadlovym
usporadanim.

4. DOm za domem - viz pojem stavba v druhém poradi.

5. Charakter ¢asti Uzemi / charakter lokality / charakter zastavby - jako doplnéni k definici pravnich predpist pro
pojem ,charakter uzemi” - charakter specifikované casti Uzemi obecné urcuji vizudlné vnimané a
identifikovatelné sjednocujici prvky, které se obvykle i opakuji, a to v rGzné definovanych ¢astech tzemi (napfr.
Cast feSeného Uzemi, krajina, ¢ast krajiny, sidlo, ¢ast sidla, lokalita, stavebni blok, ulice, strana ulice, skupina
pozemkd, aredl apod.). Tyto urcujici prvky predstavuje:

a) v zastavéném Uzemi napf. urbanisticka struktura, v¢. usporadani verejnych prostranstvi a vazba dalSich
pozemk(l na tato prostranstvi, charakteristicky zpUsob organizace verejného prostranstvi (napf.
realizace chodnik( a prvkl zelené, dopravni opatfeni apod.), morfologie terénu aj.,
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b) u zastavby jeji funkce ¢i kombinace funkci, jeji struktura a prostorové usporadani, podoba vazby
pozemk(l a pozemk( staveb na verejna prostranstvi, charakteristicky zplsob feSeni oploceni,
charakteristicka intenzita vyuZiti pozemkd staveb vé. podilu zelené na nich, charakteristické vyskové a
objemové feseni staveb, a to vC. zpUsobu a typu jejich zastfeseni, dale napf. dodrZzovana stavebni ¢ara
a dodrzovana ulicni cara (pokud je Ize identifikovat), ale i napf. stavebni a architektonické reseni
(tradi¢ni postupy vystavby / vyuziti vyrobku piniciho funkci stavby), vyrazové prvky budov apod.,

c) vnezastavéném Uzemi charakter uréuje zejm. zpUsob a organizace funkéniho vyuZiti (napt. vyuzivani
pro zemédélstvi a jeho intenzita, lesni porosty, ekostabilizacni funkce, extenzivni vyuzivani ¢asti Uzemi),
intenzita zastoupeni vodnich ploch a tokd, fragmenti zelené, morfologie terénu aj.,

d) ve stabilizovanych plochach lze charakter podle vySe uvedenych ptikladd kritérii na zakladé jejich
existence popsat. V rozvojovych plochach bude jejich charakter definovan a vytvaren pribéiné od
zahajeni jejich vyuzivani, resp. od zahajeni pfiprav zmén v uzemi.

6. Integrované zatizeni - jako napf. zafizeni obanského vybaveni nebo zatizeni pro zdravotnictvi, ¢i vzdélavani a
vychovu - ¢ast objektu ¢&i provozovna, vyuZitd pro jinou funkci neZz prevazujici funkce stavby (napf. zafizeni
verejného stravovani v rdmci administrativni budovy, ordinace v bytovém domé apod.)

7. Krajina — ¢ast Uuzemi, tak jak je vnimana obyvatelstvem, a jejiz charakter je vysledkem cinnosti a vzdjemného
pusobeni pFirodnich a/nebo lidskych faktord (dle Evropské umluvy o krajiné), pro tUcely tzemniho planu maze
byt synonymem nezastavéného Uzemi

8. Kratkodobé shromazdovani odpadu — sbér komunalniho odpadu do popelnic a kontejnerd, inertniho odpadu do
velkoobjemovych kontejnerll, recyklovatelného odpadu do specidlnich nadob, se zajisténim pravidelného
odvozu na misto dalsiho zpracovani ¢i odstranovani (likvidace)

9. Maloobchod — samostatné jednotlivé prodejny, obchodni stfediska mistni, nabizejici zboZi denni potreby,
specializovany sortiment pfimo spotfebiteli

10. Negativni Ucinky na Zivotni prostfedi — obecné exhalace, hluk, emise, vibrace, teplo, otfesy, prach, zapach,
znecistovani vod apod. z provozované ¢innosti, zatéZujici Uzemi bud' jednotlivé nebo v souhrnu; limitni pfipustnd
mez hygienickych predpisi (,normova hodnota“) - konkrétni technicky poZadavek obsazeny v pfislusSném
pravnim predpise, pfipadné v pfislusné technické normé, jehoz dodrzeni povazuje konkrétni ustanoveni za
splnéni jim stanovenych poZadavk(; patfi mezi né dale nepfimérené zvySeni dopravni zatéze, snizeni oslunéni
apod.

11. NeZadouci vySkovd dominanta — nadzemni objekt (stavba), kterd svou vyskou nebo hmotou nerespektuje
charakter a méfitko okolni zastavby nebo krajiny (nezastavéného Uzemi), do kterého je zamér umistovan,
nerespektuje krajinny raz. Takova stavba napt. narusuje urbanistickou strukturu sidla, narusuje siluetu sidla
(panorama) v dalkovych pohledech, zakryva nebo konkuruje stavajicim dominantam napf. kostelu, narusuje
vyznamné pfirodni horizonty, nerespektuje kulturni a pfirodni hodnoty.

12. Obcanské vybaveni — slouZi k uspokojeni potfeb a zajm( obcanl a spolecnosti v mistnim i Sirsim méfitku. Jde o
stavby a zafizeni slouZici napf.:
. obchodu, verejnému stravovani, ubytovani
e verejné spravé a administrativé
o Skolstvi, kultute, spolecenskym aktivitam
. zdravotnictvi a socidlni péci

13. Oploceni branici prichodnosti krajiny — oploceni ¢asti nezastavéného Uzemi, které jednak svym rozsahem, ale i
technickym provedenim brani prichodnosti krajiny pro jeho uZivatele (napf. zaplocenim Ucelové komunikace,
kterad je vyuZivana uZivateli Uzemi k pfistupu do okolni krajiny /napf. spojeni sidlo — les/), nebo brani migraci
zvére, predevsim drobné napf. zajicim. Za takové se nepovaZzuje lokalni oploceni zemédélskych péstebnich
kultur, které chrani vysadby napt. pred okusem zvéri apod. nebo oploceni pastvin z dlivodu zabezpeceni (proti
utéku) chovu hospodarskych zvifat napt. ohradniky nebo jind forma oploceni respektujici krajinny raz napf.
drevéné ohrady.

14. Parkovéni (vozidla) — umisténi vozidla mimo jizdni pruhy pozemni komunikace /dle €SN 73 6056/. Parkovani,
resp. stani se rozliSuje na kratkodobé (parkovani navstévnikd, zejm. po dobu nakupu, navstévy, naloZzeni nebo
vyloZeni nakladu) a dlouhodobé (parkovani rezidentl a zaméstnancu).

15. Pobytova rekreace — slouZi zejména jinym osobdm neZ obyvatelim feSeného Uzemi, jedna se o stavby i
integrovana ¢i souvisejici zafizeni, umoznujici vicedenni rekreacni pobyt s moznosti pfenocovani, stravovani, s
hygienickym zdzemim (individualni, slouzici zajmové skupiné obyvatel, které mohou byt i komercné vyuzivané).
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Rekreace bez vyuZivani téchto mozZnosti, tj. denni rekreace obyvatel obce nebo navstévnikd Gzemi obce je
nepobytovou rekreaci.

16. Pozemek stavby — zastavény stavebni pozemek, nebo stavebni pozemek, u kterého Ize prfedpoklddat, Ze realizaci
zameéru, pro ktery je vymezovan, vznikne zastavény stavebni pozemek; na pozemku stavby je ¢i bude stavba
majici urcujici funkci v souvislém funkénim a prostorovém celku tohoto pozemku, tj. urcujici stavba (napfr.
pozemek rodinného domu, pozemek stavby pro rekreaci, pozemek stavby nebo zatizeni ob¢anského vybaveni,
pozemek stavby nebo zafizeni pro vyrobu ci skladovani)

17. Radovy RD - rodinny déim ve skupiné tfi a vice samostatnych staveb rodinnych domd, které jsou umistény vedle
sebe tak, Ze vidy dva sousedici domy k sobé tésné pfiléhaji svymi bocnimi sténami v misté spole¢né hranice jejich
pozemki, skupina fadovych rodinnych domu tvofi jednu prostorovou hmotu, fadové RD v jedné skupiné maji
obvykle obdobné architektonicko-stavebni feseni

18. Sluzby — nevyrobni aktivity slouZici ob¢andm k zajistovani jejich dennich individudlnich potfeb — napt¥. femesla
nevyrobniho charakteru, sezonni a opravarenské sluzby, sluzby pecovatelské, zdravotni, péce o télo (kadernictvi,
kosmetika, pedikura apod.), pGj¢ovny, poradenstvi...atd, nutné je rozliSovat sluzby (nevyrobni) a vyrobni sluzby.

19. Souvisejici dopravni nebo technicka infrastruktura — nezbytna infrastruktura zajistujici ¢i podmiriujici funkci
vyuZiti ve vymezené ploSe (napojeni na dopravni systém sidla, na systémy technické infrastruktury — voda,
kanalizace, elektro, plyn apod.).

20. Souvisejici verejné prostranstvi - vefejné prostranstvi v navrhové ploSe tvorené vyznamnym podilem verejné
zelené a pristupné kazdému bez omezeni, do jeho vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

21. Stavba v druhém poradi (stavba ve formé diim za domem) - stavbou v druhém poradi, resp. stavbou ve formé
,dim za domem®”, se rozumi uréujici stavba umisténa nebo umistovana za linii zastavby pfiléhajici k vefejnému
prostranstvi (ulicnimu prostoru), tj. za zastavbou ,v prvni fadé podél ulicniho prostranstvi“, a to specifickym
zpusobem, kdy oba pozemky staveb jsou zpfistupnéné ze shodného verejného prostranstvi, pfitom pozemek
stavby v prvnim poradi navazuje na verejné prostranstvi v obvyklé Sifi, tj. obvykle v Sifi pozemku v Grovni urcujici
stavby, zatimco pozemek stavby v druhém poradi na verejné prostranstvi navazuje obvykle pouze ,v Sifi
prajezdu, resp. prijezdové cesty”. Pozemek stavby v druhém poradi by byl vytvoren napf. oddélenim ,zadni ¢asti
plvodné protahlého pozemku“ nebo vymezenim na dalSim navazujicim pozemku.

22. Struktura zastavby — je tvorena rlznymi typy zastavby (napt. zastavba radova, rozvolnénd, kompaktni). Struktura
zastavby je charakterizovdna obdobnym zplsobem zastavéni plochy pozemku — napt. umisténim zastavby
vzhledem k pfilehlym vefejnym prostranstvim, intenzitou zastavéni pozemk(, hmotovym fesenim, proporcemi
zastavby apod.

23. Sttecha sklonita / $ikma - stfecha, jejiz sklon je vétsi nez 10°

24. Urbanizované uUzemi - predstavuje plochu zastavéného uzemi vcéetné transformacnich ploch a ploch
zastavitelnych.

25. Urdujici stavba — stavba nebo soubor staveb, které svym vyznamem a Gcelem uZivani urcuji zpUsob vyuZziti
prisluiné plochy (vymezené v grafické ¢asti UP) nebo ¢astéji jeji souvislé ¢asti (napF. pozemku, resp. pozemku
stavby). Pro jednotlivé kategorie ploch s RZV, které jsou prostfednictvim stanovenych podminek uréeny pro
realizaci zastavby, jsou takovymi stavbami zejména stavby pro vyuZiti uvedené v hlavnim vyuziti, v pfipustném
vyuZiti, pfipadné v podminéné pfipustném vyuZiti, nebo jinak pfipustné stavby, a to stavby, které maji charakter
budov a zastfesenych staveb, resp. stavby, které maji zastavénou plochu. Urcujicimi stavbami v téchto plochach
s RZV obvykle nejsou stavby technické a dopravni infrastruktury.

Priklady staveb, které jsou ve vybranych plochach s RZV urlujicimi stavbami (v pfikladech niZze neni uveden
kompletni vycet kategorii ploch s RZV, ve kterych jsou zastoupeny urcujici stavby, pouze pfiklady nékterych z nich,
které jsou uvedeny prikladné pro uplatnovani pojmu):

Bl - zejm. rodinny dim, dale dle pfipustnosti stavby oblanského vybaveni (stavby pro maloobchod,
predskolni vzdélavani, verejné stravovani a ubytovani, zdravotnictvi a veterindrni péci, sport, sluzby aj.),
v plochach BI stavby pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby;

RI, RX- stavba pro individualni rekreaci;

RZ — zahradkarska chata;

0V, 0S, OL, OH — zejm. stavba ob¢anského vybaveni;
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SU — zejm. rodinny ddim, bytovy diim, stavby obc¢anského vybaveni (stavby pro maloobchod, administrativu,
predskolni vzdélavani, vefejné stravovani a ubytovani, zdravotnictvi a veterindrni péci, sport, sluzby aj.),
v plochach SU stavby pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby;

HU — zejm. stavba pro vyrobu a sluzby;

26. Verejna sprava — verejné budovy nebo zafizeni v polyfunkcnich objektech slouzici v mistnim méritku potrebam
obcan( pro jejich kontakt se samospravou a statni spravou

27. Vymének — stavba ve smyslu pfilohy €. 2 k zdkonu ¢. 283/2021 Sb., odst. 1, pism. q)

28. Vyrobni sluzby —vyroba v malém rozsahu produkce a vyuzivanych ploch, bez velkych narok(i na prepravu (¢etnost
i tonaz vozidel), bez negativnich dopad( na Zivotni prostredi, pfipadné negativni dlsledky provozovanych
¢innosti nepresahuji hranice jednotlivych areald, resp. vyrobnich objektd. Jde o vyrobu femeslnou, sluzby majici
charakter vyroby, servisni sluzby ap.

29. Zahradkarska chata — jednoduchd stavba pro individualni rekreaci v rdmci zahradkarské osady slouzici hlavné
jako doplnék pro zahradnickou ¢innost.

30. Zastavba - zastavéni Casti Uzemi stavbami a soubory staveb charakteru budov a zastfeSenych staveb, které
vytvareji prostorovou a funkéni (urbanizovanou) strukturu.
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o) UDAIJE O POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Uzemni plan:

IA — textova Cast Uzemniho planu (pocet stran: 86)
IB — grafickd ¢ast uzemniho planu:

e Bl Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1:5000
e IB2a Hlavni vykres 1:5000
e IB2b Hlavni vykres — koncepce verejné infrastruktury — doprava,

zelenad infrastruktura, obcanské vybaveni a verejna prostranstvi 1:5000
e B3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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